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Note: 

Perizia svolta su incarico della CANTONI I.T.C. S.p.A., con sede in Milano, allo scopo di 

valutare la fattibilità di una permuta (senza conguagli) con beni di altra proprietà posti in 

Castellanza Via Pomini. 

Per adempiere l’incarico è stato effettuato il sopralluogo in data 20/10/2015 e sono state eseguite 

ispezioni ipo-catastali nei giorni immediatamente precedenti e successivi al medesimo. 

Le informazioni urbanistiche sono quelle fornite dall’Ufficio Tecnico Comunale. 
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Beni immobili siti in Castellanza (VA) 

Piazza Soldini 
Lotto 001 

 

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA STIMA: 

A. 

 

 

La proprietà per 1000/1000 di un’area industriale dismessa sita in Castellanza (VA), 

Piazza Soldini. 

E’ composta da capannoni industriali su più piani e fabbricati accessori fatiscenti ed 

in parte crollati oltre ad aree pertinenziali incolte e occupate prevalentemente da 

vegetazione spontanea anche d’alto fusto. 

L’area sviluppa una superficie lorda catastale di mq 66.283,00 circa. 

Identificato in Catasto Fabbricati come segue: 

A.1 

 

Gruppo di fabbricati 1 

Intestazione: 

CANTONI I.T.C. S.P.A. con sede in Milano -  C.F. 01617860158 - Proprietà per 

1/1 

Descrizione: 

Sezione CG, foglio 6 mappale 1003 graffato con mappali 1004-1005-1006-1007-

1008-1009-1010-1011-1012, categoria D/1, rendita Euro 114.263,00  

- Piazza Soldini - piano T 

Nota:  

a. L’unità immobiliare, nella sua attuale consistenza, deriva da VARIAZIONE del 

18/04/1986 n. 94.1/1986 in atti dal 09/12/2005 (protocollo n. VA0294889) IST. 

N. 283703/05-VARIAZIONE DI CLASSAMENTO. 

b. Sulla mappa catastale il gruppo immobiliare in esame è distinto al foglio 206 con 

i mappali: 272-2581-2582-2583-2584-2585-2586-2587-2588-2589-2590-2851 

A.2 

 
Gruppo di fabbricati 2 

Intestazione: 

CANTONI I.T.C. S.P.A. con sede in Milano -  C.F. 01617860158 - Proprietà 

Descrizione: 

Sezione CG, foglio 7 mappale 60 graffato con Sez. CZ, foglio 5 mappale 247 

subalterno 3, categoria D/1, rendita Euro 27.958,00  

- Piazza Soldini n.5 - piano T  

Nota: 

a) L’unità immobiliare, nella sua attuale consistenza, deriva da VARIAZIONE del 

14/02/2002 n. 2472.1/2002 in atti dal 14/02/2002 (protocollo n. 47126) per 

ATTRIBUZIONE RENDITA PROPOSTA. 

b) Sulla mappa catastale il gruppo immobiliare in esame è distinto al foglio 207 con 

i mappali: 60-2591-2592-2593-2594 

A.3 

 
Gruppo di fabbriato 3 

Intestazione: 

CANTONI I.T.C. S.P.A. con sede in Milano -  C.F. 01617860158 - Proprietà 

Descrizione: 

Sezione CZ, foglio 5 mappale 4486, categoria D/1, rendita Euro 15.292,29  

- Piazza Soldini n.5 - piano T  

Nota:  

a. L’unità immobiliare, nella sua attuale consistenza, deriva da VARIAZIONE del 

21/02/1997 n. C01163.1/1997 in atti dal 21/02/1997 per SOST. MAPP. PER 

COLLEGAMENTO C. T. 

b. Sulla mappa catastale il gruppo immobiliare in esame è distinto al foglio 105 con 

il mappale: 4486 
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 COERENZE: 

 Coerenze in corpo gruppo fabbricati ed aree pertinenziali ai nn.1 e 2 

Nord-est: la via Gabrio Piola; 

Sud-est: la piazza Castegnate, altra proprietà il fiume Olona ed ancora altra proprietà. 

Sud-ovest: il fiume Olona; 

Nord-est: la via Piave. 

Coerenze in corpo gruppo fabbricati ed aree pertinenziali al n.3 

Nord-est: il fiume Olona; 

Sud-est: proprietà al mappale 4516. 

Sud-ovest: altra proprietà; 

Nord-est: altra proprietà con al di là la via Piave. 

B. Un terreno, qualificabile come reliquato, di forma molto allungata, posto in 

prossimità dei fabbricati gruppo 3. 

L’area sviluppa una superficie catastale di mq 530,00. 

Identificato in Catasto Terreni come segue:  

Intestazione: 

SOCIETA’ ANONIMA COTONIFICIO CANTONI -  proprietà per 1000/1000. 

Descrizione: 

Foglio 1 mappale 175, qualità prato di classe unica – superficie ha 0.05.30 – reddito 

dominicale Euro 1,92 – reddito agrario Euro 1,92  

COERENZE: 

Nord-est: derivazione del fiume Olona; 

Sud-est: parte con derivazione del fiume Olona e parte con il mappale 173; 

Sud-ovest: proprietà al mappale 576; 

Nord-ovest: proprietà al mappale 329. 

  

2. DESCRIZIONE SOMMARIA: 

 Caratteristiche zona: Residenziale, centrale, a traffico locale con buone 

possibilità di parcheggio 

 Caratteristiche zone 

limitrofe: 

Residenziale 

 Servizi offerti dalla zona: Asilo Nido (m 530), biblioteca (m 200), banca (m 470), 

centro sportivo (m 660), cinema (m 540), farmacia 

(m.370), municipio (m 540), negozi al dettaglio 

(vicinanze), piscina (m 540), scuola elementare (m 

470), scuola materna (m 450), scuola media (m 640), 

supermercato (m 1.500), ufficio postale (m 610), 

università (m dirimpetto). 

La zona è provvista di servizi di urbanizzazione 

primaria e secondaria 

 Principali centri limitrofi I principali centri limitrofi sono: Legnano (Km 3), 

Busto Arsizio (Km 5). 

 Collegamenti pubblici  Autobus e treno 

 

3. STATO DI POSSESSO 
 I fabbricati e le aree sono nella disponibilità della proprietà 

 

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI: 
 4.1. Vincoli ed oneri giuridici che rimangono a carico dell’acquirente: 

 4.1.1. Convenzioni edilizie trascritte: nessuna 

 4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d’assegnazione casa coniugale: nessuna 

 4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: nessuno 

 4.1.4. Altre limitazioni d’uso: nessuno 
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 4.2. Vincoli ed oneri giuridici suscettibili di cancellazione: 

 4.2.1. Iscrizioni: nessuna 

 4.2.2. Pignoramenti: nessuno 

 4.2.6. Altre trascrizioni: nessuna; 

 4.2.7. Altre limitazioni d’uso: nessuna; 

 4.3. Giudizio di conformità urbanistico-edilizia e catastale: 

 4.3.1. Conformità urbanistico-edilizia:  

  Sono state riscontrate le seguenti difformità: 

  All’interno dell’unità immobiliare distinta con Sez.CG-fg.7-mapp.60, è stato 

realizzato un piccolo vano all’interno di uno spazio destinato alla filatura. 

  Regolarizzabili mediante: 

  Presentazione di una C.I.A.L. a lavori eseguiti e corresponsione dell’oblazione 

di € 1.000,00 salvo non si intenda procedere con la demolizione delle pareti di 

compartimentazione. 

Le opere edilizie oggetto di abuso - non rientrando tra quelle per le quali è 

previsto il Permesso di costruire - a norma dell’art.46 D.P.R. 06/06/2001 

N.380, non impediscono la stipula di atti di trasferimento. 

 4.3.2. Conformità catastale: 

  Sono state riscontrate le seguenti difformità 

  1. All’interno dell’unite unità immobiliari sopra descritte come gruppo 1 e 

gruppo 2, sono state realizzate alcune compartimentazioni di piccolissima 

entità rispetto alla consistenza dei medesimi.  

2. L’unità A.1 è raffigurata in modo errato sulla mappa catastale perché 

omette quattro tettoie a ridosso dei fabbricati individuati con le particelle 

589 e 2590. 

3. L’unità A.2 è raffigurata in modo errato sulla mappa catastale perché: 

a. vengono riportati i fabbricati ormai demoliti insistenti sul 

mappale 2592 e su parte del 2593; 

b. non è rappresentato il fabbricato indicato sulla planimetria 

catastale con il numero 4 e posto a lato del serbatoio idrico. 

  Sanabili mediante: 

  1. Quanto al punto 1: Trattandosi di beni classati in categoria catastale “D”, 

con stima diretta a metro quadrato e a metro cubo secondo la natura dei 

singoli edifici, le compartimentazioni riscontrate non influiscono e 

pertanto, a norma dell’art.3 lett.e) della Circolare dell’Agenzia del 

Territorio n.2 del 09/07/2010, l’aggiornamento catastale non è 

obbligatorio perché rimane immutata la rendita. 

2. Quanto al punto 2: l’anomalia della mappa deriva dalla mancata evasione 

– da parte del Catasto Terreni - della Denuncia di cambiato modello 3/SPC 

in data 15/04/1986 n.37995. Il mancato aggiornamento non incide peraltro 

sulla rendita catastale dell’unità immobiliare considerata e come tale non 

si ritiene vi sia l’obbligatorietà dell’aggiornamento a norma dell’art.3 

lett.e) della Circolare dell’Agenzia del Territorio 09/07/2010 n.2. Quanto 

alla differente descrizione catastale tra la visura al Catasto fabbricati e la 

mappa, il collegamento tra i due citati documenti è di facile ricostruzione 

secondo i dati che emergono dalla visura stessa sotto il titolo Mappali 

Terreni correlati. 

3. Quanto al punto 3: l’anomalia della mappa deriva dalla mancata evasione 

– da parte del Catasto Terreni - della Denuncia di cambiato modello 3/SPC 

in data 06/06/1986 n.57357. Il mancato aggiornamento non incide peraltro 

sulla rendita catastale dell’unità immobiliare considerata e come tale non 

si ritiene vi sia l’obbligatorietà dell’aggiornamento a norma dell’art.3 

lett.e) della Circolare dell’Agenzia del Territorio 09/07/2010 n.2. Quanto 

alla descrizione catastale risultante dalla visura, se è vero da un lato che 
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vengono citati i soli mappali 60 e 247, è altresì vero che in calce alla 

medesima vengono elencati tutti i mappali correlati all’unità in esame. 

  

5. ALTRE INFORMAZIONI 

 5.1 Le unità immobiliari costituenti il presente lotto di stima sono privi di Attestato 

di Prestazione Energetica. 

   

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI: 
 6.1 Attuali proprietari: 

 6.1.1 Dal 28/12/1988 ad oggi 

  CANTONI I.T.C. S.p.A. con sede in Milano 

per l’intero proprietaria dal 28/12/1988 in forza di verbale di assemblea per 

cambio di denominazione in data 27/09/1988 n.13493/3041 di repertorio 

notaio Piergaetano MARCHETTI (con efficacia dal 28/12/1998) e successivo 

atto di fusione per incorporazione in data 28/12/1988 n.13604/3088, trascritto 

il primo presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Milano 2 il  

27/01/1989 ai nn.10278/8146. 

Nota: il citato atto societario è riferito all’acquisizione della proprietà dei beni 

corrispondenti ai gruppi immobiliari 2 e 3 dalla precedente proprietà: 
COTONIFICIO CANTONI S.p.A. che ha poi mutato la propria 

denominazione in CANTONI I.T.C. S.p.A. 

 6.1.2 Dal 15/12/2008 ad oggi 

  CANTONI I.T.C. S.p.A. con sede in Milano, 

per l’intero proprietario dal 31/12/2005 in forza di atto di fusione per 

incorporazione in data 21/12/2005 n.1630/745 di repertorio notaio Carlo 

Marchetti e successivo atto ricognitivo 15/12/2008 n.22911/6538 di repertorio 

notaio Renata MARIELLA, trascritto presso la Conservatoria dei Registri 

Immobiliari di Milano 2 il 13/01/2009 ai nn.2422/1424. 

Nota: il citato atto di fusione per incorporazione è riferito all’acquisizione dei 

beni facenti parte del gruppo 1 dalla precedente proprietà 

GESTIONE TESSILI CANTONI S.p.A. con sede in Milano 

alla quale sono pervenuti dalla GESTIONE TESSILI CANTONI S.r.l. in 

forza di assemblea straordinaria in data 15/09/1992 n.63139/3781 di 

repertorio notaio Ciro De Vincenzo, registrato a Milano il 23/09/1992 al 

n.14497-71/M serie 11B, 

 

7. PRATICHE EDILIZIE: 

 7.1 P.E. ante 1967: i fabbricati esistenti sull’area oggetto di stima sono stati edificati 

in data anteriore al 01/09/1967. 

 7.2 P.E. 5865/72: per demolizione di tratto di recinzione. 

L’autorizzazione è stata rilasciata il 22/05/1972 con n.ME8/1972-0 di pratica. 

 7.3 P.E. 10350/72: per demolizione di tratto di recinzione ed installazione di disco 

a specchio segnalatore. 

L’autorizzazione è stata rilasciata il il 19/09/1972 con n.ME14/1972-0 di pratica 

 7.4 P.E. 16/76: per realizzazione di un deposito finalizzato al deposito degli oli 

minerali all’interno di fabbricato pre-esistente. 

La domanda è stata protocollata il 26/08/1976 con n.7158 ed il Nulla Osta per la 

esecuzione delle opere edilizie è stato rilasciato il 13/09/1976 con n.16/76 di 

pratica edilizia. 

 7.5 

 

P.E. ME24/1983: per installazione d’impianto di condizionamento, 

spostamento di alcuni tavolati e sistemazione del tetto. 

La domanda è stata protocollata il 29/03/1983 con n.2351 e la Concessione 

Edilizia è stata rilasciata il 28/05/1983 con n.ME/24/1983 di pratica. 

 7.6 P.E. ME13/1984: per installazione di impianti tecnologici a fini tecnologici. 
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La domanda è stata protocollata il 06/02/1984 e la Concessione Edilizia è stata 

rilasciata il 13/04/1984 con n.ME13/1984 

 7.7 P.E. 88/1984: per la costruzione di cabina elettrica. 

La domanda è stata protocollata il 13/07/1984 e la Concessione Edilizia è stata 

rilasciata il 25/07/1984 con n.88/1984 di pratica. 

 7.8 P.E. 17/1986: per opere interne. 

La domanda è stata protocollata il 24/02/1986 e la Concessione Edilizia è stata 

rilasciata il 26/03/1986 con n.PE17/1986 

 7.9 P.E. C109/85-C110/85: per parziale tamponamento di porticato aperto 

preesistente, formazione di due cabine elettriche, posa in opera di pensiline, di 

tettoia, di pensilina a sbalzo e formazione di sette corridoi di collegamento tra 

tessitura e i servizi igienici. 

La domanda di condono edilizio è stata protocollata i 27/03/1986 al n.2232 ed è 

attualmente in corso. 

   

 

 8.1.  Descrizione dei fabbricati di cui al punto A.1 
Sono costituiti da un capannone a forma di “T” un tempo destinato alla filatura, un capannone 

di forma rettangolare un tempo destinato alla piegatura, un serbatoio idrico a cielo aperto, un 

piccolo fabbricato ad uso magazzino con tetto in parte crollato ed un portico entrambi 

adiacenti il predetto serbatoio una piccola guardiola ed un deposito di gas propano, il tutto 

con annessa area pertinenziale incolta e per lo più fitta di vegetazione spontanea anche di 

alto fusto. 

Tutti i fabbricati sono posti al piano terreno. 

L’area, coperta e no, sviluppa una superficie catastale lorda di mq 22.720 circa. 

 

I fabbricati risalgono a data anteriore al 01/09/1967. 

 

SUPERFICI FABBRICATI 

Destinazione Parametro
Valore 

reale/potenziale

Coefficient

e

Valore 

equivalente

Capannone a forma di "T" un 

tempo utilizzato per la 

filatura

Sup. reale lorda 2.051,00 1 2.051,00

Serbatoio idrico Sup. reale lorda 395,00 1 395,00

Magazzino a lato del 

serbatoio idrico
Sup. reale lorda 164,00 1 164,00

Portico a lato del serbatorio 

idrico
Sup. reale lorda 34,00 1 34,00

Fabbricato rettangolare un 

tempo destinato alla piegatura
Sup. reale lorda 4.658,00 1 4.658,00

Tettoia del fabbricato 

rettangolare
Sup. reale lorda 124,00 1 124,00

Guardiola Sup. reale lorda 4,50 1 4,50

Totale 7.430,50 7.430,50

Totale arrotondato 7.430,00 7.430,00  
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Caratteristiche descrittive capannone a “T” (filatura): 

STRUTTURE  

Struttura portante 

 
 

Tamponature esterne 
 

Tipologia e materiale: pilastri e travi in C.A. pilastri perimetrali in 

muratura 

 

Tipologia: muratura 

 

Copertura 
 

Tipologia; a tetto 

Materiale: tegole 

Condizioni: scarse. In più punti si notano perdite provenienti dal tetto 

 

Pavimenti: Materiale: parte in battuto di cemento e parte in piastrelle 

Condizioni: scarse 

 

Serramenti Tipologia e materiale: ferro e vetro 

Condizioni: scarse 

 

IMPIANTI Mancanti 

 

CONDIZIONI  
GENERALI 

Scarso stato d manutenzione 

 

 

Caratteristiche magazzino a lato del serbatoio idrico: 

STRUTTURE  

Struttura portante 
 

Tamponature 

 

Tipologia e materiale: muratura 

 

Materiale: muratura 

 

Copertura 
 

Tipologia; a tetto 

Orditura: legno 

Materiale: tegole 

Condizioni: scarse. In più punti si notano perdite provenienti dal tetto e 

in parte crollata 

 

Porta d’ingresso 
 

 
 

Serramenti 

Tipologia: ad ante 

Materiale: ferro 

Condizioni: scarse 

 

Materiale: ferro e vetro 

Condizioni: scarse 

 

IMPIANTI Mancanti 

 

CONDIZIONI 

GENERALI 

Fatiscente ed in parte crollata 

Caratteristiche del portico a lato del serbatoio: 

STRUTTURE  

Struttura portante 
 

 
Copertura 
 

 

Tipologia: pilastri e travi 

Materiale: muratura 

 

Tipologia: a tetto 

IMPIANTI Mancanti 

 

CONDIZIONI  
GENERALI  

 

Fatiscente ed in parte invasa ed immersa nella vegetazione spontanea 
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Caratteristiche descrittive capannone rettangolare un tempo destinato alla 

piegatura: 

Struttura portante 
 

 
Tamponature esterne 

 

Tipologia e materiale: pilastri e travi in ferro al centro ed in mattoni lungo 

la fascia perimetrale 

 

Tipologia: muratura 

 

Copertura 

 

Tipologia; piana 

Manto: guaina bituminosa 

Condizioni: segni di copiose infiltrazioni in più punti 

 

Pavimenti Tipologia e materiale: battuto di cemento 

 

Serramenti Tipologia e materiale: ferro e vetro 

Condizioni: pessime 

 

IMPIANTI Mancanti 

 

CONDIZIONI  
GENERALI 

Fatiscente 

 

 

 

Caratteristiche descrittive portico del fabbricato rettangolare destinato alla 

piegatura: 

Struttura portante Tipologia e materiale: muratura 

 

Copertura 
 

Tipologia; piana 

Manto: guaina bituminosa 

 

CONDIZIONI  

GENERALI 

Fatiscente ed in parte invasa dalla vegetazione 

 

 

Caratteristiche descrittive guardiola: 

Struttura portante Tipologia e materiale: muratura 

 

Copertura 
 

Tipologia: a tetto 

 

CONDIZIONI  
GENERALI 

Fatiscente 

 

 

 

Destinazione urbanistica (come da certificato rilasciato il giorno 11/11/2015) 

Nel vigente P.G.T l’area circostante i fabbricati descritti nel punto A.1 è compresa in: 

AMBITO DEL TESSUTO CONSOLIDATO: Ambito di trasformazione Urbanistica – 

ATU1D con edificio storico-artistico monumentale 

 

Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale (PTCP) 

- il mappale è soggetto a vincolo di corsi d’acqua; 

- il mappale è soggetto a tutela fluviale (D.Lgs. 29.10.1999 n.490); 

- il mappale è soggetto ad aree produttive dismesse; 

 

Il mappale è soggetto a classe di fattibilità idraulica con consistenti limitazioni: 

– parte classe di rischio R3 (elevata); 

- parte classe di rischio R4 (molto elevata). 

 

Parte del mappale è soggetto a zona di rispetto FNM 
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Parte del mappale è soggetto a vincolo pozzo idropotabile 

Il mappale ricade tra il limite esterno della fascia fluviale C e la fascia fluviale B definita dal 

PAI. 

Parte del mappale è soggetta a zona interdetta all’edificazione (entro 10 m dall’alveo di piena). 

 

Fattibilità geologica: 

- parte classe 3a: fattibilità con consistenti limitazioni 

- parte classe 3b: fattibilità con consistenti limitazioni 

- parte classe 4a: fattibilità con gravi limitazioni 

- parte classe 4b: fattibilità con gravi limitazioni 

 

 

8.2  Descrizione dei fabbricati di cui al punto A.2 
Sono costituiti da un ampio fabbricato centrale posto su due piani, terreno destinato alla 

tessitura e interrato destinato a depositi, oltre a locali accessori. A quest’ultimo è collegato un 

fabbricato rettangolare, anch’esso posto due piani, terreno destinato a depositi e primo 

destinato alla roccatura. Fanno inoltre parte un fabbricato posto al piano terreno in corpo 

staccato ad uso magazzino e un altro fabbricato di ridotte dimensioni rispetto ai precedenti 

composta due vani destinati a cabina elettrica, una tettoia ed un’altra porzione su due piani 

anch’essa con destinazione a cabina elettrica. 

Ai predetti fabbricati è annessa un’area pertinenziale incolta e per lo più fitta di vegetazione 

spontanea anche di alto fusto. 

La superficie catastale complessiva dell’area coperta e no è pari a 27.460 mq circa. 

 

I fabbricati risalgono a data anteriore al 01/09/1967 

 

SUPERFICI FABBRICATI 

Destinazione Parametro
Valore 

reale/potenziale

Coefficient

e

Valore 

equivalente

Fabbricati centrali destinati 

alla tessitura, roccatura e 

depositi, posti ai piano 

terreno, primo e seminterrato

Sup. reale lorda 17.058,00 1 17.058,00

Fabbricato in corpo staccato 

destinato a magazzino
Sup. reale lorda 1.852,00 1 1.852,00

Fabbricato accessorio in 

corpo staccato
Sup. reale lorda 187,00 1 187,00

Totale 19.097,00 19.097,00

Totale arrotondato 19.100,00 19.100,00

 

Caratteristiche descrittive del fabbricato destinato alla tessitura: 

Struttura portante 

 

Tipologia e materiale: pilastri parte in muratura (quelli perimetrali), parte 

in C.A. (quelli al piano interrato) ed i parte in ferro (quelli posti all’interno 

al piano terreno) 

Travi Materiale: in ferro quelle all’interno al piano terreno del fabbricato 

destinato alla tessitura 

Tamponature: Tipologia e materiale: muratura 

 

Copertura Tipologia: a shed 

Condizioni: scarse con numerosi segni di infiltrazioni 
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CONDIZIONI  
GENERALI 

Fatiscente 

Caratteristiche descrittive del fabbricato centrale destinato alla roccatura 

Struttura portante 
 

Tipologia e materiale: pilastri parte in muratura (quelli posti al piano 

terreno e quelli perimetrali)  

Tamponature: Tipologia e materiale: muratura 

 

Copertura Tipologia: a tetto 

Manto: tegole 

 

Serramenti Tipologia: metallo e vetro 

Condizioni: pessime 

 

IMPIANTI Mancanti  

 

CONDIZIONI  
GENERALI 

Fatiscente 

Caratteristiche descrittive del magazzino in corpo staccato: 

Struttura portante 
 

Tipologia e materiale: muratura 

Copertura Tipologia: a tetto 

Condizioni: crollata in buona parte 

 

Serramenti Tipologia: ferro e vetro 

Condizioni: pessime 

 

IMPIANTI Mancanti  

 

CONDIZIONI  
GENERALI 

Fatiscente ed in parte crollato 

Caratteristiche descrittive del fabbricato piccolo ove erano poste le cabine 

elettriche: 

Struttura portante 
 

Tipologia e materiale: muratura 

Copertura Tipologia: a tetto 

Manto: tegole 

Orditura: legno 

 

Serramenti Tipologia: ferro e vetro 

Condizioni: pessime 

 

IMPIANTI Assenti 

 

CONDIZIONI  

GENERALI 

Fatiscente 

 

Destinazione urbanistica (come da certificato rilasciato il giorno 11/11/2015) 

Nel vigente P.G.T l’area circostante i fabbricati descritti nel punto A.2 è compresa in: 

AMBITO DEL TESSUTO CONSOLIDATO: Ambito di trasformazione Urbanistica – ATU1D 

con edificio storico-artistico monumentale 

 

Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale (PTCP) 

- il mappale è soggetto a vincolo di corsi d’acqua; 

- il mappale è soggetto a tutela fluviale (D.Lgs. 29.10.1999 n.490); 

- il mappale è soggetto ad aree produttive dismesse; 

- il mappale è soggetto a Nuclei storici. 
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Il mappale è soggetto a classe di fattibilità idraulica con consistenti limitazioni – classe di 

rischio idraulico R4 (molto elevato). 

Il mappale ricade tra il limite esterno della fascia fluviale C e la fascia fluviale B definita dal 

PAI. 

 

Parte del mappale è soggetta a zona interdetta all’edificazione (entro 10 m dall’alveo di piena). 

 

Fattibilità geologica: 

- parte classe 4a: fattibilità con gravi limitazioni 

- parte classe 4b: fattibilità con gravi limitazioni 
 

 

8.3  Descrizione dei fabbricati di cui al punto A.3 
Sono costituiti da due capannoni dismessi al piano terreno in forte stato di degrado, con 

copertura in parte crollata con annessa area pertinenziale parte esterna alla recinzione e 

destinata a parcheggio ed in parte – quella interna alla recinzione - incolta e per lo più fitta di 

vegetazione spontanea anche di alto fusto. 

L’area sviluppa una superficie lorda di mq 16.103 circa. 
 

I fabbricati risalgono a data anteriore al 01/09/1967. 

 

SUPERFICI FABBRICATI 

Destinazione Parametro
Valore 

reale/potenziale

Coefficient

e

Valore 

equivalente

Capannone a due campate Sup. reale lorda 2.225,00 1 2.225,00

Capannone a tre campate Sup. reale lorda 3.300,00 1 3.300,00

Totale 5.525,00 5.525,00

Totale arrotondato 5.525,00 5.525,00  
 

Caratteristiche descrittive del capannone a due campate: 

Struttura portante 
 

Tipologia e materiale: pilastri e travi in C.A. 

Tamponature: Tipologia e materiale: muratura 

 

Copertura Tipologia: a shed 

Condizioni: scarse 

 

CONDIZIONI  

GENERALI 

Fatiscente 

Caratteristiche descrittive del capannone a tre campate: 

Struttura portante 

 

Tipologia e materiale: pilastri e travi in C.A. 

Tamponature: Tipologia e materiale: muratura 

 

Copertura Tipologia: a shed 

Condizioni: scarse 

 

CONDIZIONI  
GENERALI 

Fatiscente ed in parte crollata 

 

Destinazione urbanistica (come da certificato rilasciato il giorno 11/11/2015) 

Nel vigente P.G.T l’area circostante i fabbricati descritti nel punto A.1 è compresa in: 
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AMBITO DEL TESSUTO CONSOLIDATO: Ambito di trasformazione Urbanistica – 

ATU1D con edificio storico-artistico monumentale 

 

Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale (PTCP) 

- il mappale è soggetto a vincolo di corsi d’acqua; 

- il mappale è soggetto a tutela fluviale (D.Lgs. 29.10.1999 n.490); 

- il mappale è soggetto ad aree produttive dismesse; 

 

Il mappale è soggetto a classe di fattibilità idraulica con consistenti limitazioni: 

– parte classe di rischio R3 (elevata); 

- parte classe di rischio R4 (molto elevata). 

 

Parte del mappale è soggetto a zona di rispetto FNM 

Il mappale ricade tra il limite esterno della fascia fluviale C e la fascia fluviale B definita dal 

PAI. 

 

Fattibilità geologica: 

- parte classe 3a: fattibilità con consistenti limitazioni 

- parte classe 3b: fattibilità con consistenti limitazioni 

- parte classe 4a: fattibilità con gravi limitazioni 

- parte classe 4b: fattibilità con gravi limitazioni 
 

 

8.4  Descrizione del terreno di cui al punto B. 
E’ costituito da un terreno, qualificabile come reliquato, dalla forma molto allungata. 

L’area sviluppa una superficie catastale di mq 530. 

 

Destinazione urbanistica (rilevate dal sito del Comune di Castellanza) 

Nel vigente P.G.T l’area circostante i fabbricati descritti nel punto A.1 è compresa: 

- parte in AMBITO DEL TESSUTO CONSOLIDATO: Ambito di trasformazione Urbanistica 

– ATU1D; 

- parte in PERIMETRO DEL TESSUTO CONSOLIDATO 
 

 

 

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL BENE: 

9.1 Criterio di stima 
Viene effettuata una stima al valore di trasformazione, considerato la stato di forte degrado 

e fatiscenza degli edifici, la difficile riqualificazione degli stessi in relazione ai vigenti 

strumenti urbanistici, le potenzialità edificatorie delle aree libere e di quelle di risulta dopo 

la demolizione dei fabbricati, tenuto altresì conto del particolare periodo di sofferenza in 

cui si trova il mercato immobiliare. 

 

9.2. Fonti di informazioni 

· Catasto di Varese, 
· Conservatoria dei Registri Immobiliari di Milano 2, 

· Documentazione urbanistica fornita dall’Ufficio Tecnico Comunale di 

Castellanza; 

· Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato di: 

o O.M.I. Osservatorio del Mercato Immobiliare a cura dell’Agenzia delle 

Entrate - 1° semestre 2015; 

o Offerte immobiliari su sito internet www.trovit.it; 

o Rilevazioni acquisite su www.Borsino immobiliare.it (30/10/2015); 
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o Rilevazioni acquisite su www.Mercato-Immobiliare.info (30/10/2015) 

o Prezziario informativo Opere edili Milano a cura della C.C.IA.A. di 

Milano - 2 quadrimestre 2015 
 

 9.3. Valutazione 
L’area industriale dismessa oggetto di stima - sotto l’aspetto urbanistico - è disciplinata 

dal PGT (Piano del Governo del Territorio) ove rientra nel TESSUTO URBANO 

CONSOLIDATO e negli AMBITI DI TRASFORMAZIONE URBANISTICA con 

identificazione ATU 1.D. 

 

9.3.1 - Normativa del Piano delle Regole (del P.G.T.) presa come riferimento ai fini 

della stima 

 

ART. 1 APPLICAZIONE DEL PIANO 

… 

8. Possono essere assoggettate ad intervento di pianificazione attuativa anche quelle 

porzioni di territorio ove non sia prevista obbligatoriamente l’attuazione del PIANO 

DELLE REGOLE mediante un piano urbanistico attuativo, qualora il soggetto pubblico 

e/o privato che promuova l’intervento lo ritenga utile od opportuno al fine di un più 

congruo disegno urbano ed edilizio, per un più agevole reperimento delle aree per 

attrezzature pubbliche o dove l’Amministrazione Comunale ritenga di imporlo per 

sopravvenute esigenze di pubblica utilità deliberate dall’organo comunale competente 

per legge a deliberare. 

 

ART. 3 DESCRIZIONE DEI PARAMETRI EDILIZI  

1 - Slp = Superficie lorda di piano 

1.2 = Per gli edifici non residenziali in progetto la Slp è data dalla somma delle 

superfici di tutti i piani, misurate al lordo delle murature. Per superficie di piano si 

intende il massimo ingombro delle strutture portanti orizzontali e, in presenza di 

strutture portanti inclinate, la loro proiezione in pianta. Per il Piano Terra la 

superficie di piano è solo quella che risulta tamponata. 

… 

13 - Edifici esistenti ai fini delle presenti norme.  

Edifici esistenti, o per i quali sia stata data comunicazione dell’inizio lavori, alla data di 

adozione delle presenti norme. 

 

ART. 74 EDIFICI ESISTENTI NEGLI AMBITI DI TRASFORMAZIONE 

URBANISTICA (ATU)  

1. Fino all’adozione degli strumenti urbanistici attuativi degli ambiti di trasformazione 

urbanistica, gli edifici esistenti potranno essere oggetto degli interventi previsti alle 

lettere a), b) c) e d) dell’art. 27 della L.R. 12/05, con l’obbligo del mantenimento della 

destinazione d’uso esistente. 
 

9.3.2 - Superficie aree AMBITO 1D Cantoni 

83.050 mq da PGT (66.283 mq superficie catastale aree Cantoni) 

SLP 33.200 mq di cui 26.500 mq da realizzare all’esterno del’ATU 

SLP prevista per l’ambito 33.200 – 26.500 = 6.700 mq 

Abitanti previsti n. 60 
 

9.3.3 - Modalità di intervento: Strumento Attuativo P.I.I. (Programma Integrato di 

Intervento) 

Destinazioni previste: 

- marginali insediamenti logistici; 

- terziari; 
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- servizi; 

- residenza; 

- residenza cohousing. 
 

9.3.4 - Vincoli  

- Fascia di rispetto ferroviario (DPR 753/80); 

- Vincoli corsi d’acqua; 

- Aree produttive dismesse; 

- Zona tutela fluviale D.Lgs 29/10/1999 n. 490 (ex L. 431/85) 

- Classe fattibilità idraulica: con gravi limiti o consistenti limitazioni; 

- Localizzazione pozzi e idropotabili e zona di rispetto. 
 

9.3.5 - Volume edifici da demolire 

Totale volume edifici = 157.497,00 mc 

Volume da trasformare mediante interventi di manutenzione straordinaria o risanamento 

conservativo = [piano rialzato (8.220 mq x 4,50) + piano seminterrato (8220 x 3,20)] = 

63.294 mc 

Volume da demolire: 157.497 – 63.294 = 94.203 mc 

 

9.3.6 - Costo di Demolizione 

Fonte: Prezziario informativo Opere edili Milano 2 quadrimestre 2015 

Voce: A.01.040005 Demolizione completa di edifici 

a) Struttura portante in mattoni e solai in legno, ferro e voltini: Euro/mq 17,00 

b) Struttura portante in cemento armato : Euro/mq 22,50 

Costo medio di demolizione: Euro/mc [(17,00+22,50)] : 2 = Euro/mc 19,75 approssimato 

ad Euro/mc 20,00 

Oneri di discarica al mc di edificio demolito: Euro/mc 5,00 (valore medio) 

Costo totale di demolizione edifici: 94.203 mc x Euro/mc 25,00 = Euro 2.355.075,00 
 

9.3.7 Costi di Bonifica 

Riscontrata necessaria solo per serbatoi gasolio interrati secondo Relazione Ambientale 

del 12 ottobre 2015 – a cura di Consulenze Ambientali Spa. 

Costi preventivati nel citato documento: Euro 28.200,00  
 

9.3.8 - Totale costo di demolizione e bonifica area: 

Euro 2.355.075,00 + Euro 28.200,00 = Euro 2.383.275,00 
 

9.3.9 - Destinazione edifici SUPERFICI: 

Si ipotizza il recupero dell’immobile identificato al catasto con il foglio 207, mappale 

2589 

Residenza 60 ab x 30 mq 1.800 mq 

Terziario 6.700 mq – 1.800 mq 4.900 mq 

 (dei quali 2.000 uffici + 

2.900 negozi) 

 Totale 6.700 mq 

   

Autorimessa al piano rialzato 8.220 – 6.700 1.520 mq 

Autorimessa al piano 

seminterrato /terreno=      

  

8.220 mq 

 Totale Autorimessa 9.740 mq      

 

9.3.10 - Calcolo posti auto 

Sup autorimessa: 9.740 mq 
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Superficie a parcheggio 2/3 superficie autorimessa: 9.740 mq x 2/3 = 6.493 mq 

Numero posti auto: 6.493 mq : 15 mq/posto auto = 433 posti 
 

9.3.11 - Fattibilità idraulica 
Buona parte dell’Ambito, così come individuato sulla tavola del Piano delle Regole “PR 

1” “Individuazione dei contenuti prescrittivi”, è sottoposta a vincolo di fattibilità 

idraulica di CLASSE 4 – fattibilità con gravi limitazioni: 

In questa zona è esclusa qualsiasi nuova edificazione; per gli edifici esistenti sono 

consentite esclusivamente opere relative a demolizioni senza ricostruzione, manutenzione 

ordinaria e straordinaria, restauro, risanamento conservativo. Eventuali infrastrutture 

pubbliche e di interesse pubblico possono essere realizzate solo se non altrimenti 

localizzabili. 
 

9.3.12 - Valore SLP da realizzare all’esterno dell’ATU (Cfr. riga 21 tabella di cui 

infra)  

Valore Ambito ATU 1/D secondo Tabella valore aree edificabili pubblicata dal Comune 

di Castellanza: Euro/mq 70 

Corrispondente ad un Valore al mq della SLP pari a: 

(It) Indice territoriale teorico, calcolato sulla base della SLP complessiva dell’area e della 

superficie catastale = SLP 33.200 mq : 66.283 mq = 0,50 mq/mq 

Ogni metro quadrato di SLP corrisponde a due metri quadrati di area. 

Valore di ogni mq di SLP: Euro/mq 70,00 x 2 mq = Euro/mq 140,00 

Riduzione per difficoltà di commercializzazione:  

Euro/mq 140 x 65% = Euro/mq 91,00 arrotondato ad Euro 90,00 (valore indicato a riga 

21 della tabella di cui infra) 
 

 

9.3.4 STIMA DEL VALORE DI TRASFORMAZIONE PER 

VALUTAZIONE DELLE AREE EDIFICABILI COMUNE DI 

CASTELLANZA (VA) - ATU 1.D CANTONI - Marginali 

insediamenti logistici, Terziari, Servizi, Residenza e residenza 

cohousing 

  

  (si considerano n° 4 anni come tempi di costruzione)   

 

 
 

 
 

1 RESIDENZA: ONERI DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA (Euro 13,30/mc)

2 RESIDENZA: ONERI DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA (Euro 25,95/mc)

3 NEGOZI E UFFICI: ONERI DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA (Euro 86,12/mq)

4

5

6

7 mq 473,04€                             

mc 39,26€                               

CONTRIBUTO COSTO DI COSTRUZIONE:  Euro 394,20 + 20% (ipotesi da Tabella 

DM 1977)= 

ONERI DI URBANIZZAZIONE E CONTRIBUTO COSTO DI COSTRUZIONE

150,70€                             

602,78€                             

mc

NEGOZI E UFFICI: ONERI DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA (Euro 64,58/mq)

AUTORIMESSA: ONERI DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA (Euro 

258,30/posto auto)

posto 

auto

AUTORIMESSA: ONERI DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA (Euro 344,48/posto 

auto)

8 % 4,50%

9 % 15,00%

10 % 10,00%

UTILE IMPRENDITORE IMMOBILIARE

COMPETENZE E SPESE PROFESSIONALI (Piano Attuativo - progetto - DL)

ONERI FINANZIARI (per ogni anno compreso spese istruttoria banca)

ONERI FINANZIARI, UTILE IMPRENDITORE, SPESE TASSE, ONERI PROFESSIONALI
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11 mq 900,00€                             

12 mq 470,00€                             

13 mq 900,00€                             

14 mq 900,00€                             

15 mq 470,00€                             

16 mq 20,00€                               

COSTO DI RECUPERO: DESTINAZIONE ACCESSORI E BOX AUTO

COSTI DI REALIZZAZIONE AL MQ

COSTO DI RECUPERO EDIFICI: DESTINAZIONE RESIDENZIALE  - edifici 

residenziali di tipo medio e di pregio

COSTO DI RECUPERO: DESTINAZIONE AUTORIMESSA

COSTO DI URBANIZZAZIONE AMBITO ATU 1/D (principalmente a parco; in 

minima parte a strade- marciapiedi -illuminazione pubblica-fognatura - ecc

COSTO DI RECUPERO: DESTINAZIONE NEGOZI

COSTO DI RECUPERO: DESTINAZIONE UFFICI

17 mq 1.800,00€                          

18 mq 1.000,00€                          

19 mq 1.800,00€                          

20 mq 1.800,00€                          

21 mq 90,00€                               

VALORE COMMERCIALE ACCESSORI E BOX AUTO

VALORE COMMERCIALE EDIFICI RESIDENZIALI - edifici residenziali di tipo 

medio e di pregio

VALORE COMMERCIALE NEGOZI

VALORE COMMERCIALE DEGLI IMMOBILI DA REALIZZARE AL MQ

VALORE COMMERCIALE UFFICI

VALORE COMMERCIALE SLP DA REALIZZARE ALL'ESTERNO DALL'ATU

22 mq 66283,00

23 mq 26500,00

24 mq 1800,00

25 mq 2900,00

26 mq 2000,00

27 mq 9740,00

DATI PER VALUTAZIONE AREE

SLP NEGOZI: 

SLP RESIDENZA: 60 ab x 30 mq = 1.800 mq 

SLP UFFICI

SUPERFICIE TOTALE AREE INTERESSATE DAL PIANO DI ATTUATIVO DI 

PROPRIETA' CANTONI DA STIMARE - SUPERFICI CATASTALI

Superficie AUTORIMESSE

SLP DA REALIZZARE ALL'ESTERNO DELL'ATU

28 Euro 2.383.275,00€                   

29 Euro 1.620.000,00€                   

30 Euro

126.900,00€                      

31 Euro
2.610.000,00€                   

32 Euro
1.800.000,00€                   

33 Euro
4.577.800,00€                   

34 Euro

1.325.660,00€                   

35 Euro

212.004,00€                      

36 Euro

738.430,00€                      

37 Euro

260.936,76€                      

COSTO DI COSTRUZIONE EDIFICI RESIDENZIALI: rif 24 x rif. 11

COSTO DI DEMOLIZIONE EDIFICI, TRASPORTO, ONERI DISCARICA E 

BONIFICA 

COSTO DI COSTRUZIONE EDIFICI AD USO NEGOZI: rif 25 x rif. 13

COSTO DI COSTRUZIONE EDIFICI AD USO UFFICI: rif 26 x rif.14

COSTI COMPLESSIVI DI COSTRUZIONE

COSTO DI URBANIZZAZIONE Ambito 1/D: rif 22 x rif. 16 

ONERI DI URBANIZZAZIONE I e II RESIDENZA: rif. (1+2) x rif24 x 3 metri (altezza 

ipotizzata)

COSTO DI COSTRUZIONE ACCESSORI E BOX AUTO: 15% Sup. abitazioni: rif 24 

x rif. 12 x 15% 

COSTO DI COSTRUZIONE AUTORIMESSA: rif 27 x rif. 15

ONERI DI URBANIZZAZIONE I e II AUTORIMESSA: rif. (5+6) x rif 27 x 2/3 : 15mq 

(posto auto)

ONERI DI URBANIZZAZIONE I e II UFFICI e NEGOZI: rif. (3+4) x (rif 25+26)
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* considerando che la costruzione verrà realizzata nel periodo di quattro anni, poiché l'istituto di credito eroga il finanziamento 

a stato di avanzamento lavori, l'onere finanziario, graverà su metà del costo, supposto che il cantiere abbia un andamento lineare 

di sviluppo dei lavori 
 

Il valore stimato per l’area dismessa in esame è pari a 

€ 2.981.595,88 
Euro duemilioninovecentoottantunomilacinquecentonovantacinque/88 

 

Pari ad un valore a metro quadrato di: 

€ 2.981.595,88 / 66.283 mq = €/mq 45,00 circa 

 

-oOo- 

 
Il sottoscritto ritiene di aver esaurito l’incarico affidato e rimane a disposizione per qualsiasi 

chiarimento. 

 

Sant’Angelo Lodigiano, 18/11/2015 

38 Euro

51.088,32€                        

39 Euro

441.000,00€                      

40 Euro

457.780,00€                      

41 Euro

471.435,17-€                      

42 Euro
940.904,00€                      

43 Euro

1.536.690,86€                   

44 Euro

2.862.370,34€                   

45 Euro 21.473.404,12€              

UTILE IMPRENDITORE IMMOBILIARE: 15% totale dei costi: 

rif.(28+29+30+31+32+33+34+35+36+37+38+39+40+41+42+43)x15%

ONERI FINANZIARI PARI AL 4,5% ANNUO DEL COSTO DI COSTRUZIONE, 

COMPETENZE PROFESSIONALI, ONERI COMUNALI: 

rif.(28+29+30+31+32+33+34+35+36+37+38+39+40+42) x 0,045 x n°4 anni : 2* = 

CONTRIBUTO COSTO DI COSTRUZIONE RESIDENZA: rif.24 x rif 7 x  6% 

(Interventi su edifici esistenti in Comuni con meno di 50.000 ab.)

COMPETENZE E SPESE PROFESSIONALI: (rif+29+30+31+32+33+34)x10%

SCOMPUTO ONERI URBANIZZAZIONE "I": 1 x rif. 24 x 3 metri + 3 x rif. 25 + 5 x rif. 

27 x 2/3: 15 mq =

CONTRIBUTO COSTO DI COSTRUZIONE NEGOZI ED UFFICI:  (rif.31+32) x 10% 

CONTRIBUTO COSTO DI COSTRUZIONE AUTORIMESSA:  (rif.33) x 10% 

TOTALE COSTI

46 Euro 3.240.000,00€                   

47 Euro 270.000,00€                      

48 Euro 5.220.000,00€                   

49 Euro 3.600.000,00€                   

50 Euro 9.740.000,00€                   

51 Euro 22.070.000,00€              

52 Euro 2.385.000,00€                

53 Euro 2.981.595,88€                

TOTALE RICAVI ACCESSORI E BOX AUTO: (rif.22x15%xrif. 16)

TOTALE RICAVI

TOTALE RICAVI NEGOZI: (rif.23xrif. 17)

TOTALE RICAVI UFFICI: (rif.24xrif. 18)

VALORE SLP DA REALIZZARE ALL'ESTERNO DELL'ATU: (rif.23xrif.21)

VALORE COMPLESSIVO AREE: rif. 51- rif. 45 + rif. 52

TOTALE RICAVI AUTORIMESSA: (rif.25xrif. 16)

TOTALE RICAVI EDIFICI RESIDENZIALI: (rif22xrif.15)
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Ultima planimetria in atti

Data presentazione:21/02/1997 - Data: 12/10/2015 - n. T39084 - Richiedente: NGRLNZ62H14F205B

Data presentazione:21/02/1997 - Data: 12/10/2015 - n. T39084 - Richiedente: NGRLNZ62H14F205B
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Ultima planimetria in atti

Data presentazione:21/02/1997 - Data: 12/10/2015 - n. T39084 - Richiedente: NGRLNZ62H14F205B

Data presentazione:21/02/1997 - Data: 12/10/2015 - n. T39084 - Richiedente: NGRLNZ62H14F205B

Totale schede: 2 - Formato di acquisizione: A3(297x420)  - Formato stampa richiesto: A3(297x420)C
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Ufficio Provinciale di Varese - Territorio

Servizi Catastali

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Data: 12/10/2015 - Ora: 09.30.37

Visura storica per immobile Visura n.: T28973 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 12/10/2015

Dati della richiesta Comune di CASTELLANZA ( Codice: C139)

Provincia di VARESE

Catasto Fabbricati Sez. Urb.: CZ Foglio: 5 Particella: 247 Sub.: 3

INTESTATO

1 CANTONI I.T.C. S.P.A. con sede in MILANO 01617860158* (1) Proprieta`

Unità immobiliare  dal 14/10/2011

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Rendita

Urbana Cens. Zona

1 CG 7 60 D/1 Euro 27.958,00 VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 14/10/2011 n.

217932.1/2011 in atti dal 14/10/2011 (protocollo n.

VA0437070) VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA

RICHIESTA DAL COMUNE

CZ 5 247 3

Indirizzo PIAZZA SOLDINI n. 5 piano: T;

AnnotazioniAnnotazioni classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (D.M. 701/94)

Mappali Terreni Correlati

Sezione   - Foglio 2 - Particella 60

Sezione   - Foglio 2 - Particella 2591

Sezione   - Foglio 2 - Particella 2592

Sezione   - Foglio 2 - Particella 2593

Sezione   - Foglio 2 - Particella 2594

Situazione dell'unità immobiliare  dal 14/02/2003

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Rendita

Urbana Cens. Zona

1 CG 7 60 D/1 Euro 27.958,00 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 14/02/2003 n.

1973.1/2003 in atti dal 14/02/2003 (protocollo n. 88379)

VARIAZIONE DI CLASSAMENTO

CZ 5 247 3

Segue
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Ufficio Provinciale di Varese - Territorio

Servizi Catastali

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Data: 12/10/2015 - Ora: 09.30.37

Visura storica per immobile Visura n.: T28973 Pag: 2

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 12/10/2015

Indirizzo , PIAZZA PIETRO SOLDINI n. 5 piano: T;

AnnotazioniAnnotazioni classamento proposto con decorsi i termini di cui all'art 1 comma3 (D.M. 701/94)

Situazione dell'unità immobiliare  dal 14/02/2002

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Rendita

Urbana Cens. Zona

1 CG 7 60 D/1 Euro 27.958,00 VARIAZIONE del 14/02/2002 n. 2472.1/2002 in atti dal

14/02/2002 (protocollo n. 47126) ATTRIBUZIONE RENDITA

PROPOSTA

CZ 5 247 3

Indirizzo , PIAZZA PIETRO SOLDINI n. 5 piano: T;

AnnotazioniAnnotazioni classamento proposto (D.M. 701/94)

Situazione dell'unità immobiliare  dal 16/06/1986

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Rendita

Urbana Cens. Zona

1 CG 7 60 D/1 FRAZIONAMENTO E FUSIONE del 16/06/1986 n. 185/1986

in atti dal 05/02/1997

CZ 5 247 3

Indirizzo , PIAZZA PIETRO SOLDINI n. 5 piano: T;

Notifica Partita Mod.58- 558 -

AnnotazioniAnnotazioni scheda n.185/5 del 1986

Situazione degli intestati  dal 28/12/1988

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 CANTONI I.T.C. S.P.A. con sede in MILANO 01617860158 (1) Proprieta`

DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 28/12/1988 n. 54326.1/1996 in atti dal 14/02/2002 (protocollo n. 47126) Repertorio n.: 13604 Rogante: MARCHETTI PIERGAET Sede:

MILANO Registrazione: FUSIONE SOCIETARIA (PREALLINEAMENTO)

Situazione degli intestati  dal 16/06/1986

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 S.P.A. COTONIFICIO CANTONI CON SEDE IN MILANO fino al 28/12/1988

DATI DERIVANTI DA FRAZIONAMENTO E FUSIONE del 16/06/1986 n. 185/1986 in atti dal 05/02/1997 Registrazione:

Segue
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Ufficio Provinciale di Varese - Territorio

Servizi Catastali

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Data: 12/10/2015 - Ora: 09.30.37

Visura storica per immobile Visura n.: T28973 Pag: 3

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 12/10/2015

Per ulteriori variazioni richiedere le visure storiche dei seguenti immobili soppressi, originari del precedente:
- foglio 7 particella 247 subalterno

- foglio 7 particella 253 subalterno 4

- foglio 7 particella 2591 subalterno

- foglio 7 particella 2594 subalterno

- sezione urbana CZ foglio 5 particella 253 subalterno 1

- sezione urbana CZ foglio 5 particella 253 subalterno 2

Unità immobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

Fine
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Ufficio Provinciale di Varese - Territorio

Servizi Catastali

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Data: 24/10/2015 - Ora: 09.55.58

Visura storica per immobile Visura n.: T28749 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 24/10/2015

Dati della richiesta Comune di CASTELLANZA ( Codice: C139)

Provincia di VARESE

Catasto Fabbricati Sez. Urb.: CG Foglio: 6 Particella: 1003

INTESTATO

1 CANTONI I.T.C. S.P.A. con sede in MILANO 01617860158* (1) Proprieta` per 1/1

Unità immobiliare  dal 14/10/2011

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Rendita

Urbana Cens. Zona

1 CG 6 1003 D/1 Euro 114.263,00 VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 14/10/2011 n.

217941.1/2011 in atti dal 14/10/2011 (protocollo n.

VA0437079) VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA

RICHIESTA DAL COMUNE

CG 1004

CG 1005

CG 1006

CG 1007

CG 1008

CG 1009

CG 1010

CG 1011

CG 1012

Indirizzo PIAZZA SOLDINI piano: T;

AnnotazioniAnnotazioni di immobile: sopp mapp 1001 e 1002 in quanto comprese nell`uiu fg cg/7 mapp 60

Mappali Terreni Correlati

Sezione   - Foglio 2 - Particella 272

Sezione   - Foglio 2 - Particella 2581

Sezione   - Foglio 2 - Particella 2582

Sezione   - Foglio 2 - Particella 2583

Sezione   - Foglio 2 - Particella 2584

Sezione   - Foglio 2 - Particella 2585

Sezione   - Foglio 2 - Particella 2586

Segue
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Ufficio Provinciale di Varese - Territorio

Servizi Catastali

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Data: 24/10/2015 - Ora: 09.55.58

Visura storica per immobile Visura n.: Pag: 2

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 24/10/2015

Sezione   - Foglio 2 - Particella 2587

Sezione   - Foglio 2 - Particella 2588

Sezione   - Foglio 2 - Particella 2589

Sezione   - Foglio 2 - Particella 2590

Sezione   - Foglio 2 - Particella 2851

Situazione dell'unità immobiliare  dal 29/07/2008

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Rendita

Urbana Cens. Zona

1 CG 6 1003 D/1 Euro 114.263,00 VARIAZIONE del 29/07/2008 n. 29130.1/2008 in atti dal

29/07/2008 (protocollo n. VA0247197) SOPP MAPP X DUPL

ACC- IST 190960/08

CG 1004

CG 1005

CG 1006

CG 1007

CG 1008

CG 1009

CG 1010

CG 1011

CG 1012

Indirizzo , PIAZZA PIETRO SOLDINI piano: T;

AnnotazioniAnnotazioni sopp mapp 1001 e 1002 in quanto comprese nell`uiu fg cg/7 mapp 60

Situazione degli intestati  dal 15/12/2008

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 CANTONI I.T.C. S.P.A. con sede in MILANO 01617860158 (1) Proprieta` per 1/1

DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 15/12/2008 Nota presentata con Modello Unico n. 1424.1/2009 in atti dal 13/01/2009 Repertorio n.: 22911 Rogante: MARIELLA RENATA

Sede: MILANO Registrazione: FUSIONE DI SOCIETA` PER INCORPORAZIONE

Situazione degli intestati  dal 29/07/2008

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 GE.TE.CA. SP.A. (GESTIONI TESSILI CANTONI SPA) con sede in MILANO 00530930122 (1) Proprieta` per 1/1 fino al 15/12/2008

DATI DERIVANTI DA VARIAZIONE del 29/07/2008 n. 29130.1/2008 in atti dal 29/07/2008 (protocollo n. VA0247197) Registrazione: SOPP MAPP X DUPL ACC-IST 190960/08

Segue
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Ufficio Provinciale di Varese - Territorio

Servizi Catastali

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Data: 24/10/2015 - Ora: 09.55.58

Visura storica per immobile Visura n.: T28749 Pag: 3

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 24/10/2015

Situazione dell'unità immobiliare che ha originato il precedente  dal 09/12/2005

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Rendita

Urbana Cens. Zona

1 CG 6 1001 D/1 Euro 114.263,00 VARIAZIONE del 18/04/1986 n. 94.1/1986 in atti dal

09/12/2005 (protocollo n. VA0294889) IST. N.

283703/05-VARIAZIONE DI CLASSAMENTO

CG 1002

CG 1003

CG 1004

CG 1005

CG 1006

CG 1007

CG 1008

CG 1009

CG 1010

CG 1011

CG 1012

Indirizzo PIAZZA PIETRO SOLDINI piano: T;

Notifica Partita Mod.58VA0297460/2005 - -

Situazione dell'unità immobiliare  dal 07/11/1977

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Rendita

Urbana Cens. Zona

1 CG 6 1001 D/1 VARIAZIONE del 07/11/1977 n. 259.1/1977 in atti dal

05/02/1997 FRAZIONAMENTO

CG 1002

CG 1003

CG 1004

CG 1005

CG 1006

CG 1007

CG 1008

CG 1009

CG 1010

CG 1011

CG 1012

Indirizzo , PIAZZA PIETRO SOLDINI piano: T;

Segue
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Ufficio Provinciale di Varese - Territorio

Servizi Catastali

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Data: 24/10/2015 - Ora: 09.55.58

Visura storica per immobile Visura n.: T28749 Pag: 4

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 24/10/2015

Notifica Partita Mod.58- 558 -

Situazione degli intestati  dal 30/11/1984

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 GE.TE.CA. SP.A. (GESTIONI TESSILI CANTONI SPA) con sede in MILANO 00530930122 (1) Proprieta` per 1/1 fino al 29/07/2008

DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 30/11/1984 Voltura n. 3600.1/1986 in atti dal 09/12/2005 (protocollo n. VA0294867) Repertorio n.: 9023 Rogante: C. DE VINCENZO Sede:

MILANO Registrazione: Sede: FUSIONE

Situazione degli intestati  dal 07/11/1977

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 S.P.A. COTONIFICIO CANTONI CON SEDE IN MILANO (1) Proprieta` per 1000/1000 fino al 30/11/1984

DATI DERIVANTI DA VARIAZIONE del 07/11/1977 n. 259.1/1977 in atti dal 05/02/1997 Registrazione: FRAZIONAMENTO

Per ulteriori variazioni richiedere le visure storiche dei seguenti immobili soppressi, originari del precedente:
- sezione urbana {{V foglio 1976 particella 2 subalterno 58/1

- sezione urbana {{V foglio 1976 particella 2 subalterno 59/1

Unità immobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

Fine
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Ufficio Provinciale di Varese - Territorio

Servizi Catastali

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Data: 12/10/2015 - Ora: 09.34.42

Visura storica per immobile Visura n.: T31246 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 12/10/2015

Dati della richiesta Comune di CASTELLANZA ( Codice: C139)

Provincia di VARESE

Catasto Fabbricati Sez. Urb.: CZ Foglio: 5 Particella: 4486

INTESTATO

1 CANTONI I.T.C. S.P.A. con sede in MILANO 01617860158* (1) Proprieta`

Unità immobiliare  dal 14/10/2011

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Rendita

Urbana Cens. Zona

1 CZ 5 4486 D/1 Euro 15.292,29 VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 14/10/2011 n.

217936.1/2011 in atti dal 14/10/2011 (protocollo n.

VA0437074) VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA

RICHIESTA DAL COMUNE

Indirizzo PIAZZA SOLDINI n. 5 piano: T-S1;

AnnotazioniAnnotazioni Classamento e rendita validati (D.M. 701/94)

Situazione dell'unità immobiliare  dal 21/02/1997

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Rendita

Urbana Cens. Zona

1 CZ 5 4486 D/1 Euro 15.292,29

L. 29.610.000

VARIAZIONE del 21/02/1997 n. C01163.1/1997 in atti dal

21/02/1997 SOST. MAPP. PER COLLEGAMENTO C. T.

Indirizzo , PIAZZA PIETRO SOLDINI n. 5 piano: T-S1;

Notifica Partita Mod.58- 1005075 -

AnnotazioniAnnotazioni classamento proposto e validato (D.M. 701/94)

Situazione degli intestati  dal 21/02/1997

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 CANTONI I.T.C. S.P.A. con sede in MILANO 01617860158 (1) Proprieta`

DATI DERIVANTI DA VARIAZIONE del 21/02/1997 n. C01163.1/1997 in atti dal 21/02/1997 Registrazione: SOST. MAPP. PER COLLEGAMENTO C.T.

Segue
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Ufficio Provinciale di Varese - Territorio

Servizi Catastali

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Data: 12/10/2015 - Ora: 09.34.42

Visura storica per immobile Visura n.: T31246 Pag: 2

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 12/10/2015

Situazione dell'unità immobiliare che ha originato il precedente  dal 28/12/1988

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Rendita

Urbana Cens. Zona

1 CZ 5 247 2 D/1 ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 28/12/1988 n.

54326E/1996 in atti dal 21/02/1997

Indirizzo PIAZZA PIETRO SOLDINI n. 5 piano: T;

Notifica Partita Mod.58- 1005075 -

AnnotazioniAnnotazioni intestazione da verificare

Situazione dell'unità immobiliare  dal 16/06/1986

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Rendita

Urbana Cens. Zona

1 CZ 5 247 2 D/1 FRAZIONAMENTO E FUSIONE del 16/06/1986 n. 185/1986

in atti dal 05/02/1997

Indirizzo , PIAZZA PIETRO SOLDINI n. 5 piano: T;

Notifica Partita Mod.58- 558 -

AnnotazioniAnnotazioni scheda n.185/4 del 1986

Situazione degli intestati  dal 28/12/1988

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 CANTONI I.T.C. S.P.A. con sede in MILANO 01617860158 (1) Proprieta` fino al 21/02/1997

DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 28/12/1988 Voltura n. 54326E/1996 in atti dal 21/02/1997 Repertorio n.: 13604 Rogante: DR. MARCHETTI Sede: MILANO Registrazione: PU

Sede: MILANO n: 23978 del 29/12/1988 ATTO DI FUSIONE

Situazione degli intestati  dal 16/06/1986

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 S.P.A. COTONIFICIO CANTONI CON SEDE IN MILANO fino al 28/12/1988

DATI DERIVANTI DA FRAZIONAMENTO E FUSIONE del 16/06/1986 n. 185/1986 in atti dal 05/02/1997 Registrazione:

Per ulteriori variazioni richiedere le visure storiche dei seguenti immobili soppressi, originari del precedente:
- foglio 7 particella 247 subalterno

- foglio 7 particella 253 subalterno 4

- foglio 7 particella 2591 subalterno

- foglio 7 particella 2594 subalterno

- sezione urbana CZ foglio 5 particella 253 subalterno 1

- sezione urbana CZ foglio 5 particella 253 subalterno 2

Segue
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Ufficio Provinciale di Varese - Territorio

Servizi Catastali

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Data: 12/10/2015 - Ora: 09.34.42

Visura storica per immobile Visura n.: T31246 Pag: 3

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 12/10/2015

Unità immobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

Fine
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