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Allegato 2 alla delibera di C.C. n. 33 del 30.09.2015

Repertorio n. Raccolta n.

ATTO DI COSTITUZIONE DI DIRITTO DI SUPERFICIE

REPUBBLICA ITALIANA

L'anno duemilaquindici il giorno

del mese di

In Gallarate, nel mio studio in piazza Garibald8n.

Avanti a me Mario Lainati, Notaio in Gallarate,ritio al Collegio Notarile d

Milano,

sSono comparsi i signori:

1) FERRARO Arch. SILVANO, nato a Busto Arsizio (VA) giorno 23

ottobre 1960,

|

il quale dichiara di intervenire al presente attaqualita di Responsabile

Settore opere Pubbliche e come tale in rappresentiei

REGISTRATO
A VARESE
aln. e serie 1T

esatti €

TRASCRITTO A

" COMUNE DI CASTELLANZA ™

con sede in Castellanza (VA) viale Rimembranze ové il predetto domicil

a

per la carica, codice fiscale 00252280128, taleinatm, ai sensi dell’artico

(0]

4, comma 2, del Decreto Legislativo 30 marzo 200165 e degli articoli 10

commi 2 e 3, lettera c), e 109 comma 2 del Dedregpslativo 18 agosto 200

01

n. 267, con Decreto Sindacale del 18 dicembre 20d8.22953 che in cop

ia

conforme all'originale si trova allegata sottodtidra "A" all'atto a mio rogit

(0]

in data 1 luglio 2014 rep.110934/47549;

nonché in esecuzione:

- della deliberazione adottata dal Consiglio Conteuma data {] N.[*] Reg

Del. n. 860 Reg. Pubblic., pubblicata allAlbo Bret Comunale in datee]

divenuta esecutiva ai sensi di legge, che in copi@orme all'originale

K28
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allega al presente atto sottddttera "A".

- di seguito indicato come "Comune"

2)

- di seguito indicato come "Superficiario™

Detti comparenti, della cui identita personale iotaio sono certo, mi

richiedono di ricevere il presente atto mediantpudle,

premettono che

a) in data 3 aprile 2014 prot. n. 6815/2014 il "&tigiario” presentava

istanza al Comune di Castellanza al fine di realizzmantenere ed esercire

un impianto per comunicazioni elettroniche sul éear sito nello stesso

Comune Sezione censuaria di Castellanza mappalg, 528e in seguito

meglio identificato, per la superficie complessivdi mq 45,00

(quarantacinque virgola zero) e per la durata dv2@ti) anni;

b) con deliberazione del Consiglio Comunaleshdgl [*] esecutiva a norma

di legge e conservata in atti, il Comune ha esprasate autorizzato i

"Superficiario” alla realizzazione, al mantenimergd all'esercizio sul

terreno oggetto del presente atto, come infra megfiecificato, di una

postazione attrezzata per comunicazioni elettr@nich

Tutto cio premesso, le Parti convengono e stiputaramto segue:

ART.1 - ALLEGATI E PREMESSE

Gli allegati, l'intestazione e le premesse co&tiono parte integrante e

sostanziale del presente Atto di Costituzione ditli di Superficie (ne

seguito "Atto").

ART. 2 - OGGETTO
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I Comune, nella sua qualita di Ente Pubblico,

concede

a favore del "Superficiario”, che accetta, il daitli superficie, sull'area qui

di seguito descritta:

In Comune di Castellanza (VA):

porzione di terreno individuata nei Registri Cemsdadetto Comune con

segue:

Catasto Terreni

Foglio logico 1 -mappale 5281- seminativo - cl.3 - Ha 00.00.45, redc

dominicale euro 0,26, reddito agrario euro 0,21

(frazionamento del 18 novembre 2014 n. 180287.42ffotocollo n.

VA0180287)

COERENZE da nord a nord in senso orario:

mappali 5280, 5211, indi di nuovo mappale 5280

Salvo errori e come in fatto

al fine di realizzare, mantenere ed esercire quialetta area un impiar

per comunicazioni elettroniche.

I Comune concede altresi al "Superficiario" liaib degli spazi necess

per il passaggio di cavi, la realizzazione dei ssa#d pozzetti di terra, de

elementi di condizionamento, dei quadri di servizo di quantaltr

necessario al funzionamento dell'impianto.

Accesso e scarico: il mappale in oggetto ha acoessarico sulla Via Ture

attraverso i mappali del foglio logico 1 nn. 404217 e 5280, di resid

proprieta del Comune.

A tal proposito il Comune concede al Superficiaridiritto temporaneo (pe

e

lito

1to

ari

g

o

At
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tutta la durata della concessione del diritto giesticie) di passo pedona

carraio e di posa tubi sulle aree individuate n&taSto Terreni foglio logic

1 con i numeri 4046, 5217 e 5280, aree quali aswdltidentificate con colo

[*] nella Planimetria che, sottoscritta dalle partleeme Notaio, si allega

presente atto sotto la lettera]"} nonché in genere sulle porzioni di are

parte dei mappali di sua proprieta residua.

Il Superficiario si assume l'onere della sistemagiper l'uso carrabile de

detta porzione di area con l'obbligo di installagoe manutenzione

barriera per la regolazione dell'accesso nonché ¢obbligo d

manutenzione ordinaria e straordinaria del dettesso.

L'area oggetto del diritto di superficie, come sopostituita, verra in segu

indicata, per brevita anche come la "Porzione dddnife”.

ART. 3 - GARANZIE

I Comune garantisce la proprieta e disponibilitéllal "Porzione

d'Immobile" come sopra individuata, nonché la sherta da canoni, cen

vincoli di qualsiasi specie, privilegi anche figcapoteche e trascrizio

pregiudizievoli.

I Comune dichiara e garantisce che non sussisthrii di terzi che ir

qualsiasi modo possano pregiudicare la piena dishité ed il completo

godimento della "Porzione d'Immobile” concessaalgerficiario”, il qual

resta pertanto garantito da ogni evizione e pretesgualsivoglia titolc

comunque avente causa od occasione dalla fruizietla porzione di cui

sopra.

ART.4 - RINUNCIA ALL'ISCRIZIONE IPOTECARIA

le,
0

re
al

€ a

lla

di

D

1

(1%

I Comune dichiara di rinunciare, come espressagentincia, all'iscrizion

e
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di qualsiasi ipoteca legale nascente dal present® Aollevando il

@D

Conservatore dei Registri Immobiliari di Milano 2lkbbbligo d'iscrizion

d'ufficio di tale ipoteca.

ART.5 - DURATA

Il diritto di superficie e costituito per la durath 20 (venti) anni, con

in

decorrenza dalla sottoscrizione del presente Aftotea essere rinnovato

forza di nuovi accordi tra le parti.

I Comune consente che il Superficiario possa reednticipatamente dal

diritto di superficie come costituito con il presenAtto in qualsias

momento, con preavviso di 6 (sei) mesi, medianteamandata a.r.,

ART.6 - CORRISPETTIVO

Il corrispettivo annuo per la costituzione del ttiri di superficie sulla

Porzione d'Immobile oggetto del presente Atto ecootemente stabilito

nella somma annua pari ad euro 500,00. (cinqued¥)toltre IVA.

Le parti concordano che il corrispettivo per le tvemnualita € pari ad £.

10.000,00 (oltre IVA) e viene versato in una uniesa contestuale alla

sottoscrizione del presente atto.

Ai sensi dell'art. 35, comma 22 del decreto leg@2® del 4 luglio 2006

convertito nella legge n.248/2006, le parti, da Nw#aio ammonite a sensi

degli artt. 3 e 76 DPR 445/2000 sulle consegueepalpdelle dichiarazioni

false o reticenti, dichiarano quanto segue:

a) Il corrispettivo per le venti annualita, pari €d10.000,00, (oltre IVA) é

stato pagato in datee][ mediante bonifico bancario presso la Tesoreria

Comunale di Castellanza Banca Popolare di Sonddodice IBAN

Comune di Castellanza IT 18Y 05696 50120 000007239X
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b) le parti contraenti non si sono avvalse delfapdi alcun mediatore

immobiliare per la conclusione del presente catatrat

A partire dalla data di decorrenza del diritto wpsrficie stabilita secondo

modalita di cui al precedente art. 5, il corrispetté integrato co

I'erogazione gratuita a favore del Comune di Clsteh di n. 5 (cinque)

Connessioni di cui 3 (tre) Eolo Power 12/2 e 2 Jdueolo Power 10/1, tutte

con relativi IP Statici e Router di cui Cisco 18#analogo.

ART.7 - CERTIFICAZIONI URBANISTICHE

Ai sensi delle vigenti norme edilizie, il Comunechiiara che la Porzior

d'Immobile oggetto del presente Atto e conforme Grtificato d

Destinazione Urbanistica previsto dall'art. 30 B.P6 giugno 2001 n. 3¢

rilasciato dallo stesso Comune in data 16 genn@i®b Zontenente tutte

prescrizioni urbanistiche riguardanti I'area di sapra, che si allega sottc

lettera "[ ]" per formare parte integrante e sostanziale dekepte Atto.

Il Comune dichiara altresi che, relativamente Bibazione d'Immobile di ¢

all'oggetto, gli strumenti urbanistici comunali nbanno subito variazio

dalla data del rilascio del Certificato di cui sa@d oggi e che, ai se

Ui

nsi

dell'art. 10 L. 21 novembre 2000 n. 353, il terreggetto del presente A

tto

non ricade nei territori gia percorsi dal fuoco extanto non e soggetto

al

vincolo previsto dalla predetta normativa.

I Comune garantisce, ai sensi e per gli effetti@®.29 comma 1 bis del

a

legge n.52 del 27 febbraio 1985,modificata da D.IZ8 del 31 magg

2010, convertito in L 122 del 30.07.2010 la confbanallo stato di fatto d

@

-3

dati catastali e delle planimetrie sulla base déiposizioni vigenti i

materia catastale.
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ART. 8 - USO DELLA PORZIONE D'IMMOBILE

La Porzione d'Immobile & concessa per il mantenimenl'esercizio, a

disopra o al di sotto della stessa Porzione d'Imimoth infrastrutture aventi

carattere di pubblica utilita, assimilabili ad ogeffetto alle opere di

urbanizzazione primaria (nel seguito "Infrastrudtly il tutto al fine di

consentire linstallazione e [I'esercizio di impiamadiotelevisivi, di

comunicazioni elettroniche e comunicazioni in gepecomprensivi d

strutture, antenne, parabole, ponti radio ed apphrature radio, oltre

apparati accessori (nel seguito "Apparati), pealizgare e fornire la

diffusione di idonei segnali di pubblico intereske. infrastrutture di cui a

presente atto sono assimilate ad ogni effetto @tere di urbanizzazione

primaria di cui all’art. 16, comma 7, del D.P.Rgi@igno 2001, n. 380, come

espressamente previsto dall'art. 86, comma 3, de$ 1 agosto 2003, n.

259.

Le parti convengono che il diritto del Superfictaralla installazione

esercizio, funzionamento, mantenimento, mera innion& tecnologica ed

adeguamento dell'impianto € motivo essenzialeAd&ll'per tutta la durata

dello stesso.

I Comune pertanto, autorizza sin da ora il Sup&fio e/o eventuali altr

soggetti da questo indicati ad installare ed esedimpianto, nonché ad

effettuare nel corso della durata del rapporto sjasi modifica,

manutenzione, integrazione o mera innovazioneirdpiinto che per le

opere/attivita di propria competenza siano ritereortune.

@D

Il Superficiario, a propria cura e spese, si fadoo di tutti gli interventi

lavori di adattamento, civili e tecnologici, perndere la Porzione
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d'Immobile idonea allo scopo per il quale vienecassa in superficie, i

compresa la posa ed il mantenimento, in tutte é& aggetto del presente

Atto, o comunque di proprieta o disponibilita debrune, di tutti i cay

strettamente funzionali all'impianto.

Rimane inteso che il diritto di posizionare e maete i cavi e le strutture

di

cui sopra, trova titolo nel presente atto ed ettaimente correlato alla

funzionalita dell'Impianto.

Sara altresi, a carico del Superficiario o di enalitaltri soggetti da questo

indicati I'ottenimento delle concessioni, autorizpai, permessi e nulla-osta

eventualmente necessari al mantenimento dell'lnipian

Con la sottoscrizione del presente Atto il Comupneacede la facolta ed

autorizza il Superficiario e/o eventuali altri setfg da questo indicati

a

presentare istanze e domande alle Amministraziammpg2tenti al fine di

ottenere le autorizzazioni eventualmente necesshnmeantenimento e a

gestione dell'impianto, con l'obbligo, quando ps&vi dalla normativa

vigente, di richiedere in via diretta le autorizmez summenzionate.

In quest'ultimo caso le relative procedure saramspletate a cura

Superficiario e/o di eventuali altri soggetti daegto indicati con il carico

tutte le eventuali spese relative.

Le infrastrutture installate rimarranno di esclasivproprieta de

Superficiario.

Il Superficiario in conformita a quanto previstoll@dat. 89 del D.Lgs

259/2003 si rende disponibile a consentire la aagione e condivisior

lel

di

n}

>

D

e

delle infrastrutture ad altri operatori, al fine wha razionalizzazione della

distribuzione degli impianti da posizionarsi sufiterio a condizione che
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nuovi impianti da installarsi sulla loro strutturasultino compatibili da

punto di vista strutturale, non pregiudicando iblanpianto.

A fronte di quanto sopra, entro 120 (centoventdrigi dal termine o

efficacia del presente Atto, il Superficiario predera a propria cura

spese, alla rimozione delle Infrastrutture e di mfadtro di sue

proprieta/disponibilita, ripristinando a verde oghi occupati.

A garanzia della perfetta esecuzione di quantoriningrevisto e effettua

dal Superficiario un Deposito Cauzionale dell'imjordi euro 5.000,00

(cinquemila/00) (pari ai costi corrispondenti pkripristino dei luoghi ir

|

to

L

oggetto, come da perizia estimativa arrotondatasclhélega al presente atto

sotto lalettera "[*]").

I Comune non e responsabile per la custodia d&tizione d’Immobile

dell'lmpianto e si dichiara, sin d’ora, edotto d&ito che il Superficiario e

eventuali altri soggetti da questo indicati appon sui luoghi apposita

segnaletica di sicurezza (che potra comprendetépla di esempio non

e

0]

esaustivo, i rischi relativi a caduta dall’alto,papecchiature sotto tensione

elettrica, esposizione a campi elettromagneticiaimmpo su ostacoli, etc.).

ART. 9 — GARANZIA PER CONTINUITA E QUALITA SERVIZIO

PUBBLICO

Al fine di garantire la continuita e la qualita deegnali radio elettri

trasmessi dall'lmpianto, in caso di mancato rinnovproroga negoziale del

presente diritto, le parti concordano in caso dn mmnovo del presen

Diritto, di ricercare congiuntamente per almenoammo, una nuova ar

ritenuta altrettanto idonea. L'area verra in ogas@ lasciata libera entro

Q.

te

un

anno dalla scadenza del contratto o della richidistailizzo della stessa per
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pubblica utilita.

ART. 10 — CLAUSOLE RISOLUTIVE ESPRESSE

Le Parti potranno recedere in qualsiasi moment@aente Atto, in caso

di

grave inadempimento dell’altra parte, mediante ga@andata a.r., effica

dalla data dell'effettiva ricezione.

I Concedente avra facolta di risolvere il presemdto mediants

D

raccomandata A.R., in presenza di inderogabili waaioni di interesse

pubblico adeguatamente motivate.

Il Superficiario, in particolare, avra facolta dsalvere il presente Atto

mediante raccomandata A.R., nelle seguenti ipotesi:

- definitivo diniego/revoca delle autorizzazioni oe/ concessioni

amministrative e sanitarie necessarie al funziomamedegli apparat

trasmettitori installati o all'installazione e/o ntanimento e/o godimento

delle Infrastrutture;

- mutamento delle disposizioni normative che cortiporl'impossibilita

giuridica al mantenimento delle Infrastrutture algodimento degli appar

ati

trasmettitori.

ART. 11 - CONSEGNA ED ACCESSO ALLA PORZIONE

D'IMMOBILE

Il Superficiario, entro e non oltre il termine dhque giorni dalla decorren

del presente Atto, verra immesso dal Comune neéiternzione dell

a

Porzione d’'Immobile, mediante consegna della stasfla stato di fatto i

cui attualmente si trova.

Da tale data il Superficiario avra, inoltre, il peee libero godimento de

la

Porzione d’Immobile nei limiti delluso convenuta eavra la facolta d
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accedere alla Porzione dImmobile ed a tutte lee aiateressate

dall'lmpianto, con qualsiasi mezzo, direttamenta mezzo di personale

esso incaricato, munito di chiavi e dei mezzi nsagsper I'espletamen

della propria attivita, in ogni momento e senzariasni, per effettuare n

corso del presente Atto tutti gli interventi relatiall'installazione

conduzione, implementazione, manutenzione, modificategrazione

innovazione e controllo dell’'lImpianto, impegnandasiogni caso, a recare

il minor disagio possibile al Comune ed ai terzi.

La prima attivazione degli impianti potra esseretéiata solo ad avvenuta

comunicazione di inizio attivita da effettuarsi @bmune ai termini d

vigente Regolamento Comunale (all. E delibera @.CLO del 22/03/201

ed in ogni caso nel rispetto della normativa naalere regionale vigente

momento dell'installazione e delle successive molok.

I Comune garantisce al Superficiario che la Parzid’Immobile concessa e

accessibile liberamente, ('accesso all'area a@werome indicato nel

la

planimetria allegata individuata sotto la letterp [

ART. 12 — CESSIONE DEL DIRITTO DI SUPERFICIE

Il Superficiario avra facolta di cedere il preseAteo a terzi.

Il presente Atto restera valido anche in caso ddiffahe societarie de

D

Superficiario, quali trasformazioni, fusioni, s¢®¥, nonché nei casi

di

conferimento o di cessione di azienda o di ramaidiaa che dovrant

N0

essere comunicate al Comune.

ART.13- PRELAZIONE

Qualora la Porzione d’'lImmobile fosse soggetta c@itoepositivo ¢

procedura di sdemanializzazione, con intento deh@ee di cederne poi

la
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proprieta, il Comune é tenuto a comunicare al Sigueio, mediants

11

raccomandata a.r., la propria intenzione, assegnandermine entro cui i

destinatario dovra manifestare la propria intenzidh acquisire 0 meno

diritto di proprieta dell'area.

Il Superficiario avra facolta di esercitare il tloi di prelazione entro i

termine indicato dal Comune.

ART. 14- FORO

Per ogni controversia relativa all'esecuzione @rfintetazione del presente

Atto sara esclusivamente competente il Foro di d®uétsizio, con

esclusione di ogni altro Foro eventualmente comcder.

ART.15 - MODIFICHE

Qualsiasi modifica al presente Atto sara valideo ss# risultante da atto

sottoscritto tra le Parti.

ART.16 - PRIVACY

Ai fini della tutela della privacy e del decretgiglativo n. 196/2003 (T.U.

| -

Privacy), le Parti si danno reciprocamente atto cléati che verranno

scambiati e trattati sono necessari alla corretteompleta gestione del

rapporto contrattuale.

Le Parti dichiarano, inoltre, di essere al corred& diritti alle stesse

riservati, cosi come previsti dall’art. 7 del T ditato.

Le Parti si impegnano a mantenere il vincolo diematezza sulle

informazioni scambiate, anche per i due anni swbgesdal termine de

presente Atto.

ART. 17 - REGISTRAZIONE

Il presente Atto sara registrato, trascritto e waito nei modi e nei termini
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previsti dalla vigente normativa, con spese, cosgre notarili, a tota

carico del Superficiario.

ART. 18 — ELEZIONE DI DOMICILIO

A tutti gli effetti del presente Atto le parti elggno domicilio in:

I Comune: presso la propria sede comunale di VRimembranze, 4 di

Castellanza.

Il Superficiario: presso la propria sede in Bustsiao (VA) - Via Grar

San Bernardo 12

ART.19 — DISCIPLINA APPLICABILE

Per tutto quanto non previsto e pattuito con isprege Atto si applicheran

le disposizioni del C.C. e delle altre leggi vigentmateria.

Di questo atto io Notaio ho dato lettura ai compérehe lo approvano e

e

1

lo

sottoscrivono con me Notaio alle ore

omessa la lettura degli allegati per concorde disp@avutane dalle parti.

Scritto a macchina da persona di mia fiducia skatmia direzione questo

atto consta di quattro fogli di cui occupa inteoglidi facciate e fin qui del

a

tredicesima.
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CITTA DI CASTELLANZA

BOLLO
PROVINCIA DI VARESE _ 16,00 €

SEITORE GOVERNO DEL TERRITORIO

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

MAPPALI 5281
IL RESPONSABILE DEL SETTORE

- Sulla base del vigente Piano di Govemno del Territorio approvato con deliberazione di
C.C. n.9 del 19.03.2010 e pubblicato sul BURL n.22 “serie inserzioni e concorsi” del
03.06.2010

- Sulla base delle retiifiche-errori materiali (Piano delle Regole/Documento di Piano) del
vigente Piano di Governo del Teritorio approvato con deliberazione di C.C. n.30 del
30.04.2014 e pubblicato sul BURL n.34 “serie inserzioni @ concorsi" del 20.08.2014

- Sulla bose della Variante al Piano delle Regole “Variante Residenza Liuc" approvato
con deliberazione di C.C. n.38 del 23.06.2014 e pubblicato sul BURL n.36 “serie inserzioni
e concorsi” del 03.09.2014

- Verificati i documenii d’ufficio;

- Effeltuati gii accertamenti del Tecnico Comunale,

CERTIFICA

che il seguente mappale sito in Comune di Castellanza,
Via Turati
& cosi distinto nel vigente PGT:

PGT
Sez, CZ AMBITI DEL TESSUTO CONSOLIDATO _
Fg. 107 Tessuto Urbano Consolidato {TUC) non soggetto a particolare disciplina

Mapp. 5281
Piano delle aree per Finstallazione di impianti di telecomunicazione e
radiotelevisione

- Aree prioritarie

Fattibilitd geologica:
classe 2b: fattibilitd con modeste limitazioni

CARATIERISTICHE DELLE ZONE DI P.G.T. RILEVATE

Vedi allegati riporfanti fe norme del Piano delle Regole delle zone di P.G.T., I'estratto di
P.G.T. e 'estratto catastale, che diventano parte integrante def presente certificato.

Sirilascia la presente ai sensi del D.P.R. n°380 del 06.06.2001 & succ. modiﬁéhe ed
integrazioni
Caostellanza, 16 gennaio 2015.

S
IL RESPONSABILE DEL PROCEDIMENT

iL RESPONSABILE DEL SETTORE
arch. Antonella Pisoni
Ao -
- - i - Pagina 1di ]
i Responsabile del Procedimento: geom. Sonia Coradin - Tel. 0331/526.223 - e-mail: prg@comune.castellanza.va.it W
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Rettifiche

11 Sindaco: dott. Fabrizio Farisoglio

UFFICIO TECNICO COMUNALE
il responsabile: Arch. Antonella Pisoni
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Piano di Governo del Territorio
Piano delle Regole

art. 10 L.R. 12/05

Normativa

11 Sindaco: dott. Fabrizio Farisoglio

SETTORE GOVERNO DEL TERRITORIO
La Responsabile del Settore: arch. Antonella Pisoni

1l Segretario comunale: dott. Antonino Corona

Allegato alla delibera di C.C. n° 9 del 19.03.2010 (approvazione PGT)
Pubblicato sul BURL n.22 “serie Inserzioni e Concorsi” deI_ 03.06.2010

Allegato alla delibera di C.C. n° 25 del 02.07.2010 (correzione errori materiali)
Pubblicato sul BURL n.34 “serie Inserzioni e Concorsi” del 25.08.2010

Modificato con delibera di C.C. n° 13 del 22.03.2013 (variante — APC16)
Pubblicato sul BURL n.25 “serie Avvisi e Concorsi” del 19.06.2013

Modificato con delibera di C.C. n° 54 del 17.12.2013 (variante — APC6)
Pubblicato sul BURL n.5 “serie Avvisi e Concorsi” del 29.01.2014

Modificato con delibera di C.C. n° 38 del 23.06.2014 (variante residenza LIUC)
Pubblicato sul BURL n.36 “serie Avvisi e Concorsi” del 03.09.2014
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Comune di CASTELLANZA

TITOLO I
DISCIPLINA URBANISTICA-EDILIZIA NELL’AMBITO DEL
TESSUTO URBANO CONSOLIDATO

ART.5
MODALITA DI INTERVENTO

1.

Al fine di garantire nelle arce interstiziali e nelle aree libere da completare all*interno det tessute urbano
consolidato wn’efficace articolazione dei percorsi ciclo-pedonali ¢ carrabili e del verde secondo un
disegno organico e complessivo e, sempre al fine di garantire all’intemo del tessuto urbano consolidato,
laddove una situazione del costruito risulti non pitt compatibile con le esigenze dell’intorno efo in
presenza di un sottoutilizzo insediativo, le tavole del PIANO DELLE REGOLE individuano gli ambiti da
sottoporre a progettazione coordinata (AMBITI DI PROGETTAZIONE COCRDINATA - APC);

Gli obiettivi della progettazione degli interventi di cui al precedente comma 1 assetto planovolumetrico,
i dati relativi alla capacita edilizia, i percorsi ciclo-pedonali e carrabili, ’organizzazione de! verde e delle
eventuali aree pubbliche, sono descritti nelle schede APC allegate alle presenti norme. Negli APC non
residenziali, fino all’approvazione dei relativi P.A., ¢ ammessa la possibilita di realizzare fabbricati
accessori, senza la necessita di preventiva pianificazione attuativa.

Gl interventi previsti nei Piani Attuativi obbligatori negli ambiti di cui al precedente comma 1, potranno
essere atiuati e realizzati in tempi diversi, ma nel rispetto delle linee di coordinamento urbanistico
precisate in sede di prima attuazione dall’organo comunale competente per legge a deliberare.

In mito Iambito del Tessutoc Urbano Consolidato non soggetto a particolare disciplina , trova
applicazione Iistituto della compensazione urbanistica di cui al comma 3 defi’art. 11 della L.R. 11 marzo
2005, n. 12 e 5. m. ed i.: i soggetti interessatt all’attuazione dell’intervento possono trasferire su tali aree
diritti edificatori commercialmente acquistati a cui I’ Amministrazione Comunale ha atiribuito on indice
virtuale di Slp pari al 0,4 mq/mq. Tale trasferimento non pud comportare un aumento della capacita
edificatoria delle aree superiore al 50%.di quello attribuito loro dal P.G.T..

In wtto Pambito del Tessuto Urbano Consolidato non soggetto a particolare disciplina trova altresi
applicazione I'istituto dell’incentivazione urbanistica consistente nel riconoscimento di un incremento
fino al 15% della volumetria ammessa (caleclata senza teper conto deli’eventuale incremento di cui al
precedente comma 4) ai piani attuativi aventi per finalith precipua la riqualificazione urbana a fronte del
conseguimento di benefici pubblici aggiuntivi rispetto a quelli ordinariamente ricollegati ai programmi di
intervento. Analogo aumento viene prevista anche ai fini della promozione dell’edilizia bioclimatica ¢
del risparmio energetico nonche ai fini del recupero di aree degradate o dismesse di cui all’art. 1, comma
3bis delia L.R. 11 marzo 2005, n. 12 e successive modificazioni € di integrazioni e ai fini della
conservazione degli immobili di interesse storicoartistico ai sensi del D.lgs. 42/04

Nei casi di cui al precedente comma 1 e ricadenti lunge gli assi urbani caratterizzati da una sostenuta
presenza commerciale come individuati dalle tavole del PIANO DELLE REGOLE, trova applicazione
quanto contenuto nelle NORME PARTICOLARI delle schede 1 ¢ 2 allegate alle presenti norme.
Listituto dell’incentivazione urbanistica di cui al precedente comma 5 trova applicazione anche
nell’ambito del nucleo di antica formazione e nelle aree con funzioni non residenziali di cui alle schede
n. 7 ¢ 8 allegate alle presenti norme.

Tutti gli interventi che usufruiscono dell’istituto dell’incentivazione urbanistica di cui al precedente
comma 5 saranno sottoposti a espressione di parere da paite della Commissione per il paesaggio di cui
alP’art. 81 della L.R. 11 marzo 2005, n. 12 e successive modificazioni ed integrazioni,

Nel caso di cui al precedente comma 1, le schede di cui al precedente comma 2, possono
individuare aree da destinare all’edilizia residenziale pubblica (E.R.P.) all’interno delle ares da
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Comune di CASTELLANZA : piano delle Regole

cedere all’ Amministrazione Comunale.

10. 1 Consiglio Comunale approva progetti speciali per gervizi © attrezzature pubbliche ¢ & interesse

pubblico © generale nonché progetil volti a sostenere © riqualificare Vambiente € & promuover®
trasformazioni qualitative & tivello urbano, su iniziativa dei pro jetari siano essi soggetti pubblici efo
privati, anche in variante alle previsioni del P.G.T. secondo le speciali pracedure semplificate previste
dalle Leggi nazionali & regionali.

ART. 6

CATEGORIE DI DESTINAZIONE DUsSC

1. Lespecifiche previsioni riguardanti gh ambits disciplinavo le destinazioni dei manufatti da realizzare € di
quelli esistenti, soggetti ad interventi edilizi, fermo restando quanto previsto dal successivo art. 7.

2. Le schede relative ai vari ambiti che costituiscon® parte integrante delie presenti norme indicano le
destinazioni d'uso neo ammissibili rispetto 2 quelle principaii di singole arce OMOEENET 0 di immobili; in-
tutti gl aliri casi ogni destinazione duso o mutamento di €552 & ammessa.

3. In ogni caso, oltre alle destinazioni conformi con il caraftere deli’ambito, sono consentite destinazioni
accessorie €/0 complementari atili © necessarie per {] miglior funzionamento dell’insediamento, con i

fimiti eventualmente indicati pelle schede d’ ambito allegate che formand parte integrant® delle present

norme.

4, Aj fini dell’applicazione delle presenti norme vengono elencate nella allegata Tab. A (parte integrante

delle presenti norme) le categoric di destinazioni aventi rilevanza usbanistica. Tale elenco & da intendersi
di roassima e non esaustivo.

5. L upitz minima di riferimento per 'individuazione della categoria di destinazione d'uso & "unitd
jmmobiliare.

6. Si definisce destinazione dell’unita immobiliare queila prevalente i termini di Sip ad essa dedicata.
Destinazioni marginali, ovvero non prevalenti (pon superiore ad 1/3 della Sip complessiva e comunqueé
non supesiore 2 mq 30), all'intemo di una unitd immobiliare, non assumono rilevanza urbanistica ai fini
delia destinazione d’uso di oui le presenti norme da valersi nei confronti di chiunque €2 qualsiasi titolo,
anche per oid che riguarda la vanazione del fabbisogno di aree per servizi e attrezzature pubbliche.

7. La destinazione duso in atto dell’ immobile o dell’unita immobiliare & quelia stabilita dall*ultima licenza
o concessione edilizia 0 permesso di costruire o denuncia di inizio attivita, rilasciata (e non annullata)
anche in sanatoria & in caso di assenza © indeterminazione di tali atti, dalla classificazione catastale
attribuita in sede di primo accatastamento (@ accatastamento COMUNCUE precedente Uentrata in vigore
delia L. 17 agosto 1942 5°1150), o da altri documenti probanti deliesistenza legittima di una situazione
di fatto. :

8. Ai sensi del comma 7 dellart. 51 della L.R. 11 marzo 2005, n. 12 ¢ successive modificazioni ed
integrazioni, il mutamento di destinazione d’use attuato con opere edilizie da qualsiasi 2 commerciale
(salvo trattarsi di esercizi di vicinato ex art. 4,D.Lgs. 114/98) comporta un aumento o una variazioné
del fabbisogno di aree per servizi ¢ attrezzature pubbliche.

ont

ART.7

MODAL!TA’. DI INTERVENTO SUGLI EDIFICI ESISTENTI _

1. Gl edifici esistenti, fermi restando i vincoli {utela dei beni storici e artistici, possono essere assoggettati
a tutti gh interventi edilizi &t cui al comma 1, lettere a), b, ) O 1) deli’art. 27 detla LR, 11 marzo
2005,n. 12 ¢ successive modificazioni ed integrazioni, nel rispetto delle norme specifiche & ambito.

2. AlPinterno di detti interventi & sempre ammesso il recupeto dei volumi spazi attualmente noa utilizzati.

3. Sugl immobili compresi in aree soggette a piani attuativi, fino all’approvazione dej relativi piani, e nel
rispetto dei vincoli storici e artistici, SOnO comunque sempre ammessi ghi interventi di:

Q manutenzione ordinaria &/o straordinaria;

Qrestauro € Tisanamento copservative 8d esclusione degli ambiti individuati - come Ambiti di
Progettazione Coordinata (APC) di cui al precedente art. 5.

{Q ristrutturazionse edilizia, tranne che negli ambiti individuati come Ambiti di Progettazione Coordinata
(APC) di cui al precedente art. 5.
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Comune di CASTELLANZA Piano delle Regole

ART. 8

AMPLIAMENTO DEGLI EDIFICI ESISTENTI

1. L’indiee di edificabilitd (If) prescritto dalle specifiche norme confenute nelle schede allegate pud essere
superato, nel caso di interventi di ampliamento di edifici fino a 2 unitd immobiliari esistenti alla data di
approvazione delle presenti norme, ove tale indice di edificabilita (If) sia saturato o saturabile entro il
limite di mq. 60 di superficie lorda di piano (SIp). Tale ampliamento ¢ consentito a condizione che non
siano gia state utilizzate analoghe norme in precedenza e non pofra comungue superare il limite massimo
complessivo di mq. 60 di Sip per unity immobiliari.

2. Lafacolta di amp]iamento prevista dal precedente comma pud essere esercitata una sola volta, ancorché
"ampliamento realizzato sia pili contenuto di quello ivi consentito.

3. Nella realizzazione degli ampliamenti previsti dal presente articolo devono comunque essere rispettate le
notme di zona relative aila distanza degli edifici dai confini, alla distanza tra fabbricati e alla distanza
deglti edifici dalle strade.

4. Tale disposizione non riguarda gli edifici che ricadono nei nuclei di antica formazione, nelle fasce di
rispetto ¢ i beni storico-artistici monumentali.

5. Nelie aree di pregio, negli ambiti di cui ai successivi CAPITOLO IV e CAPITOLO V, il limite massimo
complessivo di mq. 60 di Slp di cui al precedente comma 1 & diminuito a mq. 50 & le eventuali modifiche
alla dotazione arborea dovuta a tale ampliamento sard compensato mediante apposito progetto

ART.9 )

COSTRUZIONI ESISTENTI IN CONTRASTO CON LE PRESENTI NORME
Le costruzioni esistenti in contrasto con le presenti norme non sono soggette ad alcuna procedura coattiva
di adeguamento fino ail’eventuale approvazione di Piani Attuativi o all’emissione di decreti di esproprio
o di occupazione d’urgenza; possono essere oggetto di interventi di manutenzione ordinaria efo
straordinaria, restauro o recupero conservativo, che non aumentino la Slp e non comportmo ia
demolizione e ricostruzione integrale dell”edificio.

2, Per gli edifici in contrasto con le norme nguardantl le distanze (dai confini o dalle strade), le altezze ele
visuali, sono ammesse, oltre agli interventi di cui al 1° comma del presente articolo, anche operazioni che
comportino awmento della Slp, se prevista dalle norme d’ambito, purché le stesse avvengano entro la
sagoma completa delP’edificio esistente e rispettino le norme del Codice Civile ¢ del Codice della Strada.
Per gli edifici ricompresi in fasce di rispetto stradale e simili, sono consentiti gli interventi di cuf alle
lettere a), b) € ¢} dell’art. 27 della L.R. 11 marzo 2005, n. 12 ¢ successive modificazioni ed integrazioni;
tali edifici possono altresi subire soprefevazioni ed ampliamenti purché le porzioni di fabbricato aggiunte

' nspettmo Ie specifiche norme d’ambito e le condizioni di vincolo insistenti sugh stessi, fatto salvo, ove
necessario, il parere degli enti preposti all’eventuale nulla osta.

ART. 10

PIANI ATTUATIVI ALE’INTERNO DEL TESSUTO URBANO CONSOLIDATO

1. Isoggetti, sia pubblici che pnvau che abbiano interesse o obbligo a presentare richiesta di approvazione
di Piani Attuativi dovranno seguire le procedure previste dalle vigenti leggi.

2. Tcontenuti dei Piani Attuativi sono definiti dalle vigenti leggi.

3. Leindicazioni e le prescrizioni di qualsuas1 genere contenute nelle schede allegate alle presenti norme, di
cui costituiscono parte integrante, si intendono vincolanti ed obbligatorie salvo lo schema progetinale
delle schede APC.

4, In sede esecutiva il perimetro dei Piani Attuativi pud essere adeguato alla specnﬁca realtd dei luoghi e la
sua modifica (opportunamente motivata) dovri essere espressamente approvata in sede di approvazione
del Piano stesso dal Consiglio Comuna]e con le procedure di cni alla LR. 23/97 e successive
modificazioni ¢ integrazioni,

3. E’ fatto obbligo al soggetto attuatore del Piano Attuativo di realizzare ¢ cedere gratuitamente al Comune
le opere di urbanizzazione primarie ¢ le aree sulle quali Je stesse insistono nonché cedere, sempre
gratuitamente, le arce per atirezzature pubbliche nella misura prevista dal presente P.G.T., dalle eventuali
indicazioni riportate sulle tavole di P.d.R. di cui all’art. 4 delle presenti Norme e dalle schede APC
allegate alle presenti norme.

6. Nei cesi in cui nelle schede APC, il P.A. non contenga del tutto enotro il suo perimetro
Pindicazione delle aree necessarie da cedere per attrezzature pubbliche, per le quote mon
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Comune di CASTELLANZA Piano delle Regole

indicate dette aree potranno, a giudizio dell’ Amministrazione Comunale, essere reperite anche all’esterno
del P.A., in aree anche non contigue ma comunque destinate dal P.G.T. a attrezzature pubbliche,
includendole, ai fini convenzionali, entro il perimetro del P.A. stesso.

7. E fatto altresi obbligo al soggetto attuatore di reperire aree destinate a parcheggio privato direttamente
accessibili da spazi pubblici 0 comunque da strade carrabili ancorché private nella misura di un posto
auto per ogni mq. 100 di Slp. In caso di comprovata impossibilita di reperire tali spazi, gli stessi potranno
essere monetizzati con la medesima modalita prevista per le aree destinate ad attrezzature pubbliche.

ART.11

PIANI ATTUATIVI IN VIGORE )

1. Sono fatti salvi i piani attuativi per i quali & gia stato stipulato I"atto notarile di convenzione alla data di
adozione delle presenti norme per il periodo di validita degli stessi. '

2. E’ fatta salva la possibilitd, da parte del soggetto interessato, di adeguare i piani attuativi alle norme
sopravvenienti entro il periodo di validita degli stessi.

ART. 12

LIMITI DI DISTANZA TRA I FABBRICATI

1. Le distanze minime tra i fabbricati sono regolate dall*art. 873 e seguenti del Codice Civile.

2. Limitatamente agli interventi di nuova costruzione, il rispetto delfa distanza minima tra fabbricati ¢ di m.
10, derogabile all’interno di piani attuativi.

ART. 13

DISTANZA DEGLI EDIFICI DAI CONFINI DI PROPRIETA E DI AMBITO

1. Faito salvo quante disposto dal precedente art. 12, le distanze degli edifici dai confini di proprietd,
misurate perpendicolarmente alle-fronti dell’edificio, non devono essere inferiori ai minimi indicati nelle
schede allegate.

2. Per i balconi, gli sporti di gronda delle coperture ¢ gli sporti praticabili in genere e le scale aperte di
apgetto si applicano le distanze previste per le fronti solo per la parte eccedente ml. 1,50,

3. Per i collegamenti verticali di sicurezza o in adeguamento alle norme sull’abbattimento delle barriere
architettoniche valgono le seguenti distanze: m. 3 nelle nuove costruzioni ¢ quelle previste dal Codice
Civile nelle costruzioni esistenti e nelle soprelevazioni.

4, Distanze inferiori possono essere previste negli strumenti attuativi con previsioni planovolumetriche,
sempre tuttavia nel rispetto di quanto disposto dal Codice Civile.

5. Per gli spazi completamente interrati rispetto al piano di campagna originario ¢ per eventuali opere di
pertinenza delle costruzioni, comportanti scavo o comundque non assimilabili alle normali costruzioni
(piscine, vasche biologiche, contenitori di combustibili per uso privato, ecc.) sona consentite le distanze
previste dal Codice Civile.

6. Fatto salvo il rispetio delle distanze minime previste dal Codice Civile & sempre comunque ammessa la
creazione di “cappoiti” termici il cui spessore non sia superiore a 10 cm., negli edifici esistenti ¢ la cui
realizzazione non sia consentita dal rispetto delie distanze minime come sopra definite. *

7. E’ sempre ammessa la costruzione in aderenza al confine di proprietd se preesiste parete a confine; tale
aderenza deve coincidere o essere contenuta nella sagoma deli’edificio a confine esistente.

8. Quando il lotto confinante sia libero, o sia edificato con edificio con distanza uguale ¢ superiore ai 10 m.
o ’aderenza non dovesse risultare conforme a quanto previsto dal precedente comma, nel rispetto detle
norme sulla distanza fra fabbricati & ammessa la costruzione in aderenza al confine di proprieta se viene
prodotta regolare convenzione sottoscritta e registrata dalle proprieta confinanti. In tal caso la proposta
progettuale dovra essere preventivamente sottoposta all’esame della Commissione per il paesaggio di cui
all’art. 81 defla LR, 11 marzo 2005, n. 12 e successive modificazioni ed integrazioni che si esprimera in
ordine ai problemi di inserimento ambientale.

9. Salvo che nei nuclei di antica formazione & consentita in aderenza ai confini di proprietd, nel
rispetto delle distanze stabilite dal Codice Civile, la realizzazione di una costruzione accessoria
nelle aree di pertinenza agli edifici residenziali fino a 2 unitd immobiliari esistenti, purché sia
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Comune di CASTELLANZA Piano delle Regole

realizzata con struttura di provata soliditd, decorosa, anche del tipo prefabbricato, con Pesclusione
assoluta di impiego di parti in lamiera, coperture comprese ¢ che presenti una copertura a falda (o
falde) inclinata provvista di sporto di gronda, con linea di colmo ail’estradosso non superiore a m.
2,70 dal pianc di spiccato. Le costruzioni accessorie che risultano soddisfare le condizioni di cui
sopra ¢ non occupino una superficie coperta superiore a mq.36,08 per ogni unit familiare ¢ fino a
mq 72,00 complessivi, non vengono computate ai fini deghi indici di edificabilita (If), non devono
soddisfare il requisito di rapporto massimo di copertura {Re) ma devono rispettare le distanze dalle.
strade di cui al successivo art. 14,

10. Nelle aree di pregio, negli ambiti di cui ai successivi CAPITOLO IV e CAPITOLO V, le eventuali
modifiche alla dotazione arborea dovuta alle realizzazioni di cui al comma precedente, sara
compensato mediante apposito progetio,

ART. 14
DISTANZE DEGLI EDIFICI VERSO STRADA

1. Fatto salvo quanto disposto dal D.P.R. 16/12/92 n. 495 e successive modificaziont (Regolamento di
esecuzione € di attuazione del nuovo codice della strada), le distanze degli edifici dalla strada,
vengono definite dal successivo art.15.

2. Per i balconi, gli sporti di gronda delle coperture ¢ quelli praticabili in genere, le scale aperte di
aggetto si applicano le distanze previste per le fronti solo per la patte eccedente ml. 1,50.

3. I piani seminterrati, qualora costruiti fiiori dal sedime del fabbricato devono osservare le distanze
previste per le fronti.

4. Per eventuali opere di pertinenza delle costruzioni, comportanti scavo e comunque non assimilabili
alle nuove costruzioni (piscine, vasche biologiche, contenitori di combustibili per uso privato, ecc.)
sono consentite le distanze previste dal Codice Civile e comunque si dovra osservare una distanza di
almeno ml. 2,00 dal confine stradale,

5. L’inizio delle eventuali rampe di accesso per gli spazi interrati nelle nuove costruzioni dovra
osservare una distanza di almeno ml. 4,50 dall’allincamento stradale che comprende Peventuale
marciapiede. '

6. Gli strumenti attuativi con previsioni planovolumetriche, sempre tuttavia nel rispetto di quanto
disposto dal Codice Civile, determinano al loro interno le distanze da osservarsi.

7. Le distanze da tenere dal confine stradale fuori dai centri abitati sono stabilite dal D.P.R. 16/12/92 n.
49§ e successive modificazioni (Regolamento di esecuzione e di attuazione del nuove codice delia
strada). . -

‘8. - Sono sempre consentiti gli ampliamenti degli edifici esistenti che risultino in contrasto con quanto
previsto dal presents articolo purché tali ampliamenti non determinino un aggravamento del predetto
contrasto.

ART. 15
* ALLINEAMENTI

1. Ferma restando Ia disciplina delle distanze minime tra edifici, o dalle strade, stabilite dalle presenti
norme, fatto szlvo quanto previsto dal Codice Civile nonché dal Codice della Strada, viene indicata,
in sede di provvedimento amministrativo, una distanza maggiore al fine di realizzare allineamenti
con edifici preesistenti.

2. Per comprovati motivi estetici e/o funzionali, pud essere richiesta la costituzione di fronti unitari
degli edifici o ’edificazione a confine, al fine di costituire una cortina edilizia che dia continuita ai
fabbricatt. : :

3. L’allineamento con edifici o manufatti preesistenti & riferito alla costruzione pitl arretrata rispetto al
sedime stradale, salvo che, per garantire il rispetto dell’unitarietd compositiva o il mantenimento di
caratteri formali, non risulti piti conveniente allineare la costruzione in progetto con una cortina piuy
avanzata, v

4. Tali disposizioni, valide per le edificazioni a confine sul fronte pubblico, devono essere estese anche
ai fronti intemi qualora prospettino su spazi pubblici o privati di uso pubblico interessati da percorst
pedonali o ciclopedonali.
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ART. 16

SPAZI CONSEGUENTI AD ARRETRAMENTI

1. L’arretramento stradale & regolato, oltre che dalle prescrizioni di legge, dalle eventuali convenzioni ¢
servitli pubbliche e private e da quanto previsto nel TITOLO VI delle presenti norme.

2. Al fini della distanza dal filo stradale non si considerano eventuali rientranze realizzate per la sosta e per
il parcheggio di veicoli.

3. L’edificazione arretrata rispetto agli allineamenti preesistenti deve comportare la definizione degli spazi
prospicienti il suolo pubblico attraverso sofuzioni che contribuiscano al miglioramento della qualitd e
della fruibilitd delio spazio urbano. .

4. Ogni spazio libero conseguente ad un arretramento deve essere sistemato accuratamente a verde oppure
dotato di idonea pavirentazione secondo quanto previsto nel TITGLO VI delle presenti norme; in ogni
caso lo stesso deve risultare integrato con la pavimentazione pubblica esterna.

ART. 17

DISCIPLINA DEL COLORE

1. Le tinteggiature, gli‘intonaci ¢ i diversi materiali di rivestimento devono presentare un insieme estetico
ed armonico lungo tutta estensione della facciata dell’edificio o per parti di facciata se questa risulta
composta da parti tra loro dimensionalmente diverse o con diverso allineamento.

2. Le parti in pietra (portali, balconi, scale, ecc.) o in laterizio a vista, presenti negli edifici ¢ che
rappresentano elementi documentali di significato storico o/e architettonico vanno conservate allo stato
originario ¢ i necessari interventi manutentivi non devono prevedere nessun tipo di tinteggiatura.

3. Le operazioni di tinteggiatura degli edifici esistenti non devono arrecare pregiudizio alle decorazion, ai
bassi e alti rilievi, ai fregi ecc. esistenti sulle facciate.

4. 1 colore delle facciate degli edifici esistenti deve preferibilmente riprendere quello criginale; laddove
non sia possibile individuare la cromia originale, deve ¢ssere impiegato un colore ad aziome
peutralizzante che si rapporti armonicamente con le tinte delle facciate degli edifici adiacenti e
circostanti.

5. Qualora i rivestimenti o le tinte delle facciate degli edifici presentino un aspetto indecoroso, con
provvedimento motivato pud esserne ordinato il rifacimento totale o parziale, fissando un congruo
termine per I’esecuzione.

ART. 18 : :

DISCIPLINA DELL’USO DEI MATERIALT DI FINITURA :

1. Per gli ambiti di antica formazione, per i beni storico-artistico monumentali, per le aree di valore
pacsaggistico-ambientale nonché per gli edifici con caratteristiche fisico — morfologiche che connotano
V’esistente, nel caso di interventi di manutenzione, di restaurc e risanamento comservativo, deve
prevedersi, per le parti esterne degli edifici, I'fmpiego di materiali compatibili con quelli preesistenti.

2. Per tutte le restanti parti del territorio, per i nuovi interventi e per la modificazione di parti edificate,
Qccorre, anche in questi casi, tener conto della necessitd di promuovere il miglioramento delle condizioni
insediative nel rispetto degli elementi positivi sedimentati nella memoria urbana.

ART. 19

RECINZIONI

1. Nei nuclei di antica formazione sono vietate, salvo diversa ed espressa indicazione da parte di strumenti
urbanistici o progetti attuativi/esecutivi approvati da organi deliberanti. '

2. Nelie zone soggeite a Piani Attuativi, se previste, verranno prescritte dagli strumenti attuativi medesimi.

3. In ftutte le altre zone del tcmitoro, i lotti edificabili o edificati possono essere recintati
mediante una recinzione trasparente, di tipo aperta, altezza max ml 2,00, di cui i ptimi cm. 40
possono essere realizzati in muratura. Se la recinzione & posta tra lotti privati edificati/edificabili
o con spazi destinati alle attrezzature pubbliche e¢/o di interesse  pubblico o
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generale, salvo i primi 5 metri di risvolto a partire dall’allineamento stradale, la recinzione come sopra
descritta pud essere realizzata col tipo chiusa per tutta i*altezza.

4, L’altezza delle recinzioni viene misurata con riferimento alla quota del piano stradale misurata sull’asse
0, ove presente, del marciapiede per le recinzioni su filo strada, alla quota de terreno per gli altri casi.

5. Ove la demolizione di una recinzione venga prevista all’interno della realizzazione di un’opera pubblica,
I’eventuale ngova recinzione potrd essere realizzata, su richiesta del proprietario, con le medesime
caratieristiche dimensionali e tipologiche di quella demolita,

ART. 20

AREE PER OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA

1. B PIANO DELLE REGOLE individua nella cartografia di cui ali®art. 4 delle presenti Norme le aree per
Ia realizzazione di opere di urbanizzazione primaria descritte al punto 3 delP’art. 44 della L.R. 11 marzo
2008, n. 12 e successive modificazioni ed integrazioni.

2. Chiunque abbia interesse, soggetio pubblico o privato, ad attuare le previsioni del PIANO DELLE
REGOLE in ordine alla realizzazione di opere di urbanizzazione primaria, pud, previa convenzione con
I’ Amministrazione Comunale, predisporne il progetto e provvederne la realizzazione.

3. E’ facold dell’ Amministrazione Comunale procedere alla realizzazione delle opere di urbanizzazione
primaria, anche prima dell’attivazione delle trasformazioni edilizie private, attraverso le modalita
dell’esproprio. In altemativa all’esproprio, i privati proprietari possono cedere gratuitamente
all’Amministrazione Comunale le aree per ia realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria e
rimanere titolari detle relative utilizzazioni edificatorie, da utilizzare per il periodo di vatidita del PIANO
DELLE REGOLE. .

ART.21

AREE DA ASSOGGETTARE A SPECIFICA DISCIPLINA

1. H PIANO DELLE REGOLE individua nella cartografia di cui all’art. 4 delle presenti Norme inuclei di
antica formazione, i beni storico-artistici monumentali, edifici con caratteristiche fisico — morfologiche
che connotano Pesistente, le aree di pregio, le aree interstiziali e aree libere da completare mediante
Ambiti di Pianificazione Coordinata di cui all’art. 5 delic presenti nomme, le aree con funzioni non
residenziali, spazi a verde o liberi da edificazione e gli spazi pubblici e gerarchia di strade, piazze, viali.

2. Per ciascuna di queste tipologie di aree o di immobili, nelle schede allegate alle presenti norme, vengono
indicati, i parametri di tipo quantitativo, di tipo morfologico, di tipo funzionale e di tipo prestazionale.
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SCHEDA D’AMBITO scheda n. 1

tessuto urbano consolidato non soggetto a particolare disciplina

intervento di nuova costruzione = lettera ), comma 1, art. 27, LR 12/05

modalitd d’intervento
Edilizio Diretto: permesso di costruire, denuncia di inizio attivita

parametri edificatori artt. 2 ¢ 3
Re 1/3

If 0,40 mg/mq
H max 15,00 ml.
Hmin 6,00 ml.

distanze artt. 12 - 13
tra i fabbricati art. 873 e seguenti del C.C.
dai confini ml. 5,00

destinazioni non ammissibili art. 6 e tabella A

discoteche, locali nottumni, attivit artigianali e industriali di produzione insalubri, faito
salvo le attivitd che non rechino nocumento alla salute del vicinato in base a quanto
previsto dal comma V delllart. 216 del T.U. LL. §S., ¢ di classe di emissione acustica
superiore alla terza , attivita agricole

norme parficolari

Lungo gli assi urbani caratterizzati da una sostenuta presenza commerciale come
individuati dalle tavole del PIANO DELLE REGOLE, & prevista la realizzazione di edifici
che presentano al piano terra spazi di servizio alla residenza di cui al punto 2 dell’allegata
Tabella A.

Tali spazi, ai soli fini del calcolo dei parametri edificatori, non costituiscono Sip, non
concorrono alla determinazione dell’altezza massima degli edifici e sono preceduti da
opportuni percorsi porticati di uso pubblico aperti direttamente sull’allineamento stradale
proposto dall’U.T.C. senza obbligo di rispetto di quanto previsto dall’art. 14 delle presenti
norme.
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SCHEDA D’AMBITO scheda n. 2

tessuto urbano consolidato non soggetto a particolare disciplina

intervento di ristrutturazione = lettera d), comma 1, art. 27, LR 12/05

modalita d’intervento
Edilizio Diretto: permesso di costruire, denuncia di inizio attivith

parametri edificatori argt. 2 e 3

Re esistente
If esistente
H max esistente
H min esistente

distanze artt. 12 - 13
tra i fabbricati esistente
dai confini esistente

destinazioni non ammissibili art. 6 e tabella A :

discoteche, locali notturni, attivita artigianali e industriali di produzione insalubri, fatto
salvo le attivitd che non rechino nocumento alla salute del vicinato in base quanto
previsto dal comma V deli’art. 216 del T.U. LL. SS., ¢ di classe di emissione acustica
superiore alla terza, attivita agricole :

norme particolari

Lungo gli assi urbani caratterizzati da una sostenuta presenza comunerciale come
individuati dalle tavole del PIANO DELLE REGOLE, se I’edificio esistente & a filo strada,
¢ ammessa la realizzazione di edifici che presentano al piano terra spazi di servizio alla
residenza di cui al punto 2 dell’aliegata Tabella A.

Tali spazi devono essere preceduti da opportuni percorsi porticati di uso pubblico aperti
direttamente sull’allineamento stradale proposto dal’U.T.C. senza obbligo di rispetto di
quanto previsto dall’art.14 delle presenti norme.
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SCHEDA D’AMBITO scheda n. 3

tessuto urbano consolidato non soggetto a particolare disciplina

intervento di sostituzione = lettera e), comma 1, art. 27, LR 12/05

modalitd d’intervento
Edilizio Diretto: permesso di costruire, denuncia di inizie attivitd

parametri edificatori arit. 2 e 3
Re 1/3 o esistente

If 0,40 mqg/mq o esistente
H max 15,00 ml. o esistente
Hmin 6,00 mi. o esistente

distanze artt. 12 - 13
tra i fabbricati art. 873 e seguenti del C.C.
dai confini m 5,00 :

destinazioni non ammissibili art, 6 e tabella A

discoteche, locali notturni, attivitd artigianali ¢ industriali di produzione insalubri, fatto
salvo le aftivitd che non rechino nocumento alla salute del vicinato in base a quanto
previsto dal comma V delllart. 216 del T.U. LL. SS., € di classe di emissione acustica
superiore alla terza, attivitd agricole

porme particolari

Le medesime previste alla scheda 1.

Nel caso di sostituzione edilizia che preveda un cambio di destinazione d’uso da produttivo
a residenza, la Slp esistente viene incrementata del 50% se I'intervento viene realizzato
mediante un piano attuativo,

In tal caso nella convenzione dovra essere prevista la cessione gratuita di aree per servizi o
la loro monetizzazione, nella misura minima di 18 mq per ogni abitante insediabile.
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Sottoclasse 2b:

Essa -comprende 18
ricopete da limi sabbioi
terreni fini superficia, eniche fino a 3-4 m, puntuaimente

caralteristiche portanti 2 maggiore

fino ad un massimo d ?v
profondita. Drenagglo verite difficoltoso in superficie, cen

formazione di orizzoriti-§

In tali aree sono am n di opere edificatorie ed infrastrutturali
gotecniche del modsllo litostratigrafico e
it i capacitd portante e cedimenti. Si
dl dettaglio atta a definire Peventuale
one geologico-tecnica & da effettuare

a per tutte le opere edificatorie,

previa verifica tramite {fi
geotecnico del sottosy
raccomanda una val
presenza di falde BOY)

Nel caso di opere ché pi willzzazione di vani interrati e Peffettuazione di

scavi e sbancamenti, dQVlf"'é tata la stabilita dei fronti di scavo.

La modifica di destings o di aree esistenti inserite in zona produttiva
necessita la verifica dello sisto di qualitd ambientale dei terreni da determinarsi ai sensi
della normativa vigente (.M. 471/99, abrogato e sostituito-dal d.Igs. 152/06), sulla base

di un apposito "Piano di caratterizzazione ambientale” (PCA).

A salvaguardia della falda idrica sotterranea & necéssario che per ogni riuovo

insediamento sia civile che industriale, gia in fase progettuale, sia previsto ed

effettiyamehte reglizzabile 1l collettamerito degli sgarichi idrici in fognatura. Sono da
prevedere interventi di regimazione idraulica per lo smaltimento delle acque superficiall
o sotterfanes. )

Per gli ambiti produttivi soggetti a cambio di destin'a,zione d’'uso, dovrahno essere
previsti interventi di bonifica qualora venga accertato uno stato di contaminazione del
suolo ai sansi del DM 471/99, abrogato e sostituito dal d.Igs. 152/06. ’

Indipendentemente dalla classe di fattibilith di apparienenza, stante il grado di
vulnerabifitd, dovranno inoltre essere proposti e predisposti sistemi di controlio

Doftt. Geol. Ermanno Doloi O.G.L. n.333 32

ita costituite da ghiaie e sabbie,
o ftnoa 1m. Area con presenza di-
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ambientale per gli insediamenti con scéfféhi iﬁduét’ria!i; stocéaggio temporaneo di rifiuti
pericolosi e/o materie prime che possono dar luogo a nf'uil pencofosl al termme del ciclo
praduttivo. -

In relazione alla tipologia delfinssdiamento  produttivo, ‘i sistemi di controllo
ambientale potrannc essere costituiti da: v

- realizzazione di pfezometri per if controllo :droch:m:co deila falda da posizionarsi a
monte ed a valle del¥insediamento (almeno 2 piezometri);

~ esecuzione di indagini negli strati superficiali del terreno insaturo dellinsediamento,
psr lindividuazione di eventuali contaminazioni in atto;

Tali sistemi e indagini di coritrollo ambientale saranno da attivare in ogni caso in cui
nuovi insediament], ristrutiurazioni, ridestinazion! -abbiano rilevanti interazioni con fa
gualita del suolo, del sottosuolo e delle risorse idriche, ¢ dovranno essere quindi
condizione essenziale ai fini del rilascio di dutorizzazioni ad esem pio nei seguenti casi:

* nuovi insediamenti produttivi potenzialmente a rischio di inquinamento;

* subentro di nuove altivita in aree giad precedentemente interessate da insediaimenti
potenzialmente a rischio df inquinamento;

* fistrutturazioni o adeguamenti di impianti e strutture fa cui natura abbid relazione dirstta
o indiretta con il sottosuolo e e acque, quali ad esempio rifacimenti di reti fognarie
interne, sistemi di raccolta e smalfimento acque di prima pioggia, impermeabilizzazioni e
.pavinienf&?fbm‘, asfaltatura piazzali, rimozione o installaziohe o serbatoi interrati dj

- combustibili etc.,

84 A{ga.saggettea vincoli dmaiura idrg[agica‘é iﬁrageqiggica

Alfazzonamento adottato in base alle classi di fattibilitd geologica vanno aggiunte
alcune aree (evidenziate nella carta dei vineoli) per le quali vigeno norm'ativé di éarattere
prettamente idrologico e idrogeologice che limitano le trasformazioni d'uso del suolo Si
fa riferimento a:

> Aree di salvaguardia delle opere di captazione ad uso idropotabile (D P.R. 236/88,
D.G.R_6/15137/96, D.Lgs. 152/99 o D.Lgs. 258/00):

Dott. Geol. Ermanno Dolci O.G.L. n.333 33
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