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Oggetto: ACCORDO TERRITORIALE CONTRATTI AGEVOLATI - PRESAD’ATTO
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IL DR LUCA GALLI - VICE SINDACO - ASSUNTA LA PRESIDENZA E CONSTATATA LA LEGALITA DELL’ADUNANZA, DICHIARA APERTA LA
SEDUTA E PONE IN DISCUSSIONE L’ARGOMENTO SEGNATO ALL’ORDINE DEL GIORNCQ:




Citta di Castellanza Delibera G.C. n. 15 del 26.02.2015

LA GTUNTA COMUNALE

Vista la Legge 9.12.1998, n. 431 e s.mi. avente per oggetto: “Disciplina delle locazioni e del rilascio degli
immobili adibitd ad uso abitativo™;

Richiamato Part. 2, comma 3, della Legge 431/1998 che prevede la possibilita di stipulare contratti di locazione
sulla base di quanto stabilito in appositi accordi definiti in sede locale fra le organizzazioni della propricta edilizia

e le organizzazioni dei conduttori maggiormente rapptesentative;

Visto il Decreto Interministeriale 30.12.2002 contenente i criteri generali per la realizzazione degli Accordi da
definite in sede locale per la stipula di contratti di locazione agevolat; ‘

Ptemesso che il Comune ha provveduto a convocare le organizzaziont sindacali interessate;

Visto laccordo Terrtoriale allegato, che forma parte integrante ¢ sostanziale della presente deliberazione,
stipulato in data 12.02.2015, depositato con nota prot. n. 3218/2015 del 18.02.2015 sottoscritto dalle seguenti
Organizzazioni Sindacali;

Proprieta edilizia:

AP.E.— CONFEDILIZIA — Associazione della Proprieta Edilizia della Provincia di Varese

U.P.P.L — Unione Piccoli Proprietari Immobiliari

Inquilini:

S.UN.LA.

SIC.eT.

Preso atto che ai sensi dell’art. 49, comma 1, del D Igs. 267/2000 sulla proposta sottoposta alla Glunta Comunale
pet la presente deliberazione ha espresso parere favorevole:

e il Responsabile del Settore Economico/Finanziario in otdine alla regolarita tecnica;
Con voti favorevoli unanimi, espressi nelle forme di legge:
DELIBERA

1. per le motivazioni espresse in narrativa, di prendere atto dell’ Accordo Territotiale stipulato in data 12.02.2015
sottosctitto dalle Organizzazioni Sindacali AP.E. — CONFEDILIZIA, UPP.IL, SUNLA. e SICeT.
composto da 5 Articoli e 3 Allegati, allegato alla presente deliberazione per costituitne parte integrante e
sostanziale;

2. di dichiarare la presente deliberazione, con separata favorevole unanime votazione, immediatamente
eseguibile ai sensi dell’art. 134, comma 4, del D.Igs. 267/2000.




Sede CISL di Busto Arsizio
Via Cairoli 7

Sindacata Inquilini Casa e Territorio

aderente alla CISL Tel 0331 1679768

Busto Arsizio, 18 febbraio 2015

COMUNE DI GASTELLANZA

N.Prot. 3218/2015 Data: 1810212015
Ufficio:08 TRIBUTUECONONIATO
Copia A’ SINDACO - SEGRETARIO

Allegati.. NO _ Egr. Sig.
Sindaco di Castellanza
Dott. Fabrizio Farisoglio

Al Servizio Tributi/Economato
Sig.ra Anna Moreni

Oggetto : accordo territoriale legge 431/1998

In allegato alla preselnte consegniamc FAccordo Territoriale per il Comune di
Castellanza in attuazione alla legge 9 dicembre 1998 n° 431, sottoscritto dalie
Associazioni degli Inquilini e defla Proprieta Edilizia in data 12 febbraio 2015.

Ci scusiamo per il ritardo avuto, ma siamo convinti di aver fatto un proficuo lavoro che
potra contribuire concretamente al rilancio del mercato delle locazioni ‘a canone
concordato, favorendo in tal modo soprattutto quei settori sociali in difficolta a sostenere |
canoni liberi del mercato.

Auspichiamo altresi che 'Amministrazione Comunale dia il suo attivo contributo,
deliberando aliquote agevolate per 'IlMU ai locatori che affitteranno in base ai canoni
previsti dal’Accordo Territoriale.

Nell'occasione porgiamo distinti saluti.

p. il SICET

Ezio Mos % )
/M’o”’ﬁ ot




ACCORDO TERRITORIALE
PER IL COMUNE DI CASTELLANZA

In attuazione della Legge 9 dicembre 1898 n° 431 e del Decreto 30/12/2002 del Ministro

delle Infrastrutture e dei Trasporti di concerto con il Ministro del’Economia e delle Finanze

Le Organizzazioni della Proprieta Edilizia
A.P.E. / CONFEDILIZIA - U.P.P.L

Rappresentate da:

m  Avv. Vincenzo Brianza, Presidente della A.P.E.- CONFEbILIZIA, Associazione della Proprieta
Edilizia della Provincia di Varese

m  Awv. Luciano Di Pardo, Presidente dell'U.P.P.1. - Unione Piccoli Proprietari Immobiliari

Le Organizzazioni Sindacali degli Inquilini
s-u-N-I-A - s;l.c- e T-

Rappresentate da :
m Arch. Pierluigi Albetti, Segretario Generale Provinciale del S.U.N.LA.

m  Geom, Ezio Mostoni, Segretario Generale Provinciale del 5.1.C.eT.

convengono e stipulano quanto segue:

TERMINI DI VALIDITA’ DELL'ACCORDO LOCALE

il presente Accordo & valido per la durata di fre anni a decorrere dalla data di stipula o comunque fino al
rinnovo della Convenzione nazionale e del successive Decreto Ministeriale, come stabilito dall'art.4,
comma 1, della legge 9 dicembre 1998 n.431.

Alla predetta scadenza e fino alla stipula di un nuovo Accordo o, in caso di mancata stiputa, fino
alfemanazione del Decreto sostitutivo previsto dall'art.4, comma 3, della citata legge, continuerad ad
applicarsi il presente Accordo.

Per il rinnovo dell’Accordo locale si applicano le procedure previste all'art.2 della citata Legge.

1 — CONTRATTI AGEVOLATI
(art. 2, comma 3, L. 431/98 e art. 1 D.M. 30.12.2002)

Il presente accordo ha valore per tutto il territorio del Comune di Castellanza, considerato un'unica area
omogenea come risulta dall'Allegato 1.

Le fasce di oscillazione dei canoni di locazione sono definite nell'Allegato 2.

Ove le singole parti contraenti concordassero una durata contrattuale superiore a 3 anni per il primo
periodo, le fasce di oscillazione dei canoni di cui allAllegato 2 subiranno i seguenti aumenti a valere
per Yintera durata contrattuale:

+ 5% pericontratti di durata di 4 anni
+ 8% pericontratti di durata di 5 anni
+ 10% pericontratti di durata di 6 anni e olfre

’aumento sara determinato con riferimento ai canoni cast come risultanti dai calcoli esequiti sulla base
del parametri di seguito indicati.

/o




La superficie complessiva delfimmobile locato sara calcolata sulla base dei seguenti coefficienti:

a) 90% della superficie lorda del’appartamento, compresi i muri perimetrali e quelli
inferni delf'unita immobifiare

b) 70% della superficie lorda delle auforimesse singole, compresi | muri perimetrali
c) 60% della superficie netta di posti auto in autorimesse comuni

d) 25% della superficie lorda delle cantine, dei solai, dei balconi o terrazzi e dei posti
auto scaperti in uso esclusivo

e) 10% della superficie dell'area scoperia di pertinenza esclusiva

Nel calcolo della superficie defl’appartamento — quindi con esclusivo riferimento al precedente
paragrafo a) - si applichera una maggiorazione del 15% per le unita abitative inferiori @ 60 mq. Viene
comunque fissato il limite massimo invalicabile di mg. 60 qualora, per effetto di tale maggiorazione, la
superficie delf'appartamento risultasse in concreto superiore.

Ne! calcolo della superficie complessiva un errore del + 5% non potra cosiituire motivo di contenzioso
o di rideterminazione del canone.

il canone annuo di locazione di ogni unita immobiliare, con pertinenze ed accessori, viene
determinato sulla base dei parametri “Euro/mq” di cui alfAllegato 2.

Il cancne di locazione sard aggiornato annualmente, nella misura contratiata dalle parti e comungue
non superiore al 75% della variazione ISTAT, tranne nel caso in cui il locatore si avvalga dell'opzione
della “Cedolare Secca” che preveda linapplicabilita dell'aumento.

Per gli alloggi compiutamente arredati il canone di locazione come sopra complessivamente
determinato potra aumentare fino ad un massimo del 15%.

2 — CONTRATTI DI NATURA TRANSITORIA
{art. 5, comma 1, L.431/98, e art. 2 D.M. 30/12/2002)

L’ambito di applicazione dell’Accordo relativamente ai contratti in epigrafe & costituito dal territorio
amministrativo def Comune di Castellanza.

| contratti di locazione concordati ai sensi deilart. 5, comma 1 1. 431/98 (usi transitori) saranno
stipulati con canone liberamente pattuito sulla base del modello allegato al D.M. 5.3.196¢.

Per i contratti in epigrafe vengono individuate le seguenti fattispecie di esigenze transitorie del
locatore e del conduttore.

ESIGENZE DEL LOCATORE

+ quando intenda destinare I'immobile ad uso abitativo, commerciale, artigianale o professicnale
proprio, del coniuge o dei parenti entro il terzo grado e degli affini entro it secondo grado -
motivazione da indicare espressamente in contratto -

+ dquando il locatore, persona giuridica, societd o ente pubblico o comunque con finalita
pubbliche, sociali, mutualistiche, cooperative, assistenziali, culturali o di culio, intenda destinare
Fimmobile allesercizio delle aftivita dirette a perseguire le predette finalita - motivazione da
indicare espressamente in contratto -

+ nel caso di qualsiasi altra esigenza specifica del locatore collegata ad un evento certo a data
prefissata - motivazione da indicare espressamente in contratto - (separazione, divorzio,
matrimonio dei figli, rientro dall'estero, ecc.)

ESIGENZE DEL CONDUTTORE

ey s e e O e ettt

Le esigenze di seguito elencate sono da comprovarsi con apposita e idonea documentazione da

allegare al contratto:

« irasferimento temporaneo della sede di lavoro

« contratto di lavoro a tempo determinato in Comune diverso da guello di residenza

+ assegnazione o acquisto di alloggio, che si renda disponibile alla scadenza contratiuale,
dimostrati con preliminare regolarmente registrato

+ Vvicihanza momentanea a congiunti con necessita di assistenza

+ altra esigenza specifica del conduttore documentata elo collegata ad evento certo a da
prefissata

Gt A KT




Per la stipula dei contratti di cut al presente paragrafo 2 - & sufficiente la sussistenza di una delie
sopra indicate esigenze, in capo anche ad una soltanto delle parti contraenti.

3 - CONTRATT! PER STUDENTI UNIVERSITARI
(art. 5, commi 2 e 3, L. 431/98, e art. 3 D.M. 30/12/2002}

’ambito di applicazione del presente Accardo relativamente ai confratti in epigrafe & costituito dal
territorio amministrativo del Gomune di Castelianza.

Le fasce di osciilazione dei canoni di locazione per questo tipo di contratti sono definite per Funica
zona omogenea del Comune di Castelianza individuata nellAllegato 1 e allinterno dei valori stabiliti
per i contratti agevolati di cui all'Allegato 2.

La superficie dellunita immobiliare sara calcolata secondo le modalita previste per i contratti
agevolati.

Per gli alloggi compiutamente arredati # canone di locazione come sopra complessivamente
determinato potra aumentare fino ad un massimo del 15%.

il canone di locazione sara aggiornato annualmente, nella misura contrattata dalle parti e comunque
non superiore al 75% della variazione ISTAT, tranne nel caso in cui ii locatore si avvalga dell'opzione
delia “Cedolare Secca” che preveda linapplicabilita dell'aumento.

4 - TIP1 Dl CONTRATTO
(art. 4-bis L. 431/98)

| contratti di locazione di cui al presente Accordo Territoriale devono essere stipulati esclusivamente
utilizzando i modelli di contratto allegati al D.M. 30/12/2002, rispettivamente sctto le letiere A, C ed E.

5 - LA COMMISSIONE DI CONCILIAZIONE
(art. 6 D.M. 30/12/2002)

Per ogni controversia che sorga in merito allinterpretazione ed esecuzione dei contratti di cui al
presente Accordo Territoriale, nonché in ordine allesatta applicazione dellAccordo medesimao,
ciascuna parte pud richiedere, prima di adire ['Autorita giudiziaria, che si pronunci la Commissione di
Conciliazione stragiudiziale di cui al DM, 31/12/2002, art. 6.

il presente accordo sara depositato presso la Segreteria Generale dgl Comune di Castellanza.

Letto, confermato e sotl

LE ORGANIZZAZIONI DELLA PROPRIETA EDILIZIA

A.P.E. - Confedilizia

L/
UP.P.L d\

-t oy

LE ORGANIZZAZIONI SINDACALI DEGL{ INQUILIN]

S.U.N.LA. %
) H o,

Castellanza, 12 Febbraio 2015

S.C.eT.




ALLEGATO “1%”

Ai sensi delf'art. 1 comma 2 del D.M. 30 dicembre 2002, le Organizzazioni deilla Proprieta Edilizia
e le Organizzazioni Sindacali degli Inquilini firmatarie, avendo acquisito le informazioni concernenti

ie delimitazioni delle microzone censuarie,

concordano che

il territorio del Comune di Castellanza viene suddiviso in un’ UNICA AREA OMOGENEA.

ALLEGATO %27

Le Organizzazioni della Proprieta Edilizia e le Organizzazioni Sindacali degli Inquilini
stabiliscono

i valori di riferimento tabellare per la zona individuata, da moltiplicarsi per la superficie
complessiva, ricavata in base alle modalita indicate al punto 1 - CONTRATTI AGEVOLATI -

A) UNITA' IMMOBILIARI DI SUPERFICIE INFERIORE O PARI A MQ 80.0

0
(incluse le pertinenze e gli accessori)
ZONA UNICA OMOGENEA
Euro/ mg Minimo 40,00
peranno Massimo 77,00

N

B) UNITA IMMOBILIARI DI SUPERFICIE SUPERIORE A MQ 80,00

(incluse le pertinenze e gli accessori) §

ZONA UNICA OMOGENEA

Euro/mg Minimo 36,00
per anno Massimo 73,00

/




C) CARATTERISTICHE STRUTTURALIE .@MPQNENTI OGGETTIVE

1 valori in Eurofing, come sopra determinati per le Unita immobiliari nei casi A) o B),
sono da assoggettarsi ad applicazione dei sottoindicati coefficienti correttivi da

individuarsi in relazione al caso specifico.

CARATTERISTICHE INTRINSECHE

E COMPONENTI DELLE UNITA' IMMOBILIARI COEFFICIENTI
in riferimento a cui applicare I coefficienti di maggiorazione o riduzione
U.l. con Certificazione Energetica in Classi “A-B -C” +10%
U.l. con Certificazione Energetica in Classi “D -E - F” + 5%
U.l. prive di servizi igienici a norma e/o prive di efficiente impianto - 10%

di riscaldamento alimentato da caldaia autonoma o centralizzata

U.l. situate oltre il 2° piano fuori terra in stabili privi di ascensore - 5%
U.l. con Certificazione Energetica in Classe “G" - 5%
U.l. con serramenti esterni vetusti, privi di guarnizioni a tenuta e di 59

- 0

scadente tenuta termica e/o privi di vetri isolanti con termo-camera

N.B. ! nel caso della compresenza di pil caratteristiche di segno meno, che danno luogo a

delle riduzioni di valore, non potranno in ogni caso essere computati pit di 2 coefficienti.
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* Delibera n. Proposta n,
SETTORE N. 04 SERVIZIO TRIBUTI / ECONOMATO
PROPOSTA DELIBERAZIONE: ]Z[DEI..LA GIUNTA COMUNALE

[ DEL CONSIGLIO COMUNALE
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OSSERVAZIONI
] P%B—g‘@l SUL PRESENTE PROVVEDIMENTO (ARTA9E 151.D.L.G5.267/2000)
{annotare eventuali scadenze per Tadozione Parere <F O‘(\EOO% sulla regolarita tecnica del presente atto

dellatto o altri elementi u‘tiIi): 23 FEB. 2015
Bﬁ.@Aﬁ%@@ |
{firma del mmw__
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ANNOTAZIONE DELL'IMPEGNO

LA SPESA IN ESAME POTRA ESSERE IMPUTATA:

a)  PERE AL CAP. IMPEGNO
N. BILANCIO

b) PERE AL CAP. IMPEGNO
N. BILANCIO

NV1ISTO DI REGOLARITA CONTABILE ATTESTANTE LA COPERTURA FINANZIARIA
\NON NECESSITA DI ATTESTAZIONE DI COPERTURA FINANZIARIA

23 FEB. 2018

L,
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SEGRETERIA - DECISIONE D DELLA GIUNTA COMUNALE D DEL CONSIGLIC COMUNALE
SEDUTADEL 2 é’/ '3/ w5 U “%W (\ CedMeqne s 43\73)

SEDUTA DEL

SEDUTA DEL

ILSEG ARIO COMUNALE

X IMMEDIATAMENTE ESEGUIBILE, (att. 134, 4°comma, D Lgs. 267/2000)



Citta di Castellanza Delibera G.C. n. 15 del 26.02.2015
LETTO, CONFERMATC E SOLFOSCRITTO: ‘
o

Castellanza, i ........... )

LA SUESTESA DELIBERAZIONE:
X ai sensi dell'art. 124 del D.Lgs. n. 267/2000, viene oggi pubblicata all'Albo Pretorio e vi rimarrd fino al giorno

IL MESSG COMUNALE

CERTIFICATO DI ESECUTIVITA

LA PRESENTE DELIBERAZIONE E DIVENUTA ESECUTIVA Al SENSI DI LEGGE:

MAR 2015

1 decorsi 10 giorai dalla pubblicazione ai sensi dell’art. 134, comma 3, del D.Lgs 267/2000 senza che siano
tati solievati rilievi

CERTIFICATO DELL'ESITO DELL'ATTO

[} presente deliberazione B’ STATA REVOCATA con deliberazione C.C./G.C.onL oocoeeiiiiiniien... aseguitodi ..o

\

LOMUNALE
FARID COMUNALL
glrice COLOMBA






