
Accordo lèrritorialc dei C'onrunr ATA dclla I'rovincia dr Varese per i Contratti dr l,ocazionc a ('arl()ne Concordirto

CONFABITARE - ASSOCASA

Provincia di Varese

ACCORDO TERRITORIALE

per i Comuni ad Alta Tensione Abitativa
ui .sensi dellu le-?ge 9 drcenthrc 1993 n" l3 Ì e del Deazlo l6 gennuio )017

del Àlirristero delle ltlìustntture e Tiasporti di conceilo crtn il illinistent clell Economia e delle Finun:e

l1 presente Accordo si applica esclusivamente ai seguenti ComuniATA:

VARESE, BUSTO ARSIZIO, CARONNO PERTUSELLA, CASTELLANZA,
FAGNANO OLONA, MALNATE, SARONNO e TRADATE

a

a

Il presente Accordo viene sottoscritto dalle seguenti:

Organizzazioni della Proprietà Edilizia

CONFABITARE -Associazione Proprietari Immobiliari della Provincia di Varese. con

sede in Gallarate (VA) alta Via Enrico Fermi no 3, C.F.: 91073960121 - rappresentata dal

Segretario Provinciale Avv. Luca Capodiferro - Mail: segreteria.r,arese,g.confàbitare.it. PEC:

ctrtt lìtltitarc.\ iI'c:e1(r nce. it

O r ganizzazion i dell' In q uili n ato

ASSOCASA - Sede Regionale della Lombardia, con sede in Nlilano alla Via Jacopo dal

Verme n" 5. C.F.: 97950540159. rappresentata dal Presidente Regionale Sig. Fabio RONGHI
mail: It''nrbarclia.a:strcasarîsrlail.crrm. PEC: int'oirr pec.assocasaltrnrbarclia.it

PREMESSO
[.Che in data 25l10/2016 e stata stipulata- presso il
ùlinistcro delle lnfì'astrutture e Trasporti. la
Convenzione Nazionale di cui all'art.4. comrna l.
della legge 09/1211998 n" .13 l:

II.Che successir'anrente. in attuazione di quanto

previsto dall'art.4. cornnra 2. della legge 13 l/98.
è stato emanato il Decleto lnterministeriale n"

I 10175 del l6 gennaio 2017. pubblicato nella G.L'.

- Serie Cen. N'62 del l-s/03/2017:

Ill.Che l'Accordo Tenitoliale ha natura di Accordo

Collettivo Obbligatorio applicabile in via generale

ed astratta a tutti i soggetti che stipulano i contratti

di natula agevolata e concordata come meglio
precisati nel prosieguo:

IV.Che lo scopo principale dell'Accordo - secondo il
dispustt-r tlcll'art. l. corrrrrri l-2 c 3 det Deerettr

2017 e quello di indivkluare le aree o zone ulbane

ornogenee ìn cui suddividere il teritorio dei

Comuni nei quali si applica, stabilendo per

ciascuna di esse le fàsce di oscillazione del cauone

di locazione all'interno delle quali le parti

contrattuali private - assistite a loro richiesta dalle

rispettive Organizzazioni sintlacali lirmatarie

dell'Accordo. tenendo conto degli elementi

oggettivi di seguito indicati - devono concordare

il canone di locazione eflèttivo da applicare

all'unità imnrobiliare oggetto del contratto.

V.Che. secondo il disposto degli articoli 2 e 3 del

Decreto 2017. i valori rlinirni e rnassinri delle

tàsce di oscillazione del canone di locazione.

riferiti a ciascuna zona rrrbana omogenea. come

previsti nel presente Accordo. costituiscono i limiti
tli rilèrirrrerrtt-r per la tJeternrilazione dei canoui tli

tì
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locizione degli imurobili ad uso abitativo aventi

natul'a tlansitoria e di quelli per studenti luoli sede:

Vl.Che. cosi come previskr dagli artt. l. comrna l0: 2

corunta 7 e -l comnra 4 del Decrcto 20I7. i contratti

di locazione sottoscritti in base al presentr

Accordo lènitoriale devono essere stipulali
esclusivamente utilizzando i modelli di conlratto

predisposti e depositati nel presente Accordo in

conf'ollnità ai nrodelli niinisteriali alleeati allo

stesso Decreto 2017:

Vtl.Che il presente Accoldo Tcn'itoriale ha. fia i suoì

scopi. anche quello di lavolire l'allalgamento del

mcrcato delle locazioni abitalive agli irnniobili
sfitti. nonché l'accesso alla locazione privata

anche ai ceti sociali che attuahìrente ne sono

escl usi:

Vtll.Che il plesente Accordo Tenitoliale si prefigge

ahresi lo scopo di t'avorire l'emergere dei coutratti

in nero e di quelli in'egolari, riconducendoli alla

legalità:

IX.Che. anche ai sensi c pergli eflètti di cui all'art.2.
comma 4. della legge -i3 l/98. al tìne di
promuovere ed incentivare la sottoscrizione degli

Accordi locali e il ricorso alla contlattazione

concoldata. i Coruuni hanno la fhcoltà di

delibelare - oltre a quanto ple!isto con leggi dello

Stato - aliquote INlLi (lmposta Municipale [Jnica)

piir favolevoli per i proprietali che concedono itr

locazione. a titolo di abitazione principale. ploprì

imrnobili nel rispetto delle condizioni econontiche

stabi lite nell'Accordo Ten itoriale.

X.Che, senrple al tìne di al fine di promLtovere ed

incentivare la sottoscrizione degli r\ccordi locali e

il licorso alla contrattazione concot'data. i Comuni

hanno la lacoltà di deliberare - in base a quanto

previsto dall'art. I l. corntna 5. della legge 43l/98

- risolse tìnanziarie aggiuntive. r'icavate dal

proprio bilancio. per I'erogazione di contributi

integrativi a I'avore dei conduttori. per il
pagarìrento del canone di locazione. nonche

proìnuoverc altre f-orrne di incentivazione a f'avore

dei locatori che accettino di stipulare contratti in
base al presente Accordo Terlitoriale:

Xl.Che il presente Accordo sostituisce integlalmente

- esclusivanettte per le Orgatri::ct:ioni che lo
sottoscriyotlo - i precedenti Accoldi in vigore nei

Conruni ATA della Provincia di Vuese ed otrtrai

tutti scaduti ed avrà applicazione per i soli contratti

stipulati tlopo il deposito dello stesso plesso il
protocolkr dei Comuni cui si ritèrisce:

Parte I
D ISPOS ZIONI DI CARA*TTERE GENE RALE

Art. I - Premesse - Le premesse tutte costituiscono palte integrante e sostanziale del presente

Accordo, tutte qui da intendersi integralmente trascritte e riportate ed aventi applicazione
generale a quanto nello stesso previsto e concordato.

Art. 2 - Nuvuziune úegli Accurúi precedenli - il presenle Accurdo Terrilurialc sustituiscc

integralmente. per le sole Organi:zazioni.firmatarie, tufti i precedenti Accordi valevoli per i soli
Comuni ad Alta Tensione Abitativa della Provincia di Varese" tutti scaduti ed avrà applicazione

per i soli contratti stipulati dal giomo successivo alla data di deposito. mediante PEC. al

Protocollo di ogni singolo Comune e della Regione Lombardia. Lo stesso si applica altresì

unitamente e congillntamente ad eventuali Accordi integrativi e modificativi che dovessero

essere sottoscritti in futuro fra le parti firmatarie del presente Accordo.

Art.3 -Ambito di applicazione - Il presenteAccordo Territoriale si applica, per ciasclrno dei

regimicontrattuali ivi previsti, agli immobiliad uso abitativo situatiesclusivamente nelterritorio
amministrativo dei seguenti Comuni ad Alta Tensione Abitativa:

Varese
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o Fagnano olona

o Malnate
o Saronno

. Tradate

Qualora in futuro vi dovessero essere variazioni tenitoriali dei Comuni sopra indicati. a seguito di

variazioni relative a borghi, sobborghi, quartieri. zone e vie, il presente Accordo si dovrà intendere

come automaticamente modificato in tal senso e. i contratti stipulati prima delle predette variazioni,
qualora si venissero a trovare in arnbiti teritoriali non piu appartenenti ai Cornuni per i quali vige il
presente Accordo, avranno pieno valore -ai finicivili e fìscali - fino alla data di scadenza. Dopo tale

data i predetti contratti cesseranno ogni efficacia e non potranno più riferirsi al presente Accordo ma

dovranno essel'e stipulati in confomiità al nuovo Accordo Territoriale di riferimento. Nel caso in cui

fossero introdotti. in base alla legge o ad atti equipollenti. nuovi Comuni ATA per la Provincia di

Varese ovvero i Comuni indicati nel presente Accordo dovessero estendersi a porzioni di territorio
oggi appartenenti ad altri Comuni. il presente Accordo si estenderà automaticarnente sia ai nuovi
Comuni ATA che alle predette parti e. in tal caso. i contratti in vigore, alla naturale scadenza dovranno

essere stipulati / rinnovati in conformità al presente Accordo Territoriale.

Art. 4 - Sudclivisione teruitoriale in Aree omogenee - Al fine di attribuire agli immobili da locare la

corretta fascia di oscillazione del canone di locazione, il presente Accordo prende spunto dalla
valorizzazione della zonizzazione (per fascia e zona) effettuata - alla data di sottoscrizione dello
stesso - dall'Osservatorio del Mercato Immobiliare dell'Agenzia delle Entrate (OMI) e dalla

rilevazione deiprezzi di mercato applicati neiComunioggetto del presente Accordo, facendone una

rnedia. Ai fìni di quanto previsto e stabilito nel Decreto 16/0112017, si stabilisce che il concetto di

"Area Omogenea", salvo eventuali eccezioni stabilite e deliberate dai singoli Comuni, viene

determinata in base alla rilevazione effettuata dall'Osservatorio del Mercato lmmobiliare
dell'Agenzia delle Entrate, come risultante dalla applicazione cartografica lveb "Geo-POI" e inserita

all'interno di ogni singola specifica mappa comunale personalizzata e gcstita in via csclusiva dal

portale "Google My Maps". Questo sistema consente una verifica immediata e precisa, allo scopo di

collocare I'unità immobiliare locata nella giusta zona omogenea in conforrnità al presente Accordo.
Agli allegati I vengono elencate tutte le zone omogenee determinate per ognuno degli otto Cornuni

ATA, corredati dalle relative mappe definite e concordate da CONFABITARE e ASSOCASA. Per

quanto riguarda eventuali aree omogene prive di valorizzazione. nel caso di necessità di locazione

abitativa siapplicheranno ivaloriprevistinegliAccordiTerritorialiper l'Area confinante considerata

piùr omogenea ai fini locativi, anche se in un Comune confinante. Tale verifica viene effettuata

dall'Organizzazione stipulante. Qualora, nel succedersi delle pubblicazioni delle semestralità OMI,
vi fossero delle variazioni rilevanti dei perimetri delle Zone rispetto a quelle pubblicate alla data

odierna si procederà a redigere e depositare la suddetta variazione a mezzo PEC presso ognuno dei

Comuni interessati dalle variazioni, corredata, se necessario, da una nLlova mappa.

Art. 5 - Modalità alternative di stipula dei Contratîi - I contratti regolati dal presente Accordo
possono essere stipulati, dalle parti, secondo due modalità alternative ed equipollenti:
A) - Contratto Non Assistito: una delle parti (di norma la parÍe richieclente), preso atto del contenuto

resente Accordo e delle modalità di calcolo del canone applicabile. stipula autonomamente con
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l'altra parte il contratto utilizzando esclusivamente il correno modello-tipo allegato al presente

Accordo e pattuendo il canone di locazione in modo che sia rispondente al contenuto del presente

Accordo. La specifica dichiarazione degli elementi oggettivi dell'alloggio e degli altri elernenti

necessari ai fini del calcolo del canone applicabile viene resa. ai sensi degli artt. I co. 8,2 co. 8 e 3

co. 5 del D.M. (in base a ciascuna tipologia di Contratto) dalla parte richiedente alla propria

Organizzazione Sindacale,ufilizzando il rnodulo che si allega al presente Accordo (Allegato 6). da

consegnarsi contestualmente al Contratto stipulato. ai fini dell'ottenimento dell'Attestazione di

Rispondenza. La verifica. se con esito positivo. del contenuto normativo e di quello economico del

Contratto, da parte detla O.S.. non determina alcuna apposizione di timbri e firme sul Contratto, bensì

l'attestazione del contratto effettuata rnediante emissione del docurnento di cui all'Allegato 4 al

presente Accordo (denominato Attesta:ione Bilaterctle). Tale modulo non ha altri usi all'infuori di

quello qui descritto. né deve essere oggetto di compilazione da parle del locatore o del conduttore.

L'assistenza prestata dalle OO.SS. per l'utilizzo del corretto testo contrattuale e/o per il precalcolo

del canone applicabile non deve essere confusa con la formale aftività di "assistenzaalla stipula" di

cui al successivo punto "B''.
B) - Contratto Assistito: l'utilizzo di questa modalità alternativa di stipula. chiarnata "'assistita",

vierie adottata esclusivarnente per decisione delle parti, le quali si rivolgono alle OO.SS..

rispettivamente, della Ploprietà e dell'lnquilinato, chiedendo la c.d. "ctssistenzu alla stipula" e

rendendo ai sensi del D.M. (artt. I co. 8, 2 co. 8 e 3 co. 5). sotto la propria responsabilità, specifica

dichiarazione degli elementi oggettivi dell'alloggio e degli altri elementi necessari ai fini del calcolo
del canone applicabile. In questo caso il contratto viene materialmente redatto dalle OO.SS. in base

ai dati fomiti dalle parti e sottoscritto (e tirnbrato) anche dalle medesime Organizzazion\. Trattandosi

di contratto di locazione redatto dalle OO.SS.. il suo contenuto normativo è "nativamente"
rispondente al presente Accordo.

Art.6-FasceletitorialidiOscillazione:aisensidell'articolol.commal.2e3.delD.M..iComuni
vengono ripaniti in tre fasce territoriali omogenee principali, salvo che le singole mappe allegate al

presente Accordo ne individuino un numero diverso in base alla collocazione, alla urbanizzazione o

al particolare pregio storico, architettonico e ambientale:

a) Centrale

b) Semi centrale

c) Periferica

L'individuazione della corretta zona omogenea - che, nella mappa allegata potrà prevedere

distinzioni per urbanizzazione o particolare pregio - servirà da base di partenza per individuare le

corrette fasce di oscillazione minima e massima del canone convenzionale su cui applicare gli
aumenti e le diminuzioni previste nel presente Accordo. Con il presente Accordo vengono eliminate

le mezzerie nelle vie a confine fra una zona e I'altra in tutti gli 8 (otto) Comuni ad alta tensione

Abitativa; pertanto, tutti gli immobili collocati nelle vie di confine siconsiderano come appafienenti

allazona omogena di maggior valore. Le aree omogenee di cui al presente Accordo Tenitoriale e le

relative fasce di oscillazione del canone sono ripoftate nell'Allegato 1 per ogni Comune.

In deroga a quanto previsto al primo comma, le parti firmatarie del presente Accordo stabiliscono che

il livello minimo di cui alle fàsce a), b) e c) puo essere eccezionalmente ridotto su iniziativa del

lari legate a rnotivi umanitari. reddituali, morali e familiari e
R
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quando il conduttore o almerìo uno dei conduttori sia parente o affine sino al secondo grado del

locatore. nonché per altri giustificati motivi da esplicitare e - ove possibile - documentare alle OO.SS.

che effettuano la relativa assistenza alla stipula o alla O.S. alla quale viene chiesta I'emissione

dell'Attestazione. La O.S.. gir,rsta I'assunzione di responsabilità che ne deriva, valuta a proprio

insindacabile giudizio la fondafezza delle motivazioni addotte dal locatore che ripofterà

nel l' attestazione ri lasc iata.

Quando. in vigenza di contratto, le parti stabiliscano, per particolari esigenze (Ira le quali il
riequilibrio delle prestazioni sinallagmatiche per effetto di situazioni emergenziali) di rinegoziare il
canone al ribasso per periodi predeterminati, il contratto vigente rimane valido a prescindere

dall'entità della riduzione del canone. La suddetta riduzione deve essere concordata dalle parti,

nell'entità e nei ternpi. con apposito Accordo di Riduzione Canone il quale, a tutela della compliance

fiscale del locatore. dovrà essere registrato presso I'Ufficio Territoriale dell'Agenzia delle Entrate

dove è stato registrato il contratto di locazione. Ad ogni effetto di legge e del presente Accordo, le

parti trasmetteranno alle rispettive O.S. copia dell'Accordo di Riduzione e della relativa registrazione.

Art.7 - Termini dí valídità dell'Accordo locole.' il presente Accordo entra in vigore il giorno dopo

la data di deposito, mediante PEC, al Protocollo di ogni singolo Comune e della Regione Lombardia

e si applica a tutti i contratti di locazione sottoscritti a partire da tale data. a prescindere dalla

decorrenza della locazione ivi contemplata. La durata del presente Accordo è stabilita in anni 3 (tre),
fatto salvo I'eventuale rinnovo della Convenzione Nazionale e del successivo D.M.2017, come

stabilito all'articolo 4, comrna l. della Legge. Alla scadenzadel triennio e fino alla stipula, da parte

delle medesime OO.SS., di un nuovo Accordo o, in caso di mancata stipula, fino all'emanazione del

decreto sostitutivo previsto dall'articolo 4. comma 3, della Legge, continuerà ad applicarsi il presente

Accordo. L'eventuale rinnovo di altri Accordi Territoriali vigenti nel medesimo territorio e sottoscritti

daferze O.S. non ha effetti sulla vigenza del presente Accordo. Superata la predetta scadenza e fino
al rinnovo, in applicazione del D.M.1410712004, i limiti inferiori e superiori delle fasce di oscillazione

dei canoni risultanti dal presente Accordo possono essere incrementati applicando le variazioni al

75o/o degli indici ISTAT FOI (lndice nazionslc dci prezzi al consumo per le famiglie di operai e

impiegati) intervenute tra I'indice del mese successivo alla data di sottoscrizione del presente Accordo

e qr.rello che risulta pubblicato alla data di stipula di ciascun contratto di locazione. Per il rinnovo

dell'Accordo siapplicano le procedure previste all'anicolo 2 della Legge.

Prima della scadenza del presente Accordo. ciascuna delle Organizzaz\oni firmatarie può chiedere,

ad ogni singolo Comune, di provvedere alla convocazione delle stesse per l'avvio della procedura di

rinnovo. Trascorsi inutilmente 30 (trenta) giorni dalla richiesta, I'Organizzazione richiedente potrà

procedere, di propria iniziativa, alla convocazione.

Ai sensi dell'articolo 7, comma 4, del D.M.. ed in deroga a quanto sopra stabilito, le organizzazioni

stabiliscono che:

a) nel caso di variazione in misura superiore al5oAin aumento o in diminuzione dell'imposizione
fiscale nazionale e/o locale, rispetto a quella in atto al momento della firma del presente

Accordo, su iniziativa anche soltanto di una delle parti, le stesse si convocheranno in via

straordinaria per discutere i parametri utili per la definizione dei canoni dei nuovi contratti di

locazione e di quelli già firmati al momento del loro rinnovo, trascorsi i tre anni di durata

R
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b) la convocazione. con le modalità di cui al precedente punto "a", potrà avvenire altresì nel caso

in cui fossero rilevate variazioni in aumento dei valori di mercaîo espresse in €/mq. (euro per

metro quadro) in misura superiore al l5o rispetto a quelle prese a base per la determinazione

delle fàsce di oscillazione del canone di cui al presente Accordo;

c) le organizzazioni, inoltre, si convocheranno in via straordinaria, su impulso anche di una sola

di esse. qualora intervengano ulteriori variazioni nelle condizioni del mercato locale delle

locazioni ovvero variazioni socioeconomiche che vengano considerate rilevanti ai fini della
revisione del I' Accordo.

Arí 8 - fuIotlolitù di cnlcolo della suoerficie dell'immobile: le O.S. firmatarie del presente Accordo

convengono espressanlente che, ai fini del calcolo del canone convenzionato. la superficie

complessiva dell'imrnobile locato, túilizzata come base di calcolo. è quella catastale. alla quale

verranno applicati icorrettivi percentuali di cui al presente articolo, al firre di determinare la superfice

locativa convenzionale indicata in contratto. La superficie convenzionale, come determinata ai sensi

del presente articolo. ha una tolleranza per eccesso o per difetto fino ad un massimo del 5oA, Pertanto.

tale differenzanon darà luogo ad alcun obbligo o diritto alla modifica del canone annuo convenuto.

Definizioni

l) Le O.S. convengono che, per superficie complessiva dell'immobile. è da intendersi la somma

delle superfici dei vani principali e dei vani accessori a servizio diretto di quelli principali
quali bagni. ripostigli. ingressi, corridoi e simili.

2) Ai fini del calcolo della superfice convenzionale le O.S. convengono che sono "vani utili"
solo quelli che siano abitabili ed in regola con le norme regionali e comunali in materia ed

aventi alfezza minima pari a 1.60 mt.

3) Per "vano abitabile" - ad esclusione di bagni, ripostigli, cantine ed altri eventuali accessori.

che si applicano per la misura che hanno - le O.S. convengono che sono tali i vani con una

superfice catastale pari o superiore a 9 mq.

Correttivi

I ) Qualora la superficie dell'irnmobile risulti inferiore a 40 mq. si applicherà, su detta superficie.

una maggiorazione del20oA fino al raggiungimento dei 40 mq. che non potrà essere superata;

2) Qualora la superficie dell'immobile risulti superiore a 4l mq ma inferiore a 60 mq. si

applicherà, su detta superficie, una maggiorazione del l0% fìno al raggiungimento dei 60 mq.

che non potrà essere superata:

La superficie locativa convenzionale complessiva sarà calcolata in base ai seguenti coeffìcienti:

a) 100" superficie catastale dell'immobile (esclusi balconi. tercazze. cantine, soppalchied altri
accessori presenti)

b) 70"/" della superficie catastale delle autorimesse singole (solo se accatastate C6)

c) 507. della superficie catastale dei posti auto coperti situati in autorimesse comuni e non

singolarmente accatastati come C6

d) 30% della superficie catastale dei posti auto scoperti ad uso esclusivo (a condizione che siano

singolarmente individuati ed attribuiti)
ie catastale dei posti auto liberi e in corte colnune

R
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0 25"A della superficie catastale di balconi. terrazze. cantine. solai. soppalchi. locale lavanderia

ed altri locali di servizio;
g) l07o della superficie catastale delle aree verdi o dei cortili ad uso esclusivo, a condizione che

siano pari o superiori ai 20 rnq.

h) 5" della superficie catastale delle aree verdi o dei cortili ad uso comune. a condizione che

siano pari o superiori ai 20 mq.

Art. 9 - Ripartizione degli Oneri Accessori.' ai sensi e per gli effetti tutti dell'articolo 4 del D.M.. le

parti procedono a ripartire tra di loro gli oneri accessori gravanti sull'alloggio utilizzando la Tabella

di cui all'Allegato D al D.M. (Allegato l0). Le O.S. si danno atto e convengono espressamente che.

eventuali clausole inserite dalle parti nel contratto, che prevedano la deterrninazione forfettaria

dell'ammontare degli oneri accessori e che non prevedano l'effettiva rendicontazione ed il
conseguente conguaglio annuale delle spese, si intendono espressamente colne non ammesse e non

compatibili con il rispetto del presente Accordo. Le O.S., infatti, nel pieno rispetto di quanto statuito

dall'art. l3 della legge 43 l/98, ritengono che vi debba essere piena coincidenza tra I'ammontare degli
oneri accessori rirnborsati dal conduttore e I'ammontare delle spese sostenute dal locatore per la
fornitura dei servizi al conduttore) direttamente o per mezzo dell'amministrazione condominiale.
Per tipologie di oneri non contemplate dalla suddetta Tabella si rinvia alle Leggi vigenti ed agli Usi

locali.

Art. 10 - Locazioni di porzioni di alloggio e locazioni con riservo di soazio inutilizzoto, deoosito e

simili:[e parti possono stipulare, in conformità al presente Accordo, contratti di locazione aventi ad

oggetto singole porzioni di unità abitative. Ogni singola porzione locata non può essere inferiore ad

una stanza intera avente una superficie catastale pari o superiore a 9 mq. La locazione di una "porzione

di stanza" (definita anche "Contratto di Posto Letto") esula daiContratti di Locazione disciplinati dal

presente Accordo.

Nel caso di locazione di porzione/i di unità abitativa. ilcanone dell'intero appaftamento, determinato

ai sensi del presente Accordo, viene frazionato in proporzione alla superficie di ciascuna porzione

locata. I metri quadri relativi alle parti e servizi condivisi vengono, pertanto. imputati in proporzione

alla superficie di ciascuna porzione locata. Stessa sorte subiscono gli Oneri Accessori, salvo diversa

indicazione espressa nel contratto.

Ai fini di quanto previsto nel presente articolo, è onere della parte richiedente descrivere - attraverso

il modulo allegato al presente Accordo (Allegati 5 e 6) - in modo chiaro ed inequivocabile la corretta

porzione locata nel contratto, nonché fornire alla O.S. ogni documentazione all'uopo necessaria, con

indicati i dati della parte locata. oltre che dell'intero alloggio. nonché una planimetria dell'alloggio
riportante:

a la perimetrazione della/le porzione/i locata/e rispetto all'intero (preferibilmente associando a

ciascuna stanza locabile un numero o una lettera dell'alfabeto o Lln colore). specificando anche

qrrali (se ricorre la circostanza) serviz\ igienici o altre porzioni vengano assegnati in uso

esclusivo al conduttore, perdendo in tal modo la qualificazione di spazi comuni;

le superfici in metri quadrati diciascun singolo ambiente dell'alloggio.
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Ove non fbsse disponibile una plarlit-netria" pafte locatrice, nel compilare l'apposito modulo di

raccolta dati (Allegati 5 e 6). indicherà in rnodo specifico e sotto sua piena responsabilità le

infonnazioni di cui sopra.

Nel caso, invece. in cui il locatore si riservi una porzione dell'immobile chiusa a chiave e senza alcun

ufilizzo corrente da parte del locatore (ad esempio perché contenente solo rnobili. suppellettili,

scatoloni, ecc.) non si applica quanto disposto ai commi precedenti. bensì:

per il canone di locazione, si detennina la superficie convenzionale ai sensi dell'articolo 8

sottraendo dalla superficie catastale quella a sé riservata:

per gli Oneri Accessori, ferma restando la ripartizione ai sensi del precedente afiicolo, salva

diversa indicazione espressa nel contratto. le parti procederanno allo stesso modo.

In nessttn caso e per nessun motivo la somma dei canoni tli locazione palÍuiti per le singole porzioni
polrù e,t.\ere superiore ul cunone di loccrzione applicabile per I'intero olloggio.

Parte II
CONTRATTI DI LOCAZIONE A CANONE CONCORDATO

PER ESIGENZE ABITATIVE ORDINARIE
(di sensi dell afl. 2. conmn 3. Iegge 13 l'98 e at1. I DII 16,01,'2017)

Art. I I - Clausole Contratluali.' ai sensi dell'art, 4-bis L. 431198, i contratti di cui alla presente Parte

Seconda sono stipulati - rispettando la compressione dell'autonomia negoziale delle parti vigente

nell'alveo dei contratti agevolati - utilizzando le clausole contenute nel modello-tipo di contratto in

Allegato A al D.M., da integrarsi con i contenuti obbligatori previsti da altre disposizioni in vigore
quali, a titolo esemplificativo. I'obbligo diconsegna della documentazione energetica dell'immobile
al conduttore e - nel caso di opzione effettuata in contratto per la tassazione di cui all'art. 3 del D.Lgs.
1713lll, n. 23 (c.d. ''Cedolare Secca") - con i contenuti specifici dell'opzione, tra cui la rinuncia

all'aggiornamento del canone. Quanto alla citata Cedolare. nel caso di mancato esercizio della relativa
opzione ovvero di sua successiva revoca, I'aggiornanlento annuale del canone non potrà superare il
75o/" della variazione dell'indice ISTAT FOI del mese in cui è stato sottoscritto il contratto.

Per essere considerati rispondenti, nel contenuto normativo, al presente Accordo, tenendo conto delle

variabili del modello-tipo di contratto, nonché delle integrazioni obbligatorie sopra menzionate, i

contratti devono essere stipulati, senza modificare la numerazione degli articoli, né le loro rubriche e
senza aggir.lngere o sopprimere articoli, rnediante l'utilizzo del solo modello-tipo di cui all'Allegato
7 al presente Accordo. Le O.S. firmatarie del presente Accordo evidenziano che. qualora le parti

intendano discostarsi, in parte, dagli obblighi e divieti previsti dal modello-tipo di contratto, tale

scostamento, come statuito daCassazione Civile, Sez. Ill, sentenza del27 dicembre 2016,n.27022,
puo riguardare soltanto - pena la nullità del contratto - obbligazioni accessorie o aspetti marginali

delle obbligazioni principali, sì da non alterare I'assetto degli interessi quale precostituito nel

modello-tipo. Tali pattuizioni possono essere inserite soltanto nell'apposito spazio, successivamente

all'ultimo articolo del modello-tipo, denominato: "Altre Clausole" e dovranno essere previamente

concordate con le rispettive O.S. firmatarie del presente Accordo.

Art. 12 - Definizione del Canone Concordato.' per la definizione del canone applicabile, collocato

in una delle tre fasce di oscillazione di cui all'Allegato 1, si tiene conto dei criteri e degli elementi di

ri di inclividuaz ia di oscillazione del ne) effettuando un

a
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"punteggio" dell'alloggio ai sensi dell'articolo l. comma 4. del D.M.. mediante l'utilizzo dei

parametri elencati nell'Allegato 3.

Art. 13 - Auntenti e Riduzioni.'ai sensi dell'articolo l, comma 7, del D.M, vengono previsti, in
deroga al precedenfe art.6 e ai valori estrerni delle fasce riportati nell'Allegato 1. i seguenti casi.

I )-Aumenti ordinari:

Ove le singole parti contraenti concordino una durata contrattuale superiore a 3 (tre) anni, i canoni

mensili rninimi e massirni applicabili. determinati in base all'articolo precedente. possono subire un

aumento come segue:

o 4+2:60/o

o 5+2:9o/o

o 6+2 o piu di 6: l2o/"

Il tutto a valere per l'intera durata contrattuale.

Per gli irnmobili di categoria catastale A/7 (Villini) le fasce di oscillazione di cui all'Allegato I
possono subire, nei valori rninirno e massimo, un aumento del 87., a valere per I'intera durata

contrattuale. Qualora però il Villino sia anche vincolato ai sensi della Legge I o giugno 1939 n. 1089

I'aumento spettante è del12"/".
Pergli irnmobili di cui all'articolo l,comma2,leÍf. a).dellaLegge 43ll98,linclusi nellecategorie
catastali A/1, A/8 (Ville) e A/91e pertuttiquellitutelatidal D. Lgs.22 gennaio 2004.n.42, ''Codice

dei beni culturali e del paesaggio", le fasce di oscillazione di cui all'Allegato I possono subire, nei

valori minirno e massimo, un aumento del 157.. a valere per I'intera durata contrattuale.

Le sole variazioni percentuali legate alle suddette categorie catastali, se applicate congiuntamente

all'aumento previsto per la maggiore durata del contratto, verranno ridotte del 50%. Nel caso in cui

I'alloggio venga locato con arredi e corredi, si applicheranno le variazioni in aumento, del canone

concordato, così come indicato nell'Allegato 2 al presente Accordo.

2) Aumenti speciali:

Al fine di incentivare e favorire il ritorno sul mercato degli immobili concessi in locazione breve,

locazione turistica, Bed & Breakfast e con altre forme contrattuali assirnilabili alle precedenti, così

da incrementare il numero di alloggi offerti a canone concordato per esigenze abitative ordinarie, i

canoni mensili rninimi e massimi applicabili - determinati in base all'articolo precedente - possono

subire, in deroga al precedente art. 6, un aumento del valore locativo in base alla durata del contratto

stipr"rlato:

o 3+2
c 4+2
o 5+2
c 6+2

8%

t0%
r2%
15Y.

a condizione che il proprietario dimostri che, nell'anno precedente alla stipula del contratîo,

I'immobile erautilizzato per una delle predette finalità, sia che l'utilizzo sia avvenuto con modalità

professionale che occasionale, sia mediante gestione diretta o conferita ad apposito intermediario o
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Riduzioni:

Le Organizzaziori Sindacali firmatarie del presente Accordo, al fine di incoraggiare la prestazione di

garanzie collaterali in aggiunta o in alternativa al deposito calzionale" stabiliscono che, nel caso in

cui i[ contratto sia accompagnato da una Garanzia rilasciata da terzi (sia di natura fideiussoria che

non fideiussoria, il cui imporlo massimo garantito e indicato in contratto sia pari ad almeno l2
mensilità del canone originariamente pattuito), il canone massimo come f-ln qui calcolato subisce una

delle seguenti variazioni :

o Piano mutualistico - ZYo

o Garanzia bancaria / assicurativa: - 3Yo

r Fideiussione personale o di un farniliare: - 4Vo

r Altra garanzia più gravosa: - 5o/o

Art. 14 - Attestozione di Ríspondenza dei Contrutti sl presente Accordo.' per i contratti non assistiti.

I'Attestazione prevista all'arlicolo l. comma 8. del D.M., è rilasciata esclusivamente in forma

bilaterale dalle rispettive O.S.. con la modalità descritta all'afticolo 5 del presente Accordo.

Parte III
CONTRATTI DI LOCAZTONE TRANSITORI ORDINARI

fui sensi dell urt. 5. connu l. legge J31.98 e art. 2 Divl 16,01,2017)

Art. 15 -Affitti brevi: icontrattididurata inferiore ai30 (trenta) giorni. stipulatiaisensidell'articolo
2, comma 2, del D.M., sono rimessi alla libera contrattazione delle parli sia in ordine al canone di

locazione che alla suddivisione degli oneri accessori. Tra di essi si annoverano i Contratti di cui all'art.
4, commi I e 2, del D.L.24 aprile 2017, n.50. Laddove, nel corso della validità del presente Accordo.

fosse approvata una legge di riforma degli Affitti brevi, sr.r iniziativa anche soltanto di una delle

OO.SS. firmatarie, le stesse si convocheranno in via straordinaria per discutere I'applicazione della
nuova legge e, se necessario. la modificaelo integrazione del presente Accordo al fine di dare piena

aftrrazione alla riforma sîessa.

Art. 16 - Clausole contruttuali transitorie: in conformità all'art. 2, comma l, del DM 2017, i

contratti di locazione di natura transitoria conternplati dal presente Accordo hanno una durata

superiore a 30 (trenta) giomi e non superiore a l8 (diciotto) mesi. Ai sensi dell'art.4-bis L.431/98,
questi contratti sono stipulati rispettando la compressione dell'autonomia negoziale delle parti

vigente nell'alveo dei contratti agevolati ed utilizzando esclusivamente le clausole contenute nel tipo
di Contratto in Allegato B al D.M., da integrarsi con i contenuti obbligatori previsti da altre

disposizioni in vigore quali" a titolo esemplificativo" l'obbligo di consegna della doormentazione

energetica dell'immobile al conduttore e - nel caso di opzione effettuata in Contratto per la tassazione

di cui all'art. 3 del D. Lgs. l7l3llI, n. 23 (c.d. "Cedolare Secca") - con i contenuti specifici

dell'opzione. In conformità alle previsioni del D.M., nei contratti di natura transitoria ordinaria non

è prevista la possibilità di aggiomamenti ISTAT del canone e cio a prescindere dall'esistenza o meno

nel contratto dell'opzione per la Cedolare.

Per essere considerati rispondenti, neI contenuto normativo. al presente Accordo, tenendo conto delle

variabili deltipo di Contratto Allegato B al D.M. contenute nel suo aît.4, nonché delle integrazioni
obbligatorie sopra menzionate. i contratti devono essere stipulati, senza modificare la numerazione
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degli articoli. né le loro Rr.rbriche e senza modificare. aggiLrngere o sopprimere afiicoli, mediante

I'r.rtilizzo del solo Contratto-Tipo allegato al presente Accordo (Allegato 8) così come stabilito

dall'art.2, comma 7. del DM 2017. Corne precisato per icontratti agevolati peresigenze ordinarie,

qLralora le parli contrattuali intendano discostarsi. in parte, dagli obblighi e divieti previsti nel

modello-tipo allegato al presente Accordo, tale scostarnento, come statuito da Cassazione Civile, Sez.

III, sentenza del 27 dicembre 2016, n.27022. potrà riguardare soltanto obbligazioni accessorie o

aspetti marginali delle obbligazioni principali. sì da non alterare I'assetto degli interessi quale

precostituito nel modello-tipo stesso. Tali pattuizioni possono essere inserite soltanto nell'apposito

spazio. dopo l'ultimo articolo, inserendone uno denominato "Altre Clausole" e dovranno essere

previamente concordate con le rispettive O.S. firrnatarie del presente Accordo.

Qualora, nel corso della vigenza del presente Accordo, subentrino abrogazioni di norme richiamate

nei testi contrattuali sopra indicati. esse possono essere aggiornate con i nuovi riferimenti normativi

che disciplinano le medesime fattispecie.

Art.17 - Deftnizione del canone concordato: nel pieno rispetto di quanto previsto dall'art. 2. comma

2, del DM 2017, per la definizione del canone applicabile nei @! con un numero di abitanti
superiore a diecimila. come risultanti dai dati ufficiali dell'ultimo censimento, collocato in una delle

tre fasce di oscillazione di cui all'Allegato l, si tiene conto dei criteri e degli elementi di cui

all'Allegato 2 (Criteri di individuazione della .fascía di oscillazione del canone) effettuando un

"punteggio" dell'alloggio ai sensi dell'articolo l, cornma 4, del D.M., mediante I'utilizzo dei

parametri elencati nell'Allegato 3.

I soli canoni di locazione dei contratti di natura transitoria relativi ad imrnobili ricadenti nei Comuni
con un numero di abitanti inferiore a diecimila. come risultanti dai dati ufficiali dell'ultimo
censimento, sono definiti liberamente dalle parti nel contratto-tipo, invariate tutte le altre previsioni

di cui al presente Accordo.

Art. 18 -Aumenti e riduzioni: ai sensi dell'articolo l. comma 7, del D.M. vengono previsti. in deroga

ai valori estremi delle fasce riportati nell'Allegato l, i seguenti casi.

Aumenti:
Ai sensi dell'articolo 2, comma 2. del D.M., le O.S. pattuiscono che. per i contrattitransitori ordinari,

le fasce di oscillazione dei canoni di cui all'Allegato I possono, in via eccezionale ed in deroga al

precedente arf.6, prevedere variazioni, fino ad un massimo del20%o, dei valori minimi e massimi.

per tenere conto di specifiche situazioni territoriali od oggettive dell'immobile locato che dovranno

essere preventivamente valutate e discusse con le rispettive O.S.

Diminuzioni:
Le Organizzazioni Sindacali firmatarie del presente Accordo, al fine di incoraggiare la prestazione di
garanzie collaterali. stabiliscono che, nel caso in cui il contratto sia accompagnato da una Garanzia

rilasciata daferzi in aggiunta o in alternativa aldeposito cauzionale (sia di natura fideiussoria che non

fideiussoria. il cui importo massimo garantito e indicato in contratto sia pari ad almeno l2 mensilità

del canone originariamente pattuito), il canone massimo come fin qui calcolato subisce una delle

seguenti variazioni:

o Piano mutualistico: - 20À

c Garanzia bancaria / assicurativa: - 3%o

o Fideiussione personale o diun familiare: - 4oA
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Altra garanzia più gravosa: - sYo

Art. 19 - Futtispecie di esigenze trunsitorie: ai sensi dell'art. 2. comma. 4 del D.M. le esigenze di

transitorietà vanno descritte precisamente nel contratto e devono essere provate con apposita

documentazione da consegnare alla propria O.S. e da allegare a[ contratto stesso. I contratti di cui alla

presentePafteTerzasonoricondotti alladurataprevistadall'art.2.comma l,dellaleggen.43l del

1998 in caso di inadernpimento delle modalità di stipula del contratto previste dal DM 2017 e dal

presente Accordo. Vengono individuate le seguenti esigenze standard di transitorietà a

soddisfacimento, rispettivamente. di locatori e conduttori.

Esi.senze deI locatore

A) Esigenza di adibire l'immobile. alla scadenza del contratto, ad abitazione propria o dei figli (anche

adottivi) o dei genitori. nonché per uno dei seguenti motivi:

lavoro (trasferimento temporaneo) con successivo rientro;

matrimonio, unione civile o convivenza more uxorio del proprietario o dei figli;
rientro dall'estero;

ragioni di studio, apprendistato o formazione professionale;

cessazione del rapporto di lavoro. già nota al momento della stipula della locazione. che

comporti il rilascio dell'alloggio di servizio.

r)
2)

3)

4)

s)

B) quando intenda destinare I'imrnobile ad uso commerciale, artigianale o professionale proprio, del

coniuge. dei figli (anche adottivi) o dei parenti entro il terzo grado e degli affini entro il secondo grado

ovvero quando il locatore" persona giuridica, ente pubblico o avente finalità pubbliche, sociali,

mutualistiche, cooperative, assistenziali. culturali o di culto. intenda destinare I'immobile
all'esercizio di attività dirette a perseguire le predette finalità.

C) quando un'associazione senza fini di lucro. che abbia fra le proprie finalità statutarie la

realizzazione di programmi di accompagnamento e sostegno alle famiglie in difficoltà economica e

sociale, dia in locazione un proprio immobile per accogliere temporaneamente nuclei familiari in

grave emer genza abitativa.

D) quando debba eseguire interventi nell'unità immobiliare per i quali ha già fatto richiesta di

concessione o autorizzazione edilizia (o altro atto a tale scopo previsto). che siano incompatibili con

I'occupazione dell' immobile.

E) Altra esigenza specifica del locatore collegata ad un evento certo adata prefissata ed espressamente

indicata e documentata nel contratto. Tale esigenza deve essere tale da non consentire alternative

circa la prosecuzione della locazione oltre il termine pattuito.

Esi genze del condutlore

l) se il conduttore è residente in altro Comune ed ha sottoscritto contratto di lavoro dipendente

a tempo determinato, con esclusione di qualunque altra casistica riferita a lavoro autonomo,

libere professioni o lavoro dipendente a tempo indeterminato ovvero è destinatario di

trasferimento temporaneo dall'abituale sede di lavoro;

Con fahi
Scdc I'rrlr iltcial
via

R

l.l-,\R,\TE (VA)

t2



Accordo Territoriale dei Corruni ATA della Provincia di Varese per r Contratti di Locazrone a Canone Concordato

CONFABITARE. ASSOCASA

2) se il conduttore è residente in altro Comune. ma ha necessità di cure o assistenza per sé o

farniliari:
3) nel caso di acquisto già effettuato di un'abitazione. la quale si renda disponibile solo al termine

del contratto;

4) nel caso di lavori di ristrutturazione o esecuzione di lavori che rendano temporaneamente

inutilizzabile l'abitazione del conduttore:

5) per motivi istituzionali e di campagna elettorale;

6) assegnazione di alloggio pubblico che si renda disponibile alla scadenza contrattuale;

7) se il conduttore è residente in altro Comune ed ha esigenza di ricercare soluzioni

occupazionali in uno dei Comuni del presente Accordo ovvero, se il conduttore è residente in

uno di questi Comuni ed ha in previsione il trasferimento in altro Comune al termine del

contratto per esigenza di ricerca di soluzioni occupazionali. Tali tipologie di esigenze sono da

documentarsi a mezzo Dichiarazione Sostitutiva rilasciata ai sensi degli artt. 46 e 47 D.P.R.

44512000, salve specifiche ulteriori documentazioni quali dichiarazioni rilasciate da agenzie

di ricerca lavoro e similari;
8) quando il conduttore è un borsista. "visiting student" ed in genere studente che partecipa ad

un progetto di scambio temporaneo e, in ogni caso, per il quale non è applicabile il contratto

transitorio per studenti universitari;
9) in ogni altra esigenza specifica del conduttore collegata ad un evento certo a data prefissata

ed espressamente indicata e documentata nel contratto. Tale esigenza deve essere lale da non

consentire alternative circa la prosecuzione della locazione oltre il termine pattuito.

E sufficiente la sussistenza di una delle suindicate esigenze in capo anche ad una sola delle parti

contraenti. f ltermine finale del contratto, se legato ad un'esigenzadi transitorietà del conduttore, può

essere determinato con una flessibilità di 15 (quindici) giorni di calendario, utili per il rilascio

dell'alloggio. rispetto alla data dell'evento che comporta la cessazione dell'esigenza abitativa, purché

complessivamente il contratto rimanga entro il limite legale dei l8 (diciotto) mesi.

Vengono inoltre individuate le seguenti esigenze speciali di transitorietà - a soddisfacimento,

rispettivamente, dei locatori e dei conduttori - da considerarsi applicabili, in via eccezionale,

esclusivamente quando la data di stipula del contratto ricade in periodi emergenziali ufficialmente

accertati. Le esigenze speciali di transitorietà sono da ritenersi soddisfatte a prescindere dal luogo di
residenza delle parti contrattuali e, da qualunque lato provengano e possono essere documentate

anche amezzodi DichiarazioneSostitutivarilasciataai sensi degli arlt.46e47 D.P.R.44512000.Ìa
in ogni caso da utilizzare tale modalità di documentazione se la modalità tradizionale comporta

l'esplicitazione di dettaglio di dati personali sanitari o comunque sensibili.

Nel caso sussistano le esigenze speciali, si conviene che:

il canone potrà essere stabilito non tenendo conto dei limiti minimi delle fasce, ma solo di

quelli massimi. Di tale particolarità, ove applicata, viene data conîezza nel contratto e

nell'Attestazione:

il termine fìnale del contratto, purché non superi il limite legale dei l8 (diciotto) mesi, è

stabilito dalla contrattazione tra le parti contrattuali.
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Esisenze speciali del locatore

nel caso si tratti di irnmobile ad uso abitativo nel quale insiste una struttura ricettiva

extralberghiera. oppure nonnalmente locato per esigenze alloggiative turistiche (di medio

tennine oppllre brevi) e vi sia una specifica esigenza di riconversione temporanea in locazione

abitativa transitoria a seguito di provvedimenti governativi e/o prefettizi di sospensione

dell'attività.

Esigenze speciali deI conduttore

o nel caso in cui I'emergenza derivi da diffusione di malattie trasmissibili per via aerea e sussista

la necessità di reperire un alloggio temporaneo a scopo di interruzione della prossimità con il
nucleo familiare per limitare la possibilità di contagio. La presente fattispecie si intende non

limitata al caso in cui il conduttore presti attività lavorativa in ambito medico o infennieristico.

. ogni qualvolta vi sia altra esigenza specifica del conduttore direttamente collegata

all'emergenza ed espressamente indicata e documentata nel contratto.

Art. 20 - Esisenze transitorie non Dreviste nel Dresente Accordo o non documentaóif: i contratti

di natura transitoria che siano motivatisulla base difàttispecie non previste dall'articolo precedente,

oppure difficilmente documentabili - previa consegna, da parte di chi invoca I'esigenza di

transitorietà. di una Dichiarazione Sostitutiva rilasciata ai sensi degli artt. 46 e 47 D.P.R. 44512000 -
saranno obbligatoriamente stipulati nella modalità assistita da entrambe le O.S. e non attestata.

Art. 2l - Attesfozione e assisfenza: l'attestazione bilaterale ovvero I'assistenza al contratto sono

effettuate con le modalità di cui all'art. 5 del presente Accordo.

. Parte IV
CONTRATTI DI LOCAZIONE PER STUDENTI UNIVERSITARI

(ai sensi dell'art. 5. cotrtnn 2 e 3 legge 131,98 e art. 3 D'll 16'01 1017)

Art, 22 - Ambito di spplicozione: deve intendersi il territorio dei Comuni oggetto del presente

Accordo, come definito dall'afticolo 3, quando è sede o è limitrofo a Comune sede di Università, di

corsi universitari distaccati e di specializzazione e di Scuole o Istituti superiori ad ordinamento

speciale, disciplinati dal R.D. 3110811933. n. 1592. nonché di Istituti del comparto AFAM (Alta

Formazione Artistica, Musicale e Coreutica) disciplinatidalla L.2Ill2l1999, n. 508. Pertanto, aisensi

dell'arlicolo 3, comma l, del D.M., possono essere stipulati contratti a canone concordato del tipo

regolamentato dalla presente Parte Quarta per le esigenze degli studenti iscritti a:

a

a corsi di Laurea, di Laurea Magistrale, di formazione post-Laurea (quali Master universitari,

Dottorati di ricerca, Corsi di Specializzazione) presso gli tstituti disciplinati dal R.D.

3110811933, n. 1592;

programma ERASMUS equivalente ad uno o più anni validi ai fini del conseguimento del

ts
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. corsi abilitati al rilascio di Diplomi accademici di I tivello e II livello presso gli istituti del
compafio AFAM di cuialla L.2lll2l1999, n.508;

aventi sede nel territorio di uno dei Comuni di cui all'articolo 3 deI presente Accordo o che sia con

essi confinante. Sono espressamente esclusi dall'ambito di applicazione della presente Parte Quarta
gli studenti iscritti a corsi e stage privati privi dei requisiti sopra indicati. I riferirnenti dello specifico

corso di studi frequentato e dell'Ateneo o Istituzione, giustificanti la transitorietà insita nella
locazione. devono essere chiaramente documentati e indicati nel Contratto.

Art. 23 - Tipoloeia di conduttori: possono assumere la qualifica di conduttori, nei contrafti regolati

dalla presente Parte Quarta:

. il singolo studente residente fuori dal territorio di uno dei Cornuni di cui all'articolo 3 ovvero
fuori da quello del Comune confinante con quella sede del corso di studi;

. da gruppi di studenti, residenti fuori dal territorio di uno dei Comuni di cui all'articolo 3

ovvero fuori da quello del Comune confinante con quella sede del corso di studi;

o dai genitori di uno o piu studenti avenîi i requisiti previsti nella presente Pafte Quarta;
o dagli Enti per il dirino allo studio.

Non possono assumere la qualifica di conduttori nei contratti regolati dalla presente Parte Quarta i

borsisti, i "visiting students" ed in genere gli studenti che partecipano a progetti di scambio

temporaneo, iqualidevono stipulare un contratto transitorio ordinario dicuialla parteTerza.

Art.24 - Durato: i contratti disciplinati dalla presente Parte Quafta hanno durata minima compresa

tra 6 (sei) mesi e 3 (tre) anni, rinnovabili di ugual periodo alla prima scadenza e per una sola volta,
salvo disdetta da parte del solo conduttore da comunicarsi almeno I (uno) mese e non oltre 3 (tre)

mesi prima della scadenza stessa.

Art. 25 - usole conlrattuali: ai sensi dell'art. 4-bis L. 431198, questi contratti sono stipulati
rispettando la compressione dell'autonomia negoziale delle parti vigente nell'alveo dei contratti
agevolati ed utilizzando esclusivamente le clausole contenute nel tipo di Contratto in Allegato C al

D.M., da integrarsi con i contenuti obbligatori previsti da altre disposizioni in vigore quali. a titolo
esemplificativo, l'obbligo di consegna della documentazione energetica dell'immobile al conduttore

e - nel caso di opzione effettuata in Contratto per la tassazione di cui al1'art. 3 del D. Lgs. I 713111, n.

23 (c.d. "Cedolare Secca") -con icontenuti specifici dell'opzione. In conformità alle previsioni del

D.M., nei contratti di natura transitoria ordinaria non è prevista la possibilità di aggiornamenti ISTAT
deI canone e ciò a prescindere dall'esistenza o meno nel contratto dell'opzione per la Cedolare.

Per essere considerati rispondenti, nel contenuto normativo, al presente Accordo, tenendo conto delle

variabili del tipo di Contratto Allegato C al D.M. contenute nel suo arf.3, nonché delle integrazioni

obbligatorie sopra menzionate, i contratti devono essere stipulati, senza modificare la numerazione

degli articoli, né le loro Rubriche e senza modificare, aggiungere o sopprimere articoli, rnediante

l'utilizzo esclusivo del Contratto-Tipo allegato al presente Accordo (Allegato 9). Come precisato per

i contratti agevolati per esigenze ordinarie, qualora le parti contrattuali intendano discostarsi, in parte.

dagli obblighie divieti previstinel modello-tipo allegato alpresente Accordo, tale scostamento, come

statuito da Cassazione Civile, Sez. III, sentenza del27 dicembre 2016, n.27022, potrà riguardare

soltanto obbligazion I accessone o aspetti marginali delle obbligazioni principali, sì da non alterare
R
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I'assetto degli interessi quale precostituito nel modello-tipo stesso. Tali pattuizioni possono essere

inserite soltanto nell'apposito spazio, dopo I'ultimo articolo, inserendone uno denominato "Altre
Clausole" e dovranno essere previamente concordate con le rispettive O.S. firmatarie del presente

Accordo.

Qualora, nel corso della vigenza del presente Accordo. subentrino abrogazioni di norme richiamate

nei testi contrattuali sopra indicati, esse possono essere aggiornate con i nuovi riferimenti normativi

che disciplinano le medesime fattispecie.

Art. 26 - Calcolo degli oneri accessori: nel caso in cui i contratti delle utenze dell'alloggio
rimangono intestati al locatore, è possibile inserire nel contratto la previsione di un pagamento

forfefî.izzato delle spese condominiali e dei servizi con una quota mensile pari e non superiore ad l/12
delle spese annuali sostenute nell'anno precedente per tali oneri accessori, salvo conguaglio a fine

esercizio o a fine locazione se inferiore alla durata di un esercizio annuale.

Art.27 - Recesso e sostituzione clel conduttore: frale possibili cause di recesso del conduttore per

gravi motivi, da esercitarsi nei terrnini di cui al precedente art.24 e come disciplinate nel modello-

tipo di contratto allegato al presente Accordo (Allegato 9), rientrano:

o interruzioni degli studi universitari;
r trasferimento ad altro Ateneo:

o matrimonio;
o gravi motivi di salute personali e/o familiari.

Nel caso di contratti sottoscritti da più studenti e finché almeno uno degli originari studenti che hanno

stipulato il contratto mantiene la qualifica di conduttore - laddove ad uno studente recedente si possa

sostituire un nuovo studente, mantenendo inalterate le altre pattuizioni contrattuali - questi deve

inoltrare al locatore una comunicazione (a mezzo raccomandata con ricevuta di ritorno o, se in
possesso di entrambe le parti, a mezzo PEC) contenente i dati anagrafici completi ed i dati del corso

di studi e dell'Ateneo / Istituto del nuovo studente, il quale nella medesima comunicazione si obbliga,

sottoscrivendola" a rispettare le clausole contraftuali e ad accettare la residua durata contrattuale, salva

la verifica dello stato dell'immobile da parte del locatore. A seguito dell'apposizione della firma irer
accettazione del locatore sulla medesima comunicazione, I'avvicendamento si perfeziona mediante

cessione parziale del contratto dallo studente cedente allo studente cessionario, da comunicare entro

30 (trenta) giorni all'Agenzia delle Entrate. con suddivisione della relativa Imposta di Registro al

50Yotra le parti.

Nel caso, invece, di recesso dell'ultimo tra gli originari studenti firmatari - a prescindere dalla

conduzione in corso da parte dei successivi studenti cessionari - il contratto in essere è risolto

anticipatamente e di diritto e dovrà essere sostituito contestualmente dalla stipula di un nuovo

contratto. Qualora cio non avvenga, il contratto si intenderà comunque risolto alla data di recesso

dell'ultimo studente originario e le somme versate dagli studenti cessionari residui assumono la natura

di indennità di occupazione.

Art. 28 - Definizione del canone concordato: per la definizione del canone applicabile, collocato in

una delle tre fasce di oscillazione di cui all'Allegato l, si tiene conto dei criteri e degli elementi di

ri di individtnzione dellafascia di oscillazione del canone) effettuando uno

Con
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"'punteggio" dell'alloggio ai sensi dell'articolo 3, comma 5. del D.M., mediante I'utilizzo dei
parametri elencati nell'Allegato 3

Art.29 - Aumenîi e riduzioni: ai sensi dell'articolo l, comma 7 e art.3, comma 2 del D.M, vengono

previsti, in deroga al precedente art.6 e ai valori estremi delle fasce riporlati nell'Allegato l, i

seguenti casi.

Aumenti

Le Organizzazioni della Proprietà e dell'lnquilinato, al fine di favorire la stabilità alloggiativa degli

studenti nonché incentivare i proprietaria locare gli alloggi a studenticon regolari contratti di cui alla
presente Parte Quarta, anziche destinarli ad usi turistici brevi o di medio tennine, stabiliscono, ai sensi

dell'art. 3 co. 2 del D.M.. la seguente premialità per il locatore:

ove il contratto sia stipulato con durata contrattuale minima di 24 mesi, le fasce di oscillazione
dei canoni di cui all'Allegato I possono subire, nei valori minimi e massimi, un aumento fino
al 4"/";
ove il contratto sia stipulato con durata contrattuale minima di 36 mesi, le fasce di oscillazione
dei canonidi cuiall'Allegato I possono subire, nei valori rninimi e massimi, un aumento fino
al6o/".

Riduzioni

Le Organ\zzaz\oni Sindacali fìrmatarie del presente Accordo, al fine di incoraggiare la prestazione di

garanzie collaterali, stabiliscono che, nel caso in cui il contratto sia accompagnato da unaGaranzia

rilasciata daterzi in aggiunta o in alternativa al deposito cauzionale (sia di natura fideiussoria che non

fideiussoria" il cui importo massimo garantito e indicato in contratto sia pari ad almeno l2 mensilità
del canone originariamente pattuito), il canone massimo come fin qui calcolato subisce una delle
seguenti variazioni:

r Piano mutualistico: - 2Yo

. Garanzia bancaria / assicurativa: - 30À

o Fideiussione personale o di un familiare: - 4o/o

o Altra garanzia più gravosa: - 5o/o

La verifica della spettanza di tale premialità nel calcolo del canone applicabile si effettua con

riferimento agli studenti originari firmatari del contratto, a nulla rilevando le eventuali future cessioni

parzial\ effettuate ai sensi del precedente articolo 27.

Art. 30 - Locuzione psrzisle: la locazione dell'alloggio per porzioni o per stanze, oltre a rispettare i

criteri di cui all'afticolo l0 del presente Accordo, dovrà rispettare iseguenti requisiti dimensionali
minimi di superficie netta mutuati dal punto 8.1 dell'Allegato A al D.M. M.I.U.R. 7 febbraio 2011.

n. 27, ovvero:

o carnera singola (posto letto, posto studio) > I 1,0 mq.
. camera doppia (due posti lefto, posto studio) > 16,0 mq. Non sono ammesse camere con piir

di due posti allo

a
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servizio igienico (lavabo, doccia. wc, bidet), condivisibile fino ad un massimo di tre posti
alloggio. > 3.0 mq.

Nel caso di difformità dai suddetti parametri. penxanendo l'intenzione dello studente o del gruppo di

studenti di procedere comunqLre alla locazione parziale" il contratto dovrà stipularsi obbligatoriamente

nella modalità assistita da parte di entrambe le O.S., previo accertamento, da parte della sola O.S.

dell'inquilinato. dell'eftèttiva volontà dello studente o del gruppo di studenti.

Art.31 - Attestazione e assistenza: l'atîestazione bilaterale ovvero l'assistenza al contratto sono

effettuate con le modalità di cui all'art. 5 del presente Accordo

Art,32-Adesione e monitoraggio Enti diritto allo studio: nel caso in cui un Ente per ildiritto allo
studio - presente in qualsiasi Comune della Provincia di Varese cui si applica la presente Pafte Quafta,
intenda aderire al presente Accordo - lo farà con dichiarazione espressa - da inviare a mezzo PEC

alle O.S. finnatarie del presente Accordo ed ai Comuni competenti - che aderisce alla

regolamentazione prevista dalla presente Parte Quarta. ritenendola equilibrata ed a tutela degli
Studenti. LeOrganizzazioni della Proprietà e dell'lnquilinato si irnpegnano a fornire loro, su richiesta.

qualunque dato, in forma anonimizzata ed eventualmente aggregata, relativo ai contratti per studenti.

in tal modo consentendo a detti Enti un monitoraggio dell'applicazione della presente Parte Quafta,
anche al fine di aggiornare la base infonnativa utile per i futuri BandiContribr"rto Alloggio. In nessun

modo gli EnÍi sono da con.siderarsi O.S. stipulanti, né emittenti attestazioni di risponden:a o aventi
ruoli di ossistenza allo sfipulct, in cluanto sarebbe in confruslo con il DM 2017.

Parte V
AC CORDI INTE GRATIVI PER C OMPARTI INTMOBILIARI

Art. 33 - Grande proprietà immobiliare: per la stipula dei contratti di locazione degli irnmobili

sitrrati nellerritorio dicuiall'articolo 3 delpresente Accordo, diproprietà dicornpagnie assicurative,

fondi immobiliari, associazioni e fondazioni di previdenza, istituti di credito, enti previdenziali
pubblici e soggetti giuridici (tra cui Congregazioni, Arciconfratemite e altre Associazioni religiose.

Istituti di Vita Consacrata, Enti del Terzo Settore, Enti Religiosi in genere. di qualsiasi confessione)

o fisici detentori di grandi proprietà immobiliari, i canoni sono definiti in base ad appositi "Accordi
lntegrativi" o "Accorcli di Compar-to" fra la proprietà interessata e le Organizzazioni della proprietà

edilizia e dei conduttori firmatarie del presente Accordo locale.

Ai fini di quanto previsto dal comma precedente, per "soggetlí giuridici o fi.sici detentorí cli grandi
proprietà intntobiliari" sono da intendersi quelli aventi in capo più di 30 (trenta) unità immobiliari
ad uso abitativo ubicate nell'ambito tenitoriale della Provincia di Varese. Gli Accordi Integrativi e di

Comparto stabiliscono i canoni di locazione nei limiti delle fasce previste dall'Allegato I del presente

Accordo, senza tuttavia I'applicazione del sistema di "punteggio" di cui all'Allegato 3, che rimane

applicabile al bacino della piccola proprietà immobiliare. Tali Accordi Integrativi prevedono, di
norma, speciali condizioni per far fronte ad esigenze di particolari categorie di conduttori, nonché la

possibilità di modificare ed integrare iltipo di contratto. Alla sottoscrizione degli Accordi Integrativi

e di Comparto possono partecipare isoggettidicui all'articolo [, comma 6, del D.M., con le finalità

Con
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Parte VI
NORME E DISPOSZIONI FINALI

Art.34 - Calcolo del canone di Social Housing: le modalità di calcolo del canone di cui al presente

Accordo costituiscono anche la base per il calcolo del livello massimo del canone dell'alloggio
sociale (come definito dall'articolo l, comma 2. del D.M. Infrastrutture 2210412008).

Art. 35 - Commissione di negozitrzione e conciliazione: per I'attivazione della procedura prevista

dall'articolo 6 del D.M., dall'articolo l4 del tipo dicontratto allegato A al D.M., dall'articolo 16 del

tipo di contratto allegato B al D.M., e dall'articolo l5 del tipo di contratto allegato C al D.M., si

applica quanto stabilito dal Regolamento allegato E al D.M. (Allegato 11).

Art. 36 - AutenticiÍà e univocità delle atteslazìoni e del calcolo del conone concordato'. ln

considerazione della valenza delle Attestazioni di Rispondenza e delle Schede di Calcolo del canone

concordato. per quanto attiene al riconoscimento delle agevolazioni fiscali di cui all'articolo 5 del

D.M., le Organizzazioni firmatarie del presente Accordo - fatte salve future norme o circolari o atti

equipollenti che dovessero regolare la problematica - possono adottare. a propria tutela ed a tutela
della fede pubblica e degli interessi erariali. accorgirnenti tecnici volti a salvaguardare la verificabilità
dell'autenticità delle Attestazioni (o delle Schede Calcolo) e la loro univoca riferibilità ad uno

specifico contratto. Ciascuna Organizzazione potrà, pertanto. adottare una o più misure giudicate

idonee quali, a titolo esemplificativo e non esaustivo l'emissione dell'Attestazione (o della Scheda

Calcolo) in forma di "documento informatico" ai sensi del Codice dell'Amministrazione Digitale
(CAD - D. Lgs. 8212005), in PFD/A nativo, firmato digitalmente dall'Organizzazione emittente e

munito di un QR-Code univoco che consenta di verificare la sua autenticità e di risalire al contratto
per il quale è stata emessa.

L'adozione di una misura come quella sopra indicata o altra equipollente, volta agli scopi di cui al

comma I del presente articolo. attribuisce alle Attestazioni (o alle Schede Calcolo), con piena prova

nei confronti dei terzi, i requisiti di:

e esistenza;
o veridicità;
o univoca riconducibilità ad un preciso contratto di locazione

Art. 37 - Asevolazioni IMU:
I contratti di locazione di cui alla Parte Seconda, Terza e Quarta - a condizione che siano

correttamente stipulati ai sensi del presente Accordo - godono della riduzione del 25% della base

imponibile IMU prevista dalla normativa nazionale e sono individuabili a tal fine dal Comune

attraverso la piattaforma SIATEL-PUNTOFISCO dell'Agenzia delle Entrate. Qualora il Cornune

dovesse deliberare di riconoscere a tali contratti agevolazioni ulteriori rispetto a quelle previste dalla

normativa nazionale. esse si rendono automaticamente applicabili ai contratti stipulati in vigenza del
presente Accordo.

Art. 38 - Deoosito cauzionale: le O.S. convengono di distinguere, a seconda del tipo di contratto

sottoscritto. il deposito cauzionale nei seguenti termini

Con
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a) per i contratti disciplinati dalla Parte Seconda e Quarta del presente Accordo il deposito

cauzionale non potrà sllperare le 3 (tre) mensilità deI canone di locazione al netto degli oneri

accessori.

b) per icontratti disciplinati dalla ParteTerza del presente Accordo il deposito cauzionale non

potrà superare I (una) mensilità del canone di locazione al netto degli oneri accessori per

quelli aventi durata fino a 6 (sei) mesi, 2 (due) mensilità per quelli aventi durata fino a l2
(dodici) mesie 3 (tre) mensilità per quelliaventidurata fino a l8 (diciotto) mesi.

Anche con riferimento ai vantaggi previsti nel presente Accordo, le parti potranno convenire altre

forrne di garanzia che si sostituiscono al deposito cauzionale, nel rispetto del limite previsto nel

presente articolo.

Art. 39 - Immobili arredati per i contratti previsti e disciplinati dal presente Accordo le O.S

pattuiscono che, ove sia locato un irnmobile amrnobiliato (arredi e corredi e accessori vari) a cura e

spese della parte locatrice e - contestualmente alla sottoscrizione del contratto - le parti procedano a

redigere e sottoscrivere Lln verbale di consegna con l'elenco degli arredi e corredi con relativa

menzione nel contratto. le fasce di oscillazione dei canoni come determinate ai sensi degli Allegati
1,2 e 3 potranno prevedere variazioni, nei valori minirni e rnassimi. così come previste e concordate

nell'Allegato 2. Viene pattuito che, il coefficiente massimo previsto, potrà essere dalle parti

considerato ed applicato unicamente ove l'immobile sia completamente arredato in ognistanza e non

necessiti, per un normale ufilizzo, di ulteriori arredi. Le O.S. convengono espressamente che non

potrà essere applicata alcuna maggiorazione, nemrneno la più bassa, laddove non sia compiutamente

arredata la cucina o cucinotto che dovrà avere tutti gli elettrodomestici d'uso quotidiano (a titolo
indicativo: piano cottura. forno. frigorifero, tavolo e sedie, oltre a stoviglie. posaterie e piatti).

Art. 40 - Regole di corretlezza confrattuale: le O.S., a tutela dei rispettivi assistiti, auspicano che in

sede di stipula del contratto di locazione le parti si attengano alle seguenti regole:

I ) dopo la stipula del contratto. al momento della consegna delle chiavi dell'immobile locato. le

parti provvedono a compilare un verbale di consegna - se del caso con allegata stampa delle

foto-al fine diaccertare lo stato di conservazione dell'unità immobiliare e dei suoi arredie
corredi;

2) arredi e corredi dovranno essere elencati in modo preciso in un inventario che, sottoscritto

dalle parti contrattuali, costituirà parle integrante e sosîanziale del contratto e del verbale di

consegna;

3) consegna al conduttore della documentazione necessaria alla eventuale voltura delle utenze

relative all' immobile locato;

4) consegna al conduttore di copia del contratto registrato, anche a mezzo strumenti informatici;

5) consegna al conduttore di copia del regolamento di condominio. dell'ultimo bilancio
preventivo e consuntivo approvato e. ove previsto e nominato, del nominativo

dell'amm

R

Con
;.\ I-

DR.

dello stesso;

Scdc
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AccùRlo'lerrrtoriale clei Coniunr ATA della Provincia di Varese per i Contratti di Locazione a Canone Concordato

C'ONFABITARE . ASSOCASA

6) consegna di copia integrale dell'APE - Attestato di Prestazione Energetica dell'immobile
locato, così come della documentazione inerente all'impianto e gli obblighi manutentivi

stabiliti dalle leggi in materia.

Art. 4l - Adesione al presente Accordo:

al presente Accordo. successivamente a[ suo deposito, potranno aderire esclusivamente altre Sedi

provinciali (che per loro Statuto abbiano competenza territoriale sull'area di cui all'articolo 3 del

presente Accordo) di OO.SS. della proprietà edilizia e dell'inquilinato, solo se firmatarie della
Convenzione Nazionale in vigore e che, durante la vigenza del presente Accordo, abbiano acquisito

il riconoscimento di "maggiormente rappresentativa" da parte del Ministero delle Infrastrutture e

Trasporti e a condizione che abbiano una sede sul tenitorio provinciale. L'Adesione si effettua
mediante apposita richiesta indirizzata" a mezzo PEC, a tutte le OO.SS. sottoscrittrici del presente

Accordo, le quali, nel caso in cui il richiedente sia in possesso dei requisiti sopra precisati. trasmettono

l'adesione ai Comuni di cui all'art. 3 ed alla Regione Lombardia. Non è amrnessa altra forma di
adesione al presente Accordo.

dalle Organiz:a:ioni stipttlanti, in Varese I'anno 2025 il giorno t3Letlo, confermato e sottoscritto,

det mese di.lWVgn0 Î-

Con
È

:t rcse

CONFABITARE - Sede Provinciale di Varese
Virr l:. I crrrrr. .ì - : lrl ì (; \LLARATE (VA)'Irt.0-ììl 77Uìi-l - ('.lj.: r)l{)7ìq6Oltl

ASSOCASA - Lombardia

2t



Accordo Territoriale dei Comuni AT,,\ della Provrncia di Varese i Contraui di Locazione a Canone Concordato

CONFABITARE. ASSOCASA

ALLEGATI
Costituiscono parte integrante del presente Accordo i seguenti allegati:

l) Allegato l: Aree Omogenee e relative fasce di oscillazione del canone

o lla: aree omogene delComune di Varese

. llb: aree omogene delComune di Busto Arsizio

c l/c: aree omogenee del Comune di Caronno Pertusella

. lld: aree omogenee del Comune di Castellanza

o lle: aree omogenee del Comune di Fagnano Olona

. llf: aree omogenee del Comune di Malnate

e l/g: aree omogenee del Comune di Saronno

r l/h: aree omogenee del Comune di Tradate

2) Allegato 2: Criteri di.individuazione della fascia di oscillazione del canone applicabile

3) Allegato 3: Parametri di scoring dell'Alloggio

4) Allegato 4: Attestazione di Rispondenza Bilaterale

5) Allegato 5: Scheda raccolta dati (da compilare esclusivamente per i Contratti Assistiti, dei

qttali costituisce parte integrante come allegato)

6) Allegato 6: Scheda raccolta dati per richiesta calcolo canone convenzionato

7) Allegato 7: Contratto per Esigenze Abitative Ordinarie:

8) Allegato 8: Contratto Transitorio Ordinario:

9) Allegato 9: Contratto Transitorio per Studenti Universitari:

l0) Allegato l0: Tabella Oneri Accessori Allegato D al D.M. 16/0ll20l7

I l)Allegato 11: Regolamento Allegato E al D.M. l610112017

l2) Allegato l2: Documenti necessari alla stipula

Scdc
Via I:
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Accordo Territoriale dei Comuni ATA della Provincia di Varese i Contratti di Locazione a Canone Concordato

CONI.ABI'IARH _ ASSOCASA

R Allegato 1/a

COMUNE DI BUSTO ARSIZO

AREE OMOGENEE E FASCE DI OSCILLAZIONE

ln conformità all'art. l, commi 1,2 e 3 DM 16i20

Scdc l)rolincia i\

ZONA Min mercato* Max mercato* A) MlN. A) MAX. B) MIN. B) MAX. C) MlN. C) MAX.

0-ì-i I 7

DI
Zona Est fra FNM / SS 33 Sernpione,
Zona Sud fra FNM / Via Deledda
Via Ferrer, Via Ferrini, Via Moderna

D5
Via Montello, Via Rimembrarve,Yia
Corbetta, Via Blescia, C.so ltalia

Via Donizetti, C.so ltalia. FF.SS,
FNM. Via Castelmorone, Via
Magenta, Via Mazzini, Via Aosta, Via
Lappelini, Via Volta

FFSS, V.le Sicilia, Via Rimembranze,
Via Montello, C.so ltalia, Via Rossini,
Via Donizetti, P.za Manzoni, Yia
Magenta

Via Volta, Via Zappelini, Vle Duca
d'Aosta, Via A. da Giussano, Via
Mazz,ini, P.za Manzoni

ct
Semi
Cenfio

c2
Semi
Centro

Giallo

2,85

3,20

3,r0

3,30

9,50

10,90

r0,80

t3,22

3.2s

3,60

3.50

3,70

9.00

10,35

10.25

12,80

3,15

3.40

3,30

3,50

8,85

10.1 5

10.05

t2,20

2,95

3.20

3, l0

3,30

8,65

10.00

9,90

I 1,80

CITTA' DI CASTELLANZA (c_c139) - Codice AOO: A1E0FCC - Reg. nr.0029381/2025 del 30/12/2025 - Cl. 1.11 - fasc. 



D2
Località Sacconago
Limite Nord: Via D. Piana, Via
Deledda. Via Fidenza, Via Modema
Linrite sud: Via Bierrate, Via B. da
Busto, Via Cuinizzelli

D3
Località Borsano
Limite Nord: Via tlienate, Via
Baraggioli, Via B. da Busto, Via
Boccaccio, Via Cuizzelli

D4
Località S. Anna
Località Beata Giuliana
Località Cattabrighetta
Limite sud: Via della Piana, Via
Amendola

l>7
Zona Industriale
Via Stefano l.'errario, Via Speranza

2,20 9,30 2,60 8,80 2,40 8,70 2.20 tì,40

* I valori minimi e massimi indicati in queste colonne costituiscono la fascia di riferimento concordata dalle Associazioni dei proprietari e degli
inquilini rispetto ai valori di libero mercato. All'interno di questa forbice di valore, sono deterninati i valori minimi e massimi applicabili alle
fasce di canone mensile come deterrninate ai sensi dell'articolo 6,12,17 e 28 dell'Accordo territoriale.

Accordo Territoriale dei Comuni ATA della Provincia di Vaesc per i Contrani di Locazionc a Canone Concordato

CONI.At]IlARE - ASSoCASA

St'dc |trovi
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Aceonlo lcrrrtoriale tlci ('onrturr AIA dcllrr l)rrrvinciir di Valesc pcr i Corrtratti di l.ocazionc a ('rìnonc ('onc(n{ato

('()Nl;AIìl tAtìl: - 
^SS()('ASA

Allegato l/a

COMUNE DI CARONNO PERTUSELLA

ARBE OMOGBNEE E F'ASCE DI OSCILLAZIONE

ln confbrmitrì lll'art. l, conrmi 1.2 c J DNI l6120

\RIi,\ 0I\I(X;IìNIi,\ ONll ùf in. mcrcato* N'lar nrcrcafo* ,\) l\llN ,\) l\lr\\ r|) NilN. rì) r\,r,\\. (') MtN. c) t\t.\\.

i
* I valori minirni e massimi indicati in queste colorìne costitLliscono la fascia di riferirlento concordata dalle Associazioni dei proprietari e degli

fasce di canone mensile come detenllinate ai sensi dell'articolo 6,12. 17 e28 dell'Accordo lerritoriale.

.{ssoc.{s.r L o } f B.{RDL{
L'6cro rnrlc ò \'uero c hsrucu o

Coòcc f qtrhg llf 0-\10 I 5 9

.,, Ii Sqdrmofrrrirh

t l''v1î*r"F*RfiGIr''

Con

lrrtit nrralc - piirnunt r irlcsirr:r

l.ocalitii ('axl'ruo [\lihncsc - l]ariola

Via Quasirnodo. Via XXV Aprilc, Via
Sauro. Via Piavs, Via lìcrgarno. Via S.

l\4arghelitl. Via ('alcano

Via ('alour. Via lì.onra. Via S. I)iclro.
Via S. Marghcrita. Via llorroni. Via
l:il t.i

tìl
lrx traulb.

cl
Semi
Centro

Ciallo

2.00

2.ls

2.30

9,80

I 0-80

I t.00

2.50

2.55

2.70

9..10

t0-25

10"45

2.20

2..35

2.50

9" t0

t0_00

10.10

2.00

2" t5

1...ì0

8.90

9.f15

I0.00

Scde Provi Vlrese
R..\TE (vA)



Ace()fdo lL'rnt()riule dci ComLrnr,ÀlA dcllrr l)rovincia di Valesc pcr i Contlatti di l.ocazioue a (lunrrne (Ìrrrcor.latrr

('( )N l:Atll'1.4.1{l; * ASS( )('z\SA

Allegato l/a

COMT]NE DI CASTELLANZA

AREE OMOGENIIE E FASCE DI OSCILLAZIONB

ln conlirrmitrì all'art. l, conrrni 1,2 c 3 DNI l6120

\ tìt.i.\ ot\lo(;tiNti,\ ()l\ll l\lin mcrcato* l\lux mcrcalo* ,\) l\llN ,\) Nl,\\ lì) NilN lì) Nl.\\. (') NflN. (') Nt.\\.

* I valori minimi e massimi indicati in clueste colonne costitLriscono la fascia di riferinrcnto concordata clalle Associazioni dei proprietari e degli

fàsce di canone mensile corne determinate ai sensi dell'articolo 6.12.17 e28 dell'Accordo territoriale.

Con
R

.{ssoc.l,sA LottB.rRDL{
UfErc aonrh & \'urx r hor lu

Co4ce FrgSrlr9,'9J0i.l{l j9 ,

Zona rutalc - pianurc varcsine

t) I

Zonu pcrifLrica Ovcst. Via Morelli.
Vir S. (ìiovanni- V.lc llorli. Via dclla
N4ulla. Via.lucker. Via l)el fluon (ir-sir

I)2
I trcal ità ('astcgrìatc

V.lc I-onrbardia. Via Maurrate. Via
l)on Mirrzoni" Via Sanguinola. Via
l.copaldi. Via Ilranrbilla. Via Piavt:

Via l)ontini. Via ('ostalunga. Via
l)andolo. Via [)on 'l'cstori. Via
('ulridoni. Via ('adorna

tìl
lixtraur'tr.

cl
Serni
Centro
Giallo

2,E0

3.00

3.20

9.00

9.50

t 0,80

:i.20

3.40

:ì.60

{ì.70

9.30

I0..10

.i.00

3.20

3.40

8.50

9.(X)

I0.20

2.80

.1.00

j.20

8.-10

8.90

9.85

crmi, j a
' -z I Srrfraof"rgrirle

t f,'}.Ì;o"^ R'fie1l.':' .

Scdc
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Acetrldo lL'rrttolialc rlci (Ìlmutrt AIA dclla l)ror incia dr Valesc per ì (bntratti di l-ocazionc u ('ilnonc ('otlc()rdrto

('()NtrAlìl lAlll: - ASS(X.'ASA

Allegato l/a

COMUNE DI FAGNANO OLONA

ARBE OMOGENEE E FASCE DI OSCII,I,AZIONB

ln confìrrnritrì all'arf. l, comnri 1,2 e 3 DNI l612ll

.\ RE,\ Or\l(Xì I,lN Ii,\ ONll l\lin mcrcato* i\'ln mcrcato* ;\) l\llN .\) l\r,\\. lì) i\ilN. tÌ) Nt,\\. (') NllN. (') Nt.\\.

tasce di canone mensile conle detenrinate ai sensidell'articolo 6.12" 17 e28 dell'Accordo territoriale.

.{ssoc.{s.{ LoIÍB-{RDL{
UfEcro muir dr |ucrc I hor uu

Co$ce f q:rlr9 ìh0-i{0 I ) 9 R

Con

Zona rtrlale - pianuru varcsirrc

l.ocalità Ilalzarinc. llelgoro, l.ornaci

Via l)iaz. Via Mareoni, Via Montc
( ìrappa, Via Nlontclosa

Via Iìonra. Via licrrrari. Via Milano.
Via I\fuzzini

fìl
I: x trartrb.

ct
Semi
Centro

Giallo

2,40

2,80

3,00

8,50

9,00

9,20

2-.70

:i.20

:ì."t0

{J.10

8.55

tt.95

2.50

.1"00

i.20

8"00

ri.35

8.(r5

2.1()

2.tro

3.(X)

7.90

8. I-í

It...i ()

e Prot'inci di

-,z II ScgfrasRcarcrh

t x'ffiF r'fiGlrra' ,
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/\ccordo lÈrrit()riale dci ['ornrrnr Al.A dclla l)rovincia tli Varesc per i (\)ntratti di l.ocazionc u (]rnorrc ('ol1c()rdiìto

('( )N l;Alìl'lhlìl: -. 
^SS( 

)('/\SA

Allegato l/a

COMUNB DI MALNATB

AIìBE OMOCBNEB B FASCE DI OSCILLAZIONB

ln confbrmif:ì all'llt. l, conrnri 1,2 c 3 l)Nl l612{l

,\Rtì.\ oNl(xìr,tNn,\ ONll Nlin mcrcato* l\lar mclcuto* ,\) l\llN ,\) r\r.\\. rì) ]\ilN B) Nr,\\ (') r\uN. (') Nt.\\

* I valori minimi e massimi indicati in queste colonne costituiscono la lascia cli rifèrimento concordata dalleAssociaziclni dei proprictari e degli

lasce di canorìe mensile come determinate ai sensidell'articolo 6. 12. l7 e2fl dell'Accordo territoriale.

tssocAs.{ Lo}tB-{nDL.l
L'tf,cp zoaric dr Vlr:e c hor us

Codrccfu-ce!r9l9J0]101J9,
.- &S4lrrtnoRrFcr.rh

7 t*ttr'rRd(uz'''

Con
R

Zona rurale - collirrc tli Varesc

t)l
l.ocalittì lìovcra c Sau Salvalorc

f)l
Localitiì (ìuronc

Via I\lacazzola. Via I Mlggio. Via
Virgilio. Via ('artlucci. Vil'l alacchini.
Via l)cllc Vittoric. Viu l\lohr'

( entnr St. dclin. da: Via Vu'csc. Via
lìinrcnrblanzc" Vil Jlrrrsa. Via
Malconi. Via Mattcotti

RI
llxtraur'[r

cl
Semi
Centro

Ciallo

2.40

2,80

3.00

8. t0

8,90

9,t0

2.70

:ì.20

3..10

7.70

8.70

tì.90

2.-50

:ì.00

.1.20

7.50

8.,10

[J.70

2.10

l.flo

:j.(x)

7"J0

r9.20

8.50

Tel. 03il
cnrri. .ì -

Scde



Accordo lerritorialc clei (Ìlnuni AIA dclla l)rovirrcia dr Vuresc per i ('ontratti ,.ii l-ocazione r ('arì(n1c ('oncordato

('()Nl;Alìl lAl{l: -.\SSOL'ASA

COMUNE DI SARONNO

ARBB OMOGENEE E FASCE DI OSCII,LAZIONE

l n confornritir all'aÍ. I, conrmi 1 ,2 c 3 DNI lól20

Allegato l/a
-E

ConASSOCAS.{ LOrfB.lRIlL{
Llficro roaela dl \.rrlrr c ho'. rlrru

Co4rcc f rr5.bg l9j-0:r0 I J9
_-.z _tl SqftcoRrgrirh' I vfltg*F-ficu'i::

Scdc

\Rli\ ()Nt(xìltNliA Ol\ll l\lin nrcrcato* l\lar mcrcato* A) l\'llN ,\) l\,1.\\. lì) MlN. r]) t\r,\\. c) NilN. (t) Nt.\\.

l crtttr. .ì

Zorta rtrralc - l'ianrrra l aresina

7.oua attravcrsata cla SS 527. V.lc
l.ombnrdia. SS 233

('I
Zona Nord del ('cntnr St. dclirn. l)a:
Via Vrlontcrio. V.lc Prealpi. 'loncntc

I trr:t

('2

Iona sud rlel Ccrìlro St. delirl. I)a: Via
Malzolati. Via Miola, Via l)iavc.
IINM

('j
Zona ovcst tlelle l:NM dclinr. tla: Via
Milano. Via Varcse, Via di Vittorio,
Via [-airrati. Via ('also

i

('cutro Storico clclirn. dt: FNN,l. Vir
(ìuanclla. lì t lnitiì ltalia. Via
N4anzoni. Via Marconi. ('.do di
l.ibcrazionc

RI
1'lxtraulb.

cl
C2
c3

Semi
Centro

Giallo

2,70

3,00

3,30

10,20

t0.60

1 r,00

.ì. l0

.ì.-10

-ì.70

9.70

t ().1 5

t0.75

2.90

-ì.2()

3.50

9,50

9.95

I 0.50

2 70

.j.00

3.30

9.-10

9.70

I0.20



Accordo'lerlrloriale de i Comtrni AIA della l)rovincia di Varesc pcl i Contralti di l.ocazionc a Curonc ConcoLtlat<r

CONIJAI,II'IAIìIÌ * ASSOCASA

* I valori minimi e nìassimi indicati in queste colonne costituiscono la fascia di rilèrirnento concordata dalle Associazioni dei proprietari e degli
inquilini rispetto ai valori di libero mercato. All'interno di questa forbice di valore. sono determinati i valori minimi e massimi applicabili alle
fasce di canone mensile come deterrninate ai sensi dell'articolo 6,12.17 e28 clell'Accordo territoriale.

ó
Con.rssoc.{s.{ Lo IIL.$DL{

L:fEcE elrL & \'rnrr hsrrocu
Co$cr Fu5a!r9ìt{05a01-tl .,

. -z A SaÉúolrarìd.
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\rìE\ oNr(xìlìNri.\

Accordo 
-lerrrtoriale 

dci Corrrunr A lA del lrr l'ror ineia di Varcsc pcr i Contralti di l.ocazionc a Canonc Concoltloto
('()NlrAIll'l Al{lr - ASS(X'r\SA

COMUNB DI TRADATE

ARBE OMOGENEE E FASCE DI OSCII,LAZIONI

ln confìrrrnitrì all'art. l, conìmi 1,2 c 3 Dl\l l6120

Ol\ll l\lin nrrrcato* illar rnclcato* .\) l\llN ,\) l\r.\x. B) NilN. lì) Nl.,\\.

Allegato l/a

(') NilN. (') Nr,\\

Zona ruralc - colline varcsinc

l)l
l.ocalità Abbiatc (ìuazzonc

f)2
/ona pclil'cric'i Sucl-Ovcst a cavallo
di Via l:urripa

I)5
l.ocalitiì ('cppine

CI
Zorra plccollinule u lìst del
('cntro storic<r

('2
Zona lungo Iinca FNM lato Or.csl

Via ('altlucci. Via ljilzi. Via Zala. Via
lìisrnondo. l;NM. Via XXI lìcbblaio

fìt
l: xtraurb

cl
c2
Semi
Centro

Giallo

2,45

2.70

3,00

10.00

il.00

il,10

2.9-s

i. l0

-1.1()

9.{t0

t0.70

I0.(r5

2.65

2.90

i.20

9.60

I0.35

10.15

t.l5

1 70

3.00

9.+0

10. l.s

l0.li

.{ssoc-{s-{ L o } a-{RDL{
t:ff,cro zolrh dr \.ercra r hq us

Ca{cc [rs9t]9.-9-i 0110 ! I 9 Con
R
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.tssoc'.{s.{ Lo\fBtRDI-{
L'f6cro zonric dr Vrrerc c hor rncre

C.-drce frscrJr 9 i9,\0]{0 I I 9
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AREAOMOGENEA

Accordo Territoriale dci Comuni AIA della Provincia di Valesc per i Contratti di Locazionc ar Canone Concordato

CON }.AI}I'tAIìI' - ASSOCASA

COMUNE DI VARESE

AREE OMOGENEE E FASCE DI OSCILLAZIONE

ln conformità all'art. l, commi 1,2 e 3 DM l6/20

OMI Min mercato* Max mercato* 
^) 

MIN A) MAX. B) MrN. B) MAX.

a

Allegato l/a

R

c) MrN. c) M^x.

Con

LL..\

D4
Località Bobbbiatc
Località Lissauo

D.3

Bobbiate.
S.Anlonio

(lasbeno, Carnpigli,

D2
Località S. Anrhrogio
Località Velatc-l"ogliaro
Lirnite Nord (,'arnpo dei Fiori
P.za C-appella,
Bregazzana - Linite sud FNM

DI
Via Manin, V.lc Aguggiari, Via
Valganna, V.lc lppodronro, Via
Fiunre, Via F. Crispi, Via Cemuschi.
Via Montello

Via Campigli. Via S. Vito Silvestro.
Via Crispi. Via l- iumc. V.lc Aguggiari.
lppodromo Lc Bettole, Via Valganna,
FF.SS. Via Goldoni, Via Europa, Via
Filz.i

Via Staurenghi, Via Grandi, Via
l)arravicini, Via Dandolo, Via Cavour,
YiaBizzozero, Via Lonati, Via Assisi,
Municipio di Varese

Via Dandolo, V.lc' Milano, Vìa Piave,
Via Magenta, Via Avegno, Via Cavour

ct
Semi
Centro

Giallo

3,00

5.40

4,85

4,85

5,00

10,48

10,80

I1,20

11,20

|,49

3.40

5,80

5.05

505

5.40

10.30

10,65

10.ó5

10,65

t 1.05

3,20

5,60

4.95

4,95

s.20

10.00

10,t0

10,35

10,35

t0,62

3.00

5.40

4,tì5

rl,tJ5

5.00

9,70

9.80

10.05

10,05

10.32
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Zona rurale - colline di Varese

Dl2
Località Saclo Monte
Località Campo dci Fiori (a Sud)
Località llasa
Località Bregazzana
Via Cappella, Yia Bregaz.zana

Dl0
l-ocalità Belforte
Valganna

D9
Località Masnago

Dfì
Località Ciubiano
Località Belfìrrte
A Nord: Via Dalmazia
A Est: Via Peschiera, Via Friuli, FNM
A Sud: Via gozzi
A Ovest: Vlc Boni. FF.SS

D7
Località San Feruro
Località Vallc Olona
A Ovest: Via R. Vanetti. Via.lamoretti
A Sud: Via Dalmazia, Via Peschiera

D6
Loca I i tà Bizzllzzer o
Località San Carlo - Bustecche
A Nord: V.lc Borli, Via Cozzi, FNM
A Est: Fiumc Olona
A Ovest: FF.SS

Località Capolago - Carlabbia -
Bosto lnfèriorc
A Nord: Vlc Europa
A Est: Via Casparotto

3,00

5,40

6,00

2,30

2,30

2,30

2.30 t0,2t

r 0,48

10,80

13,26

ro,2t

tQ,2t

10,21

3,40

5,80

6,40

2,70

2.70

2.70

2.70

10,20

10,ó0

13,00

10,00

10.00

10.00

10.00

3.20

5.60

6,20

2,50

2,50

2.s0

2,50

-A^lr^i-tsr

.{ssoc'-{s.
U1ì5cro nuie

10.00

10.30

12,80

9,80

9,80

9,tì0

9.fì0

3;fi)

5.40

ó,00

2,30

2,30

rto

2,30 9.-50

9.80

10.t0

12,60

9,50

9.50

9,50
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* I valori minimi e massimi indicati in queste colonne costituiscono la fascia di riferimento concordata dalle Associazioni dei proprietari e degli
inquilini rispetto ai valori di libero mercato. All'interno di questa forbice di valore, sono determinati i valori minimi e massimi applicabili alle
fasce di canone mensile come determinate ai sensi dell'articolo 6,12, 17 e 28 dell'Accordo territoriale.
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Allegato 2

Criteri di individuazione delle fasce di oscill^zione
del canone applicabile

Allo scolto di attrihuir"e il corretto vnlere loccrtivo dell'immobile, tenendo conto di una plurulità di
caratterisÍiche deglialloggi e della zonu di ubicaziorre, come du linee guida contenute nel D.ù[. 2017,

si adottano i seguenti crireri per il calcolo finale del canone ntensile convenzionale applicabile ai
singoli contralti previsti nella parte Seconda, Tbrza e Quarla dell'Accordo fercitoriale per i Comuni

AA Ulm Tensione Abitativa) della Provincia di Varese.

Accordo Terrrtoriale dei Coniunr ATA della Provincia dr Varese i Contratti di Locazione a Canone Concordato
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t**

l.a surlerlice locativa convenzionale dell'immohile viene determinata in contormità all'aft. tt

dcll'Accordo Tcrritorialc

***

I valori locativi minimi e massimi applicabili al singolo contratto sono espressi in €/mq. su base

mensile e suddivisi in tre fasce di oscillazione denominate A, B e C come detenninate in base al

presente allegato ed al punteggio di cui all'allegato no 3. Tali fasce - basate su dati oggettivi

dell'immobile e della zona ove lo stesso è ubicato - costituiscono la base di partenza per l'applicazione

degli altri parametri, positivi e negativi e degli aumenti / diminuzioni, come previsti dall'Accordo
territoriale e dal presente Allegato. Per poÍer determinare il canone finale applicabile, sarà
necessario cotnpilare la scheda allegato 5 (contratti assistiti) o la scheda allegato 6 (contratti

attestati) e produrre húfi i docttmenti indicati nell'Allegato n" 12.

DETER]VIINAZIONE DELLE FASCE DI BASE PER IL CALCOLO DEL CANONE

Per delernrinare Ia.fascia hase (A, B e C) si sontmano e si sotÍraggono ipunti di cui all'allegato 3.

corrispondenti alle síngole clualitit oggettive ed alle singole dotazioni dell'immobile locato e della
zona ove lo .stesso è ubicato. In base al risultaÍo .finale, meramente matematico, I'immobile viene

collocato in una di rluesfe.fasce:

o FASCIAA: da 36 punti
r FASCIA B: da2l punti a 35 punti
r FASCIA C: da I punto a 20 punti

La fascia A corrisponde a quella di piu alto livello, quella C alla piir bassa. Una volta attribuita la
fascia corretta e definitiva al singolo immobile, questo verrà valorizzato in base ai valori delle Zone
Territoriali Omogenee stabilite dalle OO.SS. firmatarie dell'Accordo e calcolati per mq. su base

mensile come indicato nell'Allegato no I (scheda del Comune di riferimento) e, sulla stessa, si

applicheranno tutte le altre variazioni, in aumento o in diminuzione. in base ai seguentiparametri.

ATTENZIONE!
I delD.M. 16lIl20l7, le segue nti variazioni sono

R

re
I (; \l 1..\

Aisensidel

Con

applicabili fino a
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concorrenza del valore massimo della fascia di riferimento rispetto ai valori di mercato (negli
Allegati 1 individuate come "Min mercato" e o'Max mercato") come determinata ai sensi
dell'Art. 6 delloAccordo Territoriale, considerando che. qualora l'importo mensile applicabile
aggiornato abbia già raggiunto il valore massimo della fascia, i seguenti incrementi. pur essendo

esplicitati nell'Auestazione di Rispondenza (e/o nella Scheda Calcolo). non avranno effetto
incrementale (potendolo avere, eventualmente, solo decrementale) sul canone mensile massimo
applicabile, fatte salve le variazioni in deroga all'art. 6 previste nel presente allegato.

MAGGIORAZIONE ORDINARIA DEL CANONE PERARREDO E CORREDO

La maggior"azione viene applicaÍa sul canone mensile base come determinato in base ai paratnetri
applicabili ed in conformità all'art. 39 dell'Accordo Territoriale:

o Arredato fino al25%o: 3%
e Arredato fino al50%o: 5Yo

o Arredato fino al75%o: 8%
o Arredato al 100%: 15%

Le O.S. convengono espressamente che non potrà essere applicata alcuna maggiorazione,
nemmeno la piu bassa, laddove non sia compiutamente arredata la cucina o cucinotto che dovrà avere

tutti gli elettrodomestici d'uso quotidiano (a titolo indicativo: piano cottura, forno, frigorifero. tavolo
e sedie, oltre a stoviglie, posaterie e piatti).

VARIAZIONE ORDINARIA DEL CANONE PER CLASSE ENERGETICA

La maggiorazione viene applicata sul canone mensile come determinato in base ai precedenti
parametri applicabili in conforntità al citato art. 39 dell'Accordo:

o ClasseAo superiore: + l0%o

o ClasseBoC: +8%o
r Classe D: + 6Yo

r Classe E: + 40

o Classe F: l/
o Classe G: - 2%

Si ricorda che, una volta applicati i parametri in aumento e diminuzione, I'importo massimo del

canone calcolato su base mensile non potrà essere superiore al valore massimo della fascia di
riferimento rispetto ai valori di mercato (negli Allegati I individuate come 'oMin mercato" e

"Max mercato") come determinata ai sensi dell'Art. 6 dell'Accordo Territoriale, tranne

tLell'ipotesi che sia applicabile una delle massiorazioni finali come siseguito indicato.

MAGGIORAZIONI / RIDUZIONI FINALI DEL CANONE

(Jna volta deferminati i valori minimi e mttssimi mensili applicabili all'immobile, in conformità ai
críîeri orclincu'i sopra riportati, si applicheranno le seguenli variazioni slraordinarie in deroga

al l'art. 6 de ll'Accordo krritoriale :

Con
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MAGGIORAZIONI FINALI

a)-Contratti per esigenze abitative ordinarie

In contbrmità all'art. l3 dell'Accordo Territoriale, se le parti convengono una durata contrattuale

superiore al minimo legale le fasce. come sopra determinate, possono subire un ulteriore aumento in
deroga, colne segue:

o Durata anni 4 + 2: + 6%o

. Durata anni 5 + 2: + 9Yo

o Durata anni 6+2 o superiore: + l2Yo

Altre maggiorazioni ai sensi dell'art. l3:

o Immobili censitiA/7 (villini): + 8Yo

o Immobili vincolati L. 1089/1939: + l2oA

o Immobili censiti A/1, A/8, A/9 e immobili tutelati D.lgs. 42/2004: + lsyo

Immobili provenienti da locazioni brevi, turistiche, B&B e assimilabili:

. 3*2: 8%
c 4*2: l0o/o

o 5+2: l2oA
o 6+2: l5%o

NB: in conformità all'art. l3 dell'Accordo Territoriale le sole variazioni legate alla categoria
catastale sono ridotte al 50yo se applicate contestualmente all'aumento per maggiore durata
contrattuale. Nessuna riduzione e prevista nel caso di contestuale aumento per immobili provenienti

da locazioni brevi e assimilabili.

b)-Contratti di natura transitoria ordinaria

In conformità all'art. l8 dell'Accordo Territoriale, le fasce come sopra determinate possono subire

un aumento massimo fino al 20% dei valori minimi e massimi, per tenere in considerazione specifiche

situazioni territoriali od oggettive dell'immobile locato.

c transitori per studenti

In conformità all'art. 29 dell'Accordo Territoriale, se le parti convengono una durata contrattuale

superiore al minimo legale, le fasce come sopra determinate possono subire un aumento come segue:

r Durata convenuta 24 mesi: + 4o/o

o Durata convenuta 36 mesi: + 6%

RIDUZIONI FINALI

In conformità agli ar1. 13. 18 e 29 dell'Accordo Territoriale e a prescindere dalla costituzione o meno

del deposito cauzionale, se il contratto è accompagnato da una garanzia rilasciata da terzí aventi le

Viu l-- \R.Yfl: r\r,\)
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caratteristiche indicate negli stessi, le fasce come sopra determinate subiscono una delle seguenti

riduzioni:

r Piano mutualistico i - zYo

o Garanzia bancaria / assicurativa: - 3yo

o Fideiussione personale o diun familiarei - 4yo

o Altra garanz\a piu gravosa: - 5%o

**f

DETERMINAZIONE FINALE DEL CANONE APPLICABILE

Una volta determinate le fasce mensili minime e massime finali del canone, in base ai parametri di

cui all'allegato 3 ed ai criteridi cui sopra. nonché la superficie convenzionale in conformità all'art. 8

dell'Accordo, il canone finale applicabile al contratto sarà così determinato:

o Minimo: fascia minima €/mese x mq. convenzionali : minimo applicabile mensile

o Massimo: fascia massima €/mese x mq. convenzionai : massimo applicabile mensile

Le fasce andranno poi moltiplicate per 12 ovvero per la diversa durata nel caso di contratto transitorio

ordinario o di contratto per studenti universitari.

R
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No prog.

PARAMETRI

Per il calcolo del canone applicabile

ai sensi delloart. l, c. 4, D.M. 1610112017

DESCRIZIONE

Allegato 3

PUNTI

I Box auto C6 in uso esclusivo al conduttore J

2 Posto auto coperto (non C6) in autorinressa comune ')

3 Posto auto scoperto assegnato in uso esclusivo I

4 Posto auto scoperto in corte comune 0

5 Postazione in uso esclusivo di ricarica per veicoli elettrici J

6 Postazione in uso comune di ricarica per veicoli elettrici 2
7 Balcone elo terrazza t/2
8 Cantina e/o soffìtta e/o locale lavanderia I

9 Soppalchi interni 1

l0 Area verde in uso esclusivo al conduttore 2

ll Area verde in uso comune I
t2 Stabile con ascensore I

l3 Stabile senza ascensore (fino a 3 piani, oltre 3 piani) 0/-l
l4 Stabile con servizio di portineria permanente 3

l5 Stabile con servizio di portineria a tempo ridotto 2
t6 Immobile privo di barriere architettoniche e con sistemi accesso facile 3

t7 Immobile costruito o completarnente ristrutturato negli ultimi l0 anni J
l8 lmmobile costruito o completamente ristrutturato prima del 1977 0/-l
l9 Porta blindata I

20 lnfcrriatc di sicurezza su tutte le portc e/o finestt'e ,)

2l Sisterna di sicurezza o di allarme (anche a controllo remoto con società specializzate) 2
22 Videocitofono eio videosorveglianza 2
L-t Cucina abitabile con almeno I finestra )
24 Servizio igienico con finestra e dotato di quattro elementi o doppi servizi di cui uno

con quattro elementi
2

25 Antenna terrestre centralizzafa e/o antenna satellitare (centralizzata o individuale) I
26 Impianto di clinatizzazione estiva in oltre il 50% dell'immobile )
27 Inrpianto di climatizzazione estate / inverno in tutto I'immobile a

J

28 Serramenti con isolamento termico e acustico 2
29 lmmobile con riscaldamento autonomo 2
30 Immobile con riscaldamento autonomo e generatore di calore e ACS evoluto (pompa

di calore, arialacqua geotermica, impianti ibridi, microgenerazione, collettori solari e

simili)

a
J

3l Immobile doîato di impianto fotovoltaico e sistema di accumulo aJ
32 Immobile dotato di cappotto termico a

-)

33 Immobile dotato di FTTH (fibra ottica ultraveloce dal nodo principale fino all'interno
del sineolo alloeeio)

)

34 Immobile dotato di sistemi di domotica in oltre il 50% degli ambienti 2

'l ('i. (!ì ìl llrt.ì:.1 - ( .1.. vl(,;.ì.1()t)ll
E (vA)
t
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35 lmmobile situato a meno di 500 metri da fermata autobus e/o stazione ferrovte 2

36 lmmobile situato a meno di 300 metri da supermercato e/o centro commerciale I

37 Immobile situato a meno di 500 metri da Istituto superiore o universitario 2

38 lmmobile situato a meno di 100 metri da caserma forze dell'ordine I
39 lmmobile con impianti e/o serramenti vetusti (oltre l5 anni) a

40 Immobile privo di impianto di riscaldamento autonomo o centralizzato (riscaldato con

stufe a gas, apparecchi elettrici o a pellet)

a

4l Immobile non allacciato alla rete fognaria J

42 Immobile non allacciato alla rete di erogazione del metano a

43 Immobile con caldaia autonoma I cenlralizzata a condensazione 3

44 Immobile con piscina o campo da tennis 2

45 Immobile con piscina e campo da tennis 3

46 Immobile con impianti conformi alle leggi sicurezza / effrcienza energetica 2

47 lmmobile con spese condominiali annue fino a € 1.000,00 * )
48 Immobile con spese condorniniali annue fino da € 1.00 1,00 a 1.500,00 * I

49 hnmobile con spese condominiali annue oltre € 1.50 1,00 * 0

j!$ENZ,IQ.NE:

Il parametro, calcolato su base annua, spetta solamente se verificato e documentato al momento della
stipula delcontratto e resta invariato a prescindere da future oscillazioni delle spese condominiali.

Confa
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IllLa Sig.ira......... nata/o a........ Prov. (...) il
dell'immobile/porzione di irrrmobile sito a in .....
Particella ... Sub. ... Categoria ... Rendita Catastale €

El Comune superiore a 10.000 abitanti
fl Comune inferiore a 10.000 abitanti

con illi Conduttore/ Locatore:
Sig./ra ... ....., nata/o a ... ..... Prov. (... ) il ..... C.F. ....., residente a

Accordo Territoriale der Comuni ATA della Provincia dr Varese i Contratti di Locizione a Canotre Concordato
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ALlec.rto 4

ATTESTAZIONE DI RISPONDENZA
- in forma bilaterale -

all'Accordo Territoriale dei Comuni ATA
della Provincia di Varese

per i contratti di locazione a canone concordato }-'.JCASALOMBARDIA

DB. RONGIII TABIO
PREMESSO CHE

.... C.F. ...... residente a..... in Yia/P.zza ........, n.q. di Locatore / condutto
,Yia/P.22a...., Piano ..... Scala ...., identificato al N.C.E.U. di (.....) al Foglio ,

r9

, immobile concesso in locazione totale / parziale e posto in

halhanno sottoscritto un Contratto di Locazione a Canone Concordato:

per Esigenze Abitative Ordinarie |_l Transitorio l--l Per Studenti fl

al

in Via/P

"q)
\
Ctr

t'lit\.a
-E

a th|_l In.orto di registrazione essendo i termini non ancora scaduti

I gia registrato in data al n Identifi cativo Telematico

e che il locatore (o uno di essi) e contestualmente il conduttore (o uno di essi), hanno presentato aqueste Organizzazioni, rispettivamente,
della proprietà edilizia e dell'inquilinato, la richiesîa di rilascio dell'Attestazione bilaîerale di Rispondenza del contenuto economico e

rrormativo del suddetto Contratto all'Accordo Territoriale di ........ del ......... dalle stesse organizzazíoni sottoscritto e depositato.
A tal fine, le medesime parti, adeguatamente informate di quanto previsto dall'Accordo Territoriale, hanno autorizzato le rispettive
Organizzazioni al trattamento dei loro dati personali ai sensi del Reg. UE 20161279 (GDPR) per il fine per il quale la presente
Attestazione viene rilasciata, ed hanno dichiarato sotto la loro piena ed esclusiva responsabilità I'esistenza dei seguenti elementi, dai
quali sono scaturiti i calcoli del canone pattuibile:

TIVA CONVENZIONALE Art. 8 Accordo Territoriale

Descrizione M dichiarati Coefficiente M netti

TOTALE SUPERFICIE LOCATIVA CONVENZIONALE Mq.

PARAMETRI OGGETIVI
Punti

EI

Superfi cie catastale immobile l00o/o

Cantine, balconi, terrazzi,solai, soppalchi, rispostigli, lavanderia 25Y"
Autorimesse singole (C6) 70o/o

Posto auto comune coperto 50o/o

Posto auto esclusivo scoperto 30o/o

Posto auto comune scoperto ljYo
Area verde / cortile uso esclusivo -D 20 mq l0o/o

Area verde / cortile comuni :l> 20 mq 5%

I Box auto C6 in uso esclusivo al conduttore J

2 Posto auto coperto (non C6) in autorimessa comune 2
) Posto auto scoperto assegnato in uso esclusivo I

1 Posto auto scoperto in corte comune 0

5 Postazione in uso esclusivo di ricarica per veicoli elettrici J

6 Postazione in uso comune di ricarica per veicoli elettrici 2

7 Balcone e/o Íenazza U2
8 Cantina e/o soffitta e/o locale lavanderia I

9 Soooalchi intemi I

CITTA' DI CASTELLANZA (c_c139) - Codice AOO: A1E0FCC - Reg. nr.0029381/2025 del 30/12/2025 - Cl. 1.11 - fasc. 
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Area verde in uso esclusivo al conduttore )l0
ll Area verde in uso cornune I

l2 Stabile con ascensore I

l3 Stabile senza ascensore (tìno a 3 piani. oltre 3 piani) 0/-l
l4 Stabile con servizio di J

l5 Stabile con servizio di portineria a tempo ridotto 2

t6 hnmobile plivo di ban'ierc architettoniche e con sistemi accesso fàcile J

t'7 Immobile costruito o completamente ristrutturato negli ultimi l0 anni J

l8 lmmobile costruito o ristrutturato del 19'77 0/-l
t9 Porta blindata I

20 Inleriate di sicurezza su tutte lc porte e/o finestre 2

2l Sisterna di sicurezza o di allanne (anche a controllo reu.roto con società specializzate) 2

22 Videocitofono e/o videosorveglianza 2

23 Cucina abitabile con almeno I finestra 2

24 Servizio ieienico con finestra e dotato di quattro elementi o doppi servizi di cui uno con quattro elernenti 2

25 Antenna terrestre centralizzala e/o antenna satellitare (cenfralizzala o individuale) I

26 lmpianto di climatizzazione estiva in oltre il 50% dell'immobile 2

27 lmpianto di climatizzazione estate / inverno in tutto l'imrnobile J

28 Serramenti con isolamento tennico e acustico 2

29 Imrnobile con riscaldamento autonomo )
30 Immobile con riscaldan.ìento autonolno e generatore di calore e ACS evoluto (pompa di calore. arialacqua geotermica. irrpianti

ibridi. microeenerazione. collettori solari e sirnili)
J

3l hnrnobile dotato di impianto fotovoltaico e sisterna di accurnulo J

32 Irnmobile dotato di cappotto termico J

Immobile dotato di FTTH (fibra ottica ultlaveloce dal nodo principale fino all'interno del singolo alloggio) 2

34 hnrnobile dotato di sistemi di domotica in oltre il 50% deeli ambienti 2

35 Immobile situato a rneno di 500 metri da fermata autobus e/o stazione ferrovie 2

36 hnmobile situato a rneno di 300 rnetri da supermercato e/o centro comtnerciale I

Immobile situato a meno di 500 metri da Istituto suDeriore o universitario 2

38 Immobile situato a meno di 100 metri da casenna tbrze dell'ordine I

39 lrnmobile con irnpianti e/o senarnenti vetusti (oltre l5 anni) -2

40 hnmobile privo di impianto di riscaldamento autonomo o centralizzato (riscaldato con stulè a gas. elettrici o a pellet) f

4l Immobile non allacciato alla rete fomaria J

42 Immobile non allacciato alla rete di erosazione del metano -2

43 lmmobile con caldaia autonoma / centralizzata a condensazione J

44 Immobile con piscina o campo da tennis 2

45 hnrnobile con piscina e camoo da tennis J

46 Immobile con impianti conformi alle leggi sicurezza lefficienza energetica J

4',7 Immobile con spese condominiali annue fino a € 1.000.00 * 2

48 hnmobile corl sDese condominiali annue fino da€ 1.001.00 a 1.500.00 * 2

49 Imrnobile con sDese condorniniali annue oltre € 1.501.00 *

* il parametro, calcolato su base annua, speÍîa solanente se verifrcaîo e documenfaîo al momenîo della stipula del contrtttto e restct

invariqto a prescindere dafuture oscilla:ioni delle spese condominiali.

AREA OMOGENEA: Totale punti parametri oggettivi:

COLLOCAZIONE IN FASCIA AI BI Cn MINi ùIAX _ l_-applicabileancheaicontrattidi
natura transitoria ex art.5, comma 1,L.431198 e 

^ît.2, 
comma 2, DM l6/01/20170 relativo ad immobile sito in Comune con

popolazione superiore ai 10.000 abitanti ed ai contratti ex art. 5, commi 2 e 3,L.431/98 e ex art. 3 DM l6101/2017.

! Contratto di natura transitoria, ex art. 5, comma l, L. 431/98 e ex art. 2, comma 2,DVl 1610120l7 relativo ad immobile sito

in Comune con popolazione !4s!ore' ai 10.000 abitanti e, pertanto, a termini di legge, il canone di locazione è stato liberamente

e legittimamente concordato fra le parti firmatarie del contratto.

INCREMENTI E DECREMENTI ORDINARI APPLICAB

Vir l:

Arredato fino aI25o/o + 3Yo

Arredato fino al 50% + 5Yo

Arredato fino al 75%o + 8Yo

Arredato fino al 100% + l5o/o

)

'fcl. tl3i I

R
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CONFAtsITARE - ASSOCASA

b) - Variazione in base alla Classe energetica:

Classe A o superiore + lj%o
Classe B o C + 80^
Classe D 'l 60/o

Classe E * 4o/o

Classe F

Classe G 2o/o

Variazione mensile €/mq conforrne all'art. i9 dell'Accordo Territoriale:

o Valore minimo aggiornato €/mq mensile: ...........

r Valore massimo aggiornato €/mq mensile: .........

MAGGIORAZIONI E RIDUZIONI FINALI DEL CANONE

In deroga all'art. 6 dell'Accordo Territoriale

Maggiorazioni

a) - Contratti per esigenze abitative ordinarie:

[ - Aumento delle fasce in conformità all'art. l3 dell'Accordo Territoriale per la durata superiore al minimo legale

Durataanni4+2 +60
Durataanni 5+2 + 9o/o

Durata anni 6 + 2 o superrore + l2o/o

f [ - Aumento delle fasce in conformità all'art. l3 dell'Accordo Territoriale per la tipologia dell'immobile

hrmobile censito A/7 + 8Yo
hnmobile vincolato L 1089/1939 + l2Yo
trnrnobile censito A./l - A/8 - A/9 + tutelaro D. Lss
42t2004

+ 15Yo

Riduzione al 50%;o se applicata contestualmente alla variazione per maggiore durata

III - Aumenîo delle fasce in conformità all'art. l3 dell'Accordo Territoriale per rientro da locazioni brevi / turistiche e simili:

3+2: + 8o/o

4+2: + l0o/o

5+2'. + l2o/o

6+2: + l5yo (anche superiore a 6 anni)

b) - Contratti di natura transitoria:

Aumento pattuito. conforme all'art. l8 dell'Accordo Territoriale (max + 20%):

c) - Contratti transitori per studenti:

Aumento conforme all' art. 29 dell' Accordo Territoriale:

Durata concordata 24 mesi + 4Yo
Durata concordata 36 mesi +6Vo

"s)\
G
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CONFABITARE. ASSOCASA

Diminuzioni

ln conformità agli Articoli 13, l8 e 29 dell'Accordo Territoriale il contratto è assistito dagaranzia del conduttore:

deposito cauzionale ( 1 mese 2mesi 3 mesi) fideiussione personale / famigliare garanzia

bancaria / assicurativa piano mutualistico - altra garanzia:

o Piano mutualistico: - 27o

. Garanzia bancaria / assicurativa: - 37o

r Fideiussione personale o di un farniliare: - 47o

r Altra garanzia piir gravosa: - 57o
EABIO

g
\

"q)\(tr
h.r\.A
*

a

.0t
r

;
+.J
.r

-Canone finale mensile €/mq applicabile:

VALORE MINIMO APPLICABILE: € /mq. mese

VALORE MASSIMO APPLICABILE: € /mq. mese

Il locatore e iI conduttore dichiarano espressamente che i dati sopra riportati sono stati da loro stessi rilevati, verificati e comunicati alle

Organizzazioni firmatarie della presente Attestazione. Pertanto. riconoscendo che I'Attestazione sarà rilasciata, in conformità al DM
1610ll2017. sulla base di quanto dagli stessi dichiarato, sollevano espressamente, ogni eccezione o pretesa rinunciate, le Organizzazioni
sotto riportate da qualsiasi responsabilità civile, penale, amministrativa e tributaria derivante da errori, omissioni o asserzioni non

correfte o non veritiere relative ai dati dichiarati nel presente atto.

ti

IL LOCATORE IL CoNDI-:TTORE

Tutto ciò premesso, le organizzazioni CONFABITARE VARESE e ASSOCASA, sotto la propria responsabilità e sulla base degli

elementi oggettivi sopra dichiarati, anche ai fini dell'eventuale ottenimento di agevolazioni fiscali nazionali e/o locali

ATTESTANO
ad ogni conseguente effetto di legge e fiscale

che i contenuti economici e normativi del Contratto sopra generalizzato rispondono a quanto previsto dall'Accordo Territoriale vigente
per il Comune di depositato al protocollo in daîa

4

CANONE APPLICABILE AL CONTRATTO

Valore minimo finale di fascia € mq./mese: ....

Valore massimo finale di fascia € mq./mese ....

= €_/mese=€_/annui
:€ /mese:€ /annui

xmq._
xmq._

Canone pattuito in contratto =€_ /mese =€_/annui

Nel caso di locazione parziale,le OO.SS., con il rilascio della presente Attestazione, confermano che

il canone sopra indicato è congruo ai sensi dell'Articolo l0 dell'Accordo Territoriale.

LA O.S. DELLA PnopRlerÀ EDILIZIA LA O.S. DELL, INQI.:ILINATO
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Allegato 5

Scheda comunicazione dati per la determinazione del canone concordato

valevole per i soli contratti assisiti direttamente dalle OO.SS.

Accordo territoriale del Comune dì

! contratto 3+2 (ort.2 c.3, L.431\98) D transitorio (art.S c.l, L.431\98) D studenti universitari (urt.5 c.I, L.431\95)

LOJAIqREU. (+ dati persotrali +indirizzo + tel. ed e-mail) 7o possesso Cod. Fisc.

Cod. Fisc.
CONDUTTORE\1. (e dati personali)

NB: per conduttori extracomunitari comunicazione alla P.S. entro 48 ore (allegare documento di identità e

permesso di soggiorno valido).

ll I ocatore/conduttore, rego larmente tesserato presso e adeguatamente informato auforizza. ai sensi del

Reg. UE 2016/679 (GDPR). l'Associazione stessa al trattamento dei propri dati personali, con la presente, svolta in
conformità al Decreto MIT 1610112017 ed all'Accordo territoriale per il Comune di

COMUNICA
La decisione sua e del conduttore/locqtore di essere assistiti nella stipula del contratto di locazione in conformità
all'att. 5 dell'Accordo Territoriale e. sotto la propria responsabilità rende specifica dichiarazione dell'esistenza dei

::::::ii ::::::: : ::i :*T#' :.::::: :liii.l ::: : ::::::':i::: :': 'iil:':i: ::' ,ii
Scala ZONA e così individuato..... plano.

. Foglio:

r Part.:

o Sub:

o Categ.:

o Classe.

o Rendita

/

. Classe energetica:

Solo per contratti per esigenze ordinarie (3+2):

Immobile censito A/7
lmmobile vincolato L. 1089/1939
Immobile censiro Al1, Al8, Al9
Immobile tutelato D. Lgs. 4212004
Immobile che rientra da locazione breve, turistica o assimilabile

di cui allega documenti.
lVlotivazione della richiesta di assistenza

.Î

-F.r

:,'2
:n

-c)(-)

CITTA' DI CASTELLANZA (c_c139) - Codice AOO: A1E0FCC - Reg. nr.0029381/2025 del 30/12/2025 - Cl. 1.11 - fasc. 
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F

rl

DECORRENZA dal ..................... al .....

ùIaggiore durata. J-2 5n2

Studenti: 12 mesi 24 mesi

ln condominio: Amtninistratore:

- NON ARREDATO ARREDATO: 25Vo

Garanzia del conduttore: deposito cauzionale (- I mese

garanzia bancaria / assicurativa piano mutualistico

ALTRI DATI i INFORNIAZIONI

... / Rate canone: mensile

6*2 o magg.

36 mesi

50o -75Vo

2mesi - 3 mesi)

Regolarnento: _ Oneri condominiali eio accesson

trintes trule

-100V"

- fideiussione personale

mq

t

a Fa

altra garanzia

SUPERFICI LOCATE

ATTENZISNE: nel dubbio, indicare dati come da visura catastale o allegare perizia sottoscritta dal tecnico di fiducia

r

I
{

a Sup. catastale Immobile

sup. balconi. terrazzi

sup. cantine, soffitte

sup. postl auto comunr scopertl

mq a sup. giardini privati e/o cortili esclusivi
sup. giardini e/o cortili comuni: ... .....

sup. posti auto comuni coperti:

sup. box auto (C6):

sup. posti auto esclusivi scoperti:

mq
a

aa

mq

mq

mq

a a

a

mq

nlq

mqa

PARAMETRJ OGGETTIVI
Indicare a destra con una X

1
Box auto C6 rn uso esclusivo al corrduttore

2 Posto auto coperto (non C6) in autorirnessa comune

1J Posto auto scoperto assegnato in uso esclusivo

4 Posto auto scoperto in corte comune

5 Postazione in uso esclusivo di ricarica per veicoli elettrici

6 Postazione in uso comune di ricarica per veicoli elettrici

7 Balcone e/o terrazza

8 Cantìna e/o sotlìtta e/o locale lavanderia

9 Soppalchi interni

l0 Area verde in uso esclusivo al conduttore

ll Area verde ln uso comune

t2 Stabile con ascensore

l3 Stabile senza ascensore (tìno a 3 prani. oltre 3 piani)

l4 Stabile con servizio di portineria pennanente

l5 Stabile con servizio di portineria a tempo ridotto

l6 lmrnobile privo di baniere architettoniche e con sistemi accesso fàcile

t7 Imrnobile costruito o completarnente ristrutturato negli ultimi l0 anni

l8 Imrnobile costruito o colnpletamente ristrutturato prirna del 1977
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l9 Porta blindata

20 Inf'erriate di sicurezza su tutte le porte e/o tìnestre

2t Sisterna di sicurezza o di allarrne (anche a controllo rerlìoto cor'ì società specializzate)

22 Videocitofbno e/o videosorvegl ranza

23 Cucrna atritabile con ahneno I tinestra

24 Servizio igienico con tìnestra e dotato di qrnttro elernenti o doppi sen,rzi di cui uno coll quattro elenrenti

25 Antenna terrestre centralizzata e/o anter.ìÍìa satellitare (centralizzata o indrviduale)

26 lmpianto di climatizzazione estiva in oltre il -50% dell'immobile

27 hrpianto di clinratizzaziorre estate / invenro in tutto l'intnrobile

28 Serrarnenti con isolanrento termico e acustico

29 Immobrle con riscaldarnento autotloÌno

30 Imrnobile con riscaldanrento autonorno e gelleratore dr calore e ACS evoluto (pompa di calore. aria/acqua geotennica. irrpianti
ibridi. rnicrogenerazione. collettori solarr e srmilr Ì

31 lmmobile dotato di irnpianto tbtovoltaico e sistema di accumulo

JZ hnrnobile dotato di cappotto tennico

laJJ lmmobile dotato di FTTH (lìbra ottica ultraveloce dal nodo principale fino all'intemo del singolo alÌoggio)

34 lnmobile dotato di sistemi di domotica rn oltre il 509'o deeli ambientr

35 Immobile sìtuato a rneno di 500 metri da tènnata autobus e/o stazione tènovie

36 Imrnobile situato a rneno di 300 rnetri da supennercato e/o centro comrlerciale

37 lmmobile situato a meno di 500 rnetri da Istituto superiore o universrtarro

38 Immobrle situate a meno dr 100 metri da casema tbrze dell'ordine

39 Imrnobile con rmpianti e/o serratnenti vetusti (oltre I 5 allìi)

40 Itnrnobile privo di irnpianto dr riscaldamerrto autonorìlo o centralizzato (nscaldato con stufè a gas, apparecchi elenrici o a pellet)

4T lmrnobìle non allacciato alla rete l'ognaria

42 hnmobile non allacciato alla rete dr erosazione del rnetano

43 hnmobile con caldaia autonoma / centralizzata a condensazlone

44 lmrnobile con piscina o canrpo da tennis

45 lrnrnobile con piscina e campo da tennis

46 hnrnobile con impianti confbnni alle leggi sicurezza / ef'fìcienza energetrca

47 lmmobile con spese condomrniali annue tìno a € I 000.00 *

48 Irnmotrile con spcsc condonriniali annue tino da € L00 1.00 a L500.00 *

49 hnrnobile con spese condornrniali annue oltre € I.50 I,00

CONFABITARE - ASSOCASA

SI ALLEGA:

o Carta identità e codice fiscale delle parti e permesso/domanda di soggiomo cittadini extra UE

. Attestato di Prestazione Energetica integrale

o Visura catastale e planimetrie complete (immobile e accessori) o perizia tecnica o equivalente

r Elenco immobile ammobiliato

. Documeuto comprovante I'esigenzatransitoria

. Documento iscrizione corso di studi

. Documento immobile vincolato L. 1089/1939

. Documento immobile tutelato D. Lgs. 4212004

. Documentazione rientro da locazione breve. turistica o assimilahile

. Dati e recapiti amministratore di condominio

o Documento (escluso deposito cauzionale) comprovante lagaranzia prestata dal conduttore

e * Documentazione comprovante le spese condominiali annue

ll locaîore ,' condilîîorc dichiara, sotto la propria personale responsabilità civile, penale, amministrativa e tributaria, che i dati
sopraindicati, così come i documenti forniti, sono obiettivi e veritieri e sono stati forniti da lui. Manleva pertanto
I'Organizzazione Sindacale presso cui è iscritto da ogni responsabilità per eventuale erroneità dei dati e/o documenti forniti.
Dichiara, itroltre, di essere stato informato della compressione dell'autonomia negoziale delle parti. come indicato nell'Accordo
Territoriale del Comune ove è ubicato l'immobile e dell'obbligo di utilizzare esclusivamente i contratti-tipo allegati al DM
l610l/2017 ed allo stesso Accordo Territoriale.

t

I

a
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Pertanto, fa espressa richiesta alla predetta Organizzazione sindacale affinché sia assistita, congiuntamente all'altra parte ed alla
sua Organizzazione, nella determinazione del canone applicabile e nella stipula e sottoscrizione del contratto, così come previsto
e disciplinato nella legge 431/98, nel DM 16/0112017 e all'art. 5 dell'Accordo Territoriale.
A tal fine dichiara che I'Associazione scelta dal locatore t condutlo,'e è la seguente:

IL LOCATORE / CONDUTTORE

Per ricevuta l' Or ganizzazione S indacale:

il

Con
a R

9107i9ó0l]t

'il F-. l. Iu l.ì
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CONFABITARE. ASSOCASA

Allegato 6

Istanza per la determinazione del canone concordato - da redigere o da attestare
Accortlo lerrìtoriole del Conune dÍ

! contratto 3+2 (arl.2 c.3, L.431198) ! transitorio (art.S c.l, L.431\98) ! studenti universitari (art.S c.l, L.431\95)

LOCATORE\1. ( È datr Dersonali +rndirizzo + tel. ed e-mail) 7o POSSeSSO Cod Fist:

Cod. Fisc
CONDIJTTORE\I TC dati

NB: per conduttori extracomunitari comunicazione alla P.S. entro 48 ore (allegare documento di identità e
permesso di soggiorno valido).

Il locatore/conduttore, regolannente tesserata presso e adeguatamente informato autorizza, ai sensi del
Reg. UE 20161679 (GDPR), l'Associazione stessa al trattamento dei propri dati personali, con la presente Istarza,
svolta in confonnità al Decreto MIT 1610112017 ed all'Accordo territoriale per il Comune di sotto la
propria responsabilità rende specifica dichiarazione dell'esistenza dei seguenti accordi e dei seguenti elementi

ltlili]t ::l : :::::i::::::T ::ll t:-::'::" ::: 'i", o,;"; , ;;;i; :t:
ZONA .. e cosÌ individuato:

o Foglio:

o Part.:

o Sub:

o Categ.:

. Classe.

o Rendita:

. Classe energetica:

Solo per contratti per esigenze ordinarie (3+2):

_ Immobile censito A/7
Immobile vincolato L. 1089/1939
Immobile censito All, A,18, Al9
Immobile tutelato D. Lgs. 4212004
Immobile che rientra da locazione breve, turistica o assimilabile

t

É a rq)
\
(È

hr,

s <)

.J

di cui allega documenti

ALTRI DATI / INFORMAZIONI

/ Raîe canone: nensile - trimestreleDECORRENZA dal al

CITTA' DI CASTELLANZA (c_c139) - Codice AOO: A1E0FCC - Reg. nr.0029381/2025 del 30/12/2025 - Cl. 1.11 - fasc. 
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CONFABITARE . ASSOCASA

Nlaggiore durata. l'2 5-2 6-2 o nctgg.

Studenti: 12 mesi 24 mesi

ln condominio: Amministratore:

Sup. catastale Immobile: sup. giardini privati e/o cortili esclusivi
sup. giardini e/o cortili comuni: ... .....

sup. posti auto comuni coperti:

36 mesi

Regolamento: _ Oneri condominiali e/o accessori

NON ARREDATO ARREDATO: 25o/o 50Vo 75o/o 100%

Le O.S. convengono espressamente che non potrà essere applicata alcuna maggiorazione. nemmeno la piir bassa. laddove non sia
compiutamente arredata la cucina o cucinotto che dovr'à avere tutti gli elettrodornestici d'uso quotidiano (a titolo indicativo: piano cottura.
tbrno. fì'igorifero. tavolo e sedie. oltre a stoviglie. posaterie e piatti).

Garanzia del conduttore: deposito cauzionale ( I mese 2mesi 3 mesi) fideiussione personale

gaîanzia bancaria / assicurativa piano mutualistico altra garanzia:

SUPERFICI LOCATE

ATTENZIONE: nel dubbio, indicare dati come da visura catastale o allegare perizia asseverata del tecnico di fiducia

a mq a

a

a

mq
mq

a

a

sup. balconi, rerruzzí

sup. cantine, soffitte: .....
lavanderia e altri locali oi t.r"frià

a sup. postl auto comunl scopertr:

. sup.box auto (C6): ...

o sup.posti auto esclusivi scoperti:

t
ll.],

J
J/.

mq

mq

mq

mq

L

mq

nìq

r

PARAMETRI OGGETTIVI
Indicare a destra con una X

"s)\
$h.

I

,.n

I Box auto C6 in uso esclusivo al conduttore

Posto auto copefto (non C6) in autorimessa comune I2

3 Posto auto scoperto assegnato in uso esclusivo

4 Posto auto scoperto in cofte comune (

5 Postazione in uso esclusivo di ricarica per veicoli elettrici

Postazione in uso comune di ricarica per veicoli elettrici6

7 Balcone elo renazza

8 Cantina e/o soffitta e/o locale lavanderia

9 Soppalchi interni

Area verde in uso esclusivo al conduttorel0
ll Area verde in uso cornune

t2 Stabile con ascensore

l3 Stabile senza ascensore (fino a 3 piani. oltre 3 piani)

t4 Stabile con servizio di porlineria pennanente

l5 Stabile con servizio di portineria a tempo ridotto

16 hnmobile privo di banierc architettoniche e con sisterni accesso facile

t7 Imrnobile costruito o completamente ristrutturato negli ultimi l0 anni

hnmobile costruito o completamente ristrutturato prima del 197718

t9 Porta blindata

20 lnfeniate di sicurezza su tutte le pofte e/o finestre

2t Sistema di sicurezza o di allarrne (anche a controllo remoto con società specializzate)

een
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22 V ideocito tbno e/o videosorvegl ianza

/.) Cucina abitabile con almeno I fìnestra

24 Servizio igienico con finestra e dotato di quattro elernenti o doppi servizi di cui uno con
quattro elementi

25 Antenna terrestre centralizzata e/o antenna satellitare (centralizzata o individuale)

26 flnpianto di climatizzazione estiva in oltre il 50% dell'immobile

27 lmpianto di climatizzazione estate / invemo in tutto l'immobile

28 Serramenti con isolamento termico e acustico

29 hnrnobile con riscaldamento autononlo

30 lmtnobile con riscaldamento autonomo e geueratore di calore e ACS evoluto (pompa di calore.
arialacqua geotermica. impianti ibridi. microgenerazione. collettori solari e simili) (

3l Immobile dotato di irnpianto lotovoltaico e sistema di accumulo

32 lmmobile dotato di cappotto termico

33 Immobile dotato di FTTH (fibra ottica ultraveloce dal nodo principale fino all'interno del
singolo alloggio)

34 Immobile dotato di sistemi di domotica in oltre il 50% degli ambienti

35 Imrnobile situato a meno di 500 metri da f'ermata autobus e/o stazione fèrrovie

36 Lnmobile situato a rneno di 300 metri da superrnercato e/o centro comnterciale

JI Ilnrnobile situato a meno di 500 rnetri da lstituto superiore o universitario

38 Immobile situato a meno di 100 metri da caserma lorze dell'ordine

39 Imrnobile con irnpianti e/o serrarnenti vetusti (oltre l5 anni)

40 hrrnobile privo di irnpianto di riscaldarnento autonomo o centralizzato (riscaldato con stufe a
gas. apparecchi elettlici o a pellet)

4t hnmobile non allacciato alla rete f-osnaria

42 lmmobile non allacciato alla rete di erogazione del rnetano

43 Inrmobile con caldaia autonoma / centralizzalaa condensazione

44 Imrnobile con piscina o campo da tennis

45 Imrnobile con piscina e campo da tennis

46 Irnmobile con impianti conformi alle leggi sicurezza lelficienza energetica

47 Immobile con spese condominiali annue fino a € 1.000.00 *

48 Immobile con spese condorniniali anrrue fino da € I .001.00 a I .500.00 *

49 Immobile con spese condominiali annue oltre € | .501.00 *

CONFABITARE. ASSOCASA

S

* Il puramelro, colcolaÍo su base annuo, speÍto solctmente se verifcctîo e clocumenloto ctl ntontento clel!a stipula del contauo e
resta inverioto a prescindere da.future oscilla:ioni delle spese condoniniali.

SI ALLEGA:

. Carta identità e codice fiscale delle parti e permesso/domanda di soggiomo cittadini extra UE

. Attestato di Prestazione Energetica integrale

r Visura catastale e planimetrie complete (immobile e accessori) o perizia tecnica o equivalente

. Elenco immobile ammobiliato

. Documento comprovante l'esigenzatransitoria

. Documento iscrizione corso di studi

. Documento immobile vincolato L. 1089/1939

. Documento immobile tutelato D. Lgs. 4212004

. Documento rientro da locazione breve, turistica o assimilabile +

. Dati e recapiti amministratore di condominio

. Documento (escluso deposito cauzionale) comprovante la garanzia prestata dal conduttore
r * Documentazione comprovante le spese condominiali annue

ll locatore ' condutlore dichiara, sotto la pLopria personale responsabilità civile, penale, amministrativa e tributaria che i dati
sopraindicati, cosi come i documenti forniti, sono obiettivi e veritieri e sono stati forniti da lui. Manleva peftanto
I'Organizzazione Sindacale presso cui è iscritto da ogni responsabilità per eventuale erroneità dei dati e/o documenti forniti.
Dichiara, inoltre, di essere stato informato della compressione dell'autonomia negoziale delle parti, come indicato nell'Accordo
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Accordo Territoriale dei Comuni ATA della Provincia di Varese i Contratti di Locazione a Canone Concordato

CONFABI

Territoriale del Comune ove è ubicato I'immobile e dell'obbligo di utilizzare esclusivamente i contratti-tipo allegati al DM
1610ll20l7 ed allo stesso Accordo Territoriale.
Pertanto, fa istanza alla predetta Organizzazione sindacale affinché - esperite le verifiche e i controlli su quanto indicato e

documentato ed esperita la verifica sul contenuto del contratto - emetta la relativa attestazione di Rispondenza in forma
bilaîerale. A tal fine dichiara che I'Associazione scelta dal locatore / conduttore è la seguente:

it

IL LOCATORE / CONDUTTORE

Per ricevuta I' Organizzazione Sindacale:

Con
Srdc l)rovi t' tli Varese



lllLa Sig./Sig.ra
a

nato LOCATORE,

all alla Sig./Sig.ralSocieta/

(_J in-, c.F
nato a

CONCEDE IN LOCAZIONE

nato a

Allegato Z

il _, residente
di seguito denomi-

, residente a
identificato a
valida fino

CONTRATTO DI LOCAZIONE ABITATIVA AGEVOLATA
CON OPZIONE CEDOLARE SECCA

(Legge9dicenúre 1998,n. 13 l,articolo2,contnn3 eart. I DM l6/01/2017)

(__)il
C.F

mezzo Carta d'Identità n rilasciata dal Comune di
al_, che elegge domicilio nei locali oggetto della locazione, di seguito denominatola CONDUT-
TORE,

CHE ACCETTA

l'unità immobiliare posta in ............., Via r. _, piano _ Scala _ int. ,

composta di n. _ vani, oltre cucina e servizi, e dotata altresì dei seguenti elementi accessori:
non ammobiliata / ammobiliata come da elenco a parte sottoscritto dalle parti che costitui-

sce parte integrante del presente contratto.

(t) estremi catastqli identifcativi dell'unità immobíliare: NCEU di ..........., Fg. , Part - Sub. .

Cat , Cl. _, R.C. € _:
b) estremi catastali identificativi dell'unità uso autorimessa: NCEU di..........., Fg. , Part. ,

Sub. ,Cat. ,Cl.- .R.C.€ ;
c) prestazione energetica: A.P.E. del attestqnte Classe Energetica _ che il Conduttore

dichiara di aver ricevuto, unitamente alle altt'e infomtazioni e documentazioni relative alle presta-
zioni energetiche che si ollega in copia al presente contratto,'

d) Sicurezza Impianti: Dichiarazione di Conformità (DI.CO.) Impianto Elettrico alla Noma CEI 64/08
ed al D.M. 22 gennoío 2008, n, 37, rilascíata il dalla Ditta altre
Di.Co. per altrí impianti:

La locazione è regolata dalle pattuizioni seguenti

Articolo I

(Durata)

Il contratto è stipulato per la durata di _ anni, dal al e alla prima scadenza,

ove le parti non concordino sul rinnovo del medesimo, il contratto è prorogato di diritto di due anni, fatta
salva la facoltà di disdetta da parte del locatore che intenda adibire l'immobile agli usi o effethrare sullo
stesso le opere di cui all'articolo 3 della legge n. 431198, owero vendere I'immobile alle condizioni e con le
modalità di cui al citato articolo 3.

Alla scadenza del periodo di proroga biennale ciascuna parte ha diritto di attivare la procedura per il rinnovo
a nuove condizioni ovvero per la rinuncia al rinnovo del contratto, comunicando la propria intenzione con
lettera raccomandata da inviare all'altra parte almeno sei mesi prima della scadenza.
In mancanza della comunicazione, il contratto è rinnovato tacitamente alle stesse condizioni. Nel caso in cui
il locatore abbia riacquistato la disponibilità dell'alloggio alla prima scadenza e non lo adibisca, nel termine
di dodici mesi dalla data in cui ha riacquistato tale disponibilità, agli usi per i quali ha esercitato la facoltà di
disdetta, il conduttore ha diritto al ripristino del rapporto di locazione alle stesse condizioni di cui al contratto
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disdettato o, in alternativa, ad un risarcimento pari a trentasei mensilità dell'ultimo canone di locazione
corrisposto.

Articolo 2
(Canone)

Il canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dall'Accordo Territoriale sottoscritto tra CONFABITA-
RE e AssocaSA, in data ... e depositato in pari data presso il Comune di ....... è conve-
nuto in € che il conduttore si obbliga a conispondere nel domi-
cilio del locatore owero amezzo bonifico bancario lowero in n. _ rate eguali anticipate
di € 

-,-=

ciascuna, entro il giomo di ciascun
Il locatore dichiara che intende avvalersi dell' opzione di cui all'art. 3 del D. Lgs.17l3llI,n.23, assoggettan-
do il canone di locazione ad un'
sul reddito delle persone fisiche
presente contratto, salvo revoca.

imposta, operata nella forma della Cedolare Secca, sostitutiva dell'imposta
e delle relative addizionali, nonché delle imposte di registro e di bollo sul

Pertanto, per il periodo in cui il locatore continuerà ad avvalersi del regime della "Cedolare Secca" il locato-
re stesso dichiara di rinunciare, come in effetti rinuncia, all'applicazione degli adeguamenti ISTAT del cano-
ne.

Qualora il locatore dovesse in futuro rinunciare ad awalersi del regime della "Cedolare Secca", il canone
verrà aggiornato a partire da quell'anno e così per ogni anno successivo, sino all'effettiva riconsegna
dell'immobile, nella misura massima del 15% della variazione dell'Indice ISTAT FOI, come precisato
all'afticolo I I dell'Accordo Territoriale.

Articolo 3
(Deposito cauzionale e altreforme di garanzia)

In conformi tà a quanto stabilito negli articoli 13 e 38 dell'Accordo Territoriale, a garar:zia delle obbligazioni
assunte col presente contratto, il conduttore versa/non versa al locatore (che con la firma del contratto ne
rilascia quietanza) una somma di € _,00:(__/00), pari a mensilità del canone, non
imputabile in conto canoni e produttiva di interessi legali, riconosciuti al conduttore al termine di ogni anno
di locazione, salvo che la durata contrattuale minima non sia, ferma la proroga del contratto per due anni, di
almeno 5 anni o superiore. Il deposito cauzionale così costituito viene reso al termine della locazione, previa
verifica sia dello stato dell'unità immobiliare sia dell'osseryanza di ogni obbligazione contrattuale.

Eventuali altre forme di garanzia:

Articolo 4
(Onerí accessori)

Sono a carico del conduttore le spese che in base alla Tabella oneri accessori - Allegato D al decreto emanato
dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell'ecònomia e delle finanze ai
sensi dell'articolo 4, comma 2 della legge n. 431198 ed Allegato l0 all'Accordo Territoriale - risultano a
carico dello stesso. Di tale Tabella il locatore ed il conduttore dichiarano di aver avuto piena conoscenza.
In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti deve awenire entro 60 (sessanta) giomi dalla
richiesta. Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere I'indicazione specifica delle
spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite
organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore, o lamministratore di condominio ove
esistente) dei documenti giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il pagamento della prima rata del
canone annuale, laddove l'immobile sia ubicato in un condominio, il conduttore versa una quota di acconto
non superiore a quella di sua spettanza risultante dal consuntivo dell'anno precedente, owero, verserà
direttamente all'amministratore dello stabile tutte le spese di sua competenza.
Per le spese di cui al presente contratto - fatto salvo che f immobile sia in condominio - le parti pattuiscono
che le spese comuni siano quantificate in complessive €..... (.....) mensili che il conduttore sì obbliga a
versare, con le stesse modalità, unitamente al canone di locazione convenuto. Le parti convengono chi la
tassa sui rifiuti solidi urbani (TARI) sia interamente a carico di parte conduttrice. Sempre fatto salvo che
I'immobile non sia in condominio, a fine gestione il locatore procederà con il conguaglio dare/avere che
comunicherà immediatamente al conduttore. E in facoltà del locatore richiedere, i titoto di acconto, un
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maggior imporlo in funzione di documentate variazioni interyenute nel costo dei servizi, salvo conguaglio,
che deve essere versato entro 60 (sessanta) giorni dalla richiesta del locatore, fetmo quanto previsto al
riguardo dall'articolo 9 della legge n. 392178. Resta altresi salvo quanto previsto dall'articolo l0 di detta
legge. Inoltre, la locatrice - esclusivamente in caso di interventi edilizi autorizzati o di variazioni catastali o
di mutamento del regime di utilizzazione delle unità immobiliari o di interventi comportanti modifiche agli
impianti, si riserva il diritto di adeguare le quote di ripartizione delle spese comuni, dandone tempestiva e

motivata comunicazione al conduttore. Le nuove quote, così determinate, vengono applicate a decorrere
dall'esercizio successivo a quello della variazione intervenuta.
Nel caso in cui I'immobile non sia ubicato in un condominio, sono interamente a carico del conduttore i costi
sostenuti dal locatore per la fomitura dei servizi di riscaldamento/raffrescamento/condizionamento dei quali
l'immobile risulti dotato. Il conduttore è tenuto al rimborso di tali costi e, nel caso di spese in comune con
alffe unità, per la quota di sua competenza calcolata in base alla superficie locata. Sono altresì a carico del
conduttore le spese per altre utenze coinuni e domestiche, come risultanti dalle relative bollette o documenti
equipollenti, che prowederà a pagare direttamente owero a rimborsare al locatore ove il costo sia stato da
questo anticipato,
In caso di disaccordo con quanto stabilito dal Locatore, il conduttore puo adire la Commissione di
negoziazione paritetica di cui all'articolo 6 del decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei
trasporli di concerto con il Ministro dell'economia e delle finanze ai sensi dell'articolo 4, comma 2, della
legge 431/98, e costituita con le modalità indicate all'arlicolo l4 del presente contratto.

Articolo 5
(Spese di bollo e di registrazione)

Così come specificato al comma 4 del paragrafo 8.3 della Circolare n.26lE del I Giugno 2011 dell'Agenzia
delle Entrate, in riferimento all'articolo 3 D.Lgs l4l03l20ll n.23, per la durata del presente contratto e salvo
revoca scritta che si riserva di esercitare in qualsiasi momento, il locatore dichiara di esercitare l'opzione per
il sistema denominato "cedolare secca", restando pertanto esonerata dall'obbligo di inviare al conduttore la
prevista comunicazione mediante lettera raccomandata e dall'obbligo di conispondere I'imposta di registro e

di bollo relativa al presente contratto. Nel caso di mancata opzione o di recesso dalla Cedolare Secca, le
spese di bollo per il presente contratto e per le ricevute di pagamento sono a carico del conduttore. Le spese
per la registrazione annuale del contratto sono poste a carico di entrambe le parti al 50%.
Il locatore provvede alla registrazione del contratto, dandone documentata comunicazione al conduttore e

all'Amministratore del condominio ai sensi dell'art. 13 legge 431 del 1998. Le parti possono delegare alla
registrazione del contratto una delle organizzazioni sindacali che abbia prestato assistenza ai fini della stipula
del contratto medesimo.

Articolo 6
('Pagamento)

Il pagamento del canone o di quant'altro doluto anche per gli oneri accessori non può venire sospeso o
ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, quale ne sia il titolo.
Il mancato punhrale pagamento, per qualsiasi causa, anche di una sola rata del canone, nonché di quant'altro
dovuto, ove di importo pari almeno ad una mensilità del canone, costituisce in mora il conduttore, fatto salvo
quanto previsto dall'art. 55 della legge 27 luglio 1978, n.392.

Articolo 7
(Uso)

L'immobile deve essere destinato esclusivamente a civile abitazione del conduttore e delle seguenti persone
attualmente con lui conviventi:
Salvo espresso patto scritto contrario, è fatto divieto di sublocazione e di comodato sia totale sia parziale.
Per la successione nel contratto si applica I'articolo 6 della legge n. 392178, nel testo vigente a seguito della
sentenza della Corte Costituzionale n. 40411988.
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Articolo 8
(Recesso del conduttore)

E facoltà del conduttore recedere dal contratto per gravi motivi, previo avviso da recapitarsi tramite lettera
raccomandata o PEC - se in possesso di entrambe le parti - almeno 6 (sei) mesi prima.

Articolo 9
(Consegna)

Il conduttore dichiara di aver visitato I'unità immobiliare locatagli, di averla trovata adatta all'uso convenuto
e, perlanto, di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi, costituendosi da quel momento
custode della stessa.

Il conduttore si impegna a riconsegnare I'unità immobiliare nello stato in cui l'ha ricevuta, salvo il
deperimento d'uso, pena il risarcimento del danno; si impegna, altresi, a rispettare le norme del regolamento
dello stabile ove esistente, accusando in tal caso ricevuta dello stesso con la firma del presente contratto, così
come si impegna ad osservare le deliberazioni dell'assemblea dei condomini.
E in ogni caso vietato al conduttore di compiere atti e tenere comportamenti che possano recare molestia agli
altri abitanti dello stabile.
Le parti danno atto che - in relazione allo stato dell'unità immobiliare e degli eventuali arredi e corredi - ver-
rà predisposto, ai sensi dell'articolo 1590 del Codice civile, apposito verbale di consegna con, se del caso,
allegato rilievo fotografico.

Articolo 10
(Modifiche e danni)

Il conduttore non può apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali locati ed alla
loro destinazione, o agli impianti esistenti, senzallpreventivo consenso scritto del locatore.
Il conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilità per danni diretti o indiretti che possano
derivargli da fatti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per intemzioni incolpevoli dei servizi.

Articolo ll
(Assemblee.)

Il conduttore ha dilitto di vul.u, in luogo del proprietario dell'unità immobiliare locatagli, nelle delberazioni
dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalità di gestione dei servizidi riscaldamento e di
condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza voto, sulle deliberazioni relative alla
modificazione degli altri servizi comuni.
Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche ove si tratti di
edificio non in condominio. In tale caso (e con I'osseryanza,in quanto apptiòiOiti, delle disposizioni del
codice civile sull'assemblea dei condomini) i conduttori si riuniscono in appoìita assemblea, convocata dalla
proprietà o da almeno tre conduttori.

Articolo 12

(Impianti)

Il conduttore - in caso di installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a seruirsi
unicamente dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore, in caso di inosservanza,attorizzato a far
rimuovere e demolire ogni antenna individuale a spese del conduttore, il quale nulla puo a pretendere a
qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge.
Per quanto attiene all'impianto termico autonomo, ove presente, ai sensi della normativa del D. Lgs. n.
192105, con particolare riferimento all'art. 7 comrna l, il conduttore subentra per la durata della deteniione
alla figura del proprietario all'onere di adempiere alle operazioni di controllo e di manutenzione.
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Articolo 13
(Accesso)

Il conduttore deve consentire I'accesso all'unità immobiliare al locatore, al suo amministratore nonché ai
loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione.
Nel caso in cui il locatore intenda vendere o, in caso di recesso anticipato del conduttore, locare l'unità
immobiliare, questi deve consentirne la visita una volta la settimana, per almeno due ore, con esclusione dei
giomi festivi oppure con le seguenti modalità

Articolo 14
(Commiss ione di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale)

La Commissione di cui all'afiicolo 6 del decreto del Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto
con il Ministro dell'economia e delle finanze, emanato ai sensi dell'articolo 4, comma 2, della legge 43 I del
1998, è composta da due membri scelti fra appartenenti alle rispettive organizzazioni firmatarie dell'Accordo
territoriale sulla base delle designazioni, rispettivamente, del locatore e del conduttore.
L'operato della Commissione è disciplinato dal documento "Procedure di negoziazione e conciliazione
stragiudiziale nonché modalità di funzionamento della Commissione", Allegato E al citato decreto.
La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni contrattuali.
La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri.

Articolo 15
(Varie)

A tutti gli effetti del presente contratto, compresa la notifica degli atti esecutivi, e ai fini della competenza a

giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati e, ove egli più non li occupi o comunque
detenga, presso I'ufficio di segreteria del Comune ove è situato I'immobile locato.

Qualunque modifica al presente contratto non può avere luogo, e non può essere provata, se non con atto
scritto.
Il locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente, ove previsto o necessario, a comunicare a Ierzi í
propri dati personali in relazione agli adempimenti connessi col rapporto di locazione ai sensi del Reg. UE
20161679 (GDPR) e successive integrazioni e modifiche.
Per quanto non previsto dal seguente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto dal Codice
civile. dalle Leggi n. 392178 e n. 431 del 1998. dal DM 1610112017 o comunque dalle norme vigenti e dagli
usi locali nonché alla normativa ministeriale emanata in applicazione della legge n.431 del 1998 ed
all'Accordo Territoriale definito in sede locale.
Per qualunque contestazione che potesse sorgere nell'esecuzione del presente contratto, Foro competente sarà
quello del luogo ove è ubicato I'immobile.

Articolo 16
(Altre clausole)

Letto, approvqto e sottoscrítto.

lì

IL LocAToRE
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A mente degli articoli l34l e 1342 del codice civile, le parti specificamente approvano i patti di cui agli
articoli 3 (Deposito cauzionale e altre forme di garanzia),4 (Oneri accessori),6 (Pagamento),9
(Consegna), l0 (Modifiche e danni), 12 (Impianti), 13 (Accesso), 14 (Commissione di negoziazione
parítetica e conciliazione stragiudiziale) e 15 (ltarie) del presente contratto.

Ir- LocRronr Il CoNnurronE

Il sottoscritto ... - nella mia qualità di conduttore dell'immobile oggetto del presente contratto - dichiara ad
ogni conseguente effetto di legge di ricevere ed accettare - contestualmente alla sottoscrizione dello stesso - copia con-
formedell'attestatodiprestazioneenergeticadepositatoindata.........acuradi ...,tt"APE scaden-
za ...... Classe energetica " ......... "
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CONTRATTO DI LOCAZIONE ABITATIVA DI NATURA TRANSITORIA
CON OPZIONE CEDOLARE SECCA

(Legge 9 dic'enthre 1998. n.431, anícolo 5. cttnnu I e urt. 2 DM l6/01/2017)

Allegato 8

, residente
di seguito

, residente a

identificato a

valida fino

a ln
denominato locatore,

all alla S ig./S i g.ralSocietiV (--)il
C.F

mezzo Cafta d'identità n. rilasciata dal Comune di
al che elegge domicilio nei locali oggetto della locazione, di seguito denominatola conduttore,

CHE ACCETTA, PER SE E SUOI AVENTI CAUSA,

l'unità immobiliare posta in ............., Via h. _, piano _ Scala _ int. _,
composta di n. _ vani, oltre cucina e servizi, e dotata altresì dei seguenti elementi accessori

non ammobiliata / ammobiliata come da elenco a parte sottoscritto dalle parti che

costituisce parte integrante del presente contratto

a) estremi catastali identificativi dell'mità immobiliare: NCEU di ..........., Fg. , Part. , Sub. ,

Cat. , Cl. _, R.C. € _;
b) estremi catastali identifcativi dell'unità uso autorimessa: NCEU di ..........., Fg. , Part. ,

Sub. , Cat. , Cl. , R.C. €
c) prestazione energetica: A.P.E. del attestante Classe Energetica che il Conduttore

dichiara di at,er ricet,r.tto, unitqmente qlle altt'e informazioni e documentazioni relative alle prestazioni
energetiche che si allega in copia al presente contrqtto;

d) Sicw'ezza Impíanti: Dichiara:ione di Confonnità (DI.CO.) Impianto Elettrico alla Nonna CEI 64/08
erl al D M 22 gennoio 2008, n.37, rile,sciote il d(lla Dine _;aln'e Di Co
per altri impianti.

Millesimi di competenza dell'unità loceta per immobile posto in condominio
Proprietà Generale:
Riscaldamerúo: ......
Ascensore,
Acqua: ...,
Altre: ......

La locazione è regolata dalle pattuizioni seguenti.
Articolo 1

(Durata)

Il contratto è stipulato per la durata di mesi, dal allorché, fatto salvo quanto previsto
dall'articolo 2, cessa senza bisogno di alcuna disdetta.

Articolo 2

( Es igenza del loc at ore/c ond uttore )

ll locatore/conduttore, nel rispetto di quanto previsto dal Decreto del MrNIsrno DELLE INFRASTRUTTURE E DEI
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TRASPORTI di concerto con il MtNtsTRo DELL'ECONoMlA E DELLE FINANZE, emanato ai sensi dell'articolo 4,
comma 2, della Legge n. 431/98 - di cui il presente tipo di contratto costituisce I'Allegato B - e dall'Accordo
territoriale tra CoNFABITARE e AssocASA, sottoscritto il ............... e depositato in pari data presso il
Comune di .....

DICHIARA

la seguente esigenza che giustifica la transitorietà del contratto:

DOCUMENTA

., e che

Allegando i seguenti documenti: che, ai sensi di legge e dell'Accordo
Territoriale costituiscono parte integrante e sostanziale del presente contratto.

Articolo 3
(Inadempintento delle modalità di stipula)

Il presente contratto è ricondotto alla durata prevista dall'art. 2 comma 1 della legge 9 dicembre 1998, n. 43 l,
in caso di inadempimento delle modalità di stipula previste dall'art. 2, commi 1,2,3,4,5 e 6 del decreto dei
Ministri delle infrastrutture e dell'economia e delle frnanze ex art. 4 corruna 2 della legge 431/98.
In ogni caso, ove il locatore abbia riacquistato la disponibilità dell'alloggio alla scadenza dichiarando di volerlo
adibire ad un uso determinato e non lo adibisca, senza giustificato motivo, nel termine di sei mesi dalla data in
cui ha riacquistato la detta disponibilità, a tale uso, il conduttore ha diritto al ripristino del rapporto di locazione
alle condizioni di cui all'articolo 2, comma l, della legge n. 431198 o, in altemativa, adunrisarcimento in
misura pari a trentasei mensilità dell'ultimo canone di locazione corrisposto.

Articolo 4
(Canone)

A) Essendo un Comune con un numero di abitanti superiore a diecimila, come risultante daí dati
fficiali dell'ultinto censimento, il canone di locazione, secondo quanto stabilito dall'Accordo Territoriale tra
Cottruntr,lat e Assoc,qsA, sottoscritto il ....... e depositato in pari data presso il Comune di

...., è convenuto irt € :( /00) che il conduttore si obbliga a
corrispondere nel domicilio del locatore owero a mezzo bonifico bancario [owero in n. rate
eguali anticípate di € =( /00) ciascuna, entro il giorno _di ciascun

B) Essendo un Comune con un numero di abitanti in_feriore a diecimila, come risultante dai dati
ufficiali dell'ultimo censimento, il canone di locazione, secondo quanto stabilito dall'Accordo territoriale tra
tra CONFABITARE e AssocASA, sottoscritto il ............... e depositato in pari data presso il Comune di

.,.'....,èliberamenteconvenutofralepartiitt€-:(/00)cheil
conduttore si obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo bonifico bancario [ovvero

in n. _ rate eguali anticipate di € _,_:( /00) ciascuna, entro il
giorno _di ciascun

Il locatore dichiara che intende avvalersi dell'opzione di cui all'art. 3 del D. Lgs. l7l3lll, n. 23,
assoggettando il canone di locazione ad un'imposta, operata nella forma della egùl4_Sgggg,
sostitutiva dell'imposta sul reddito delle persone fisiche e delle relative addizionali, nonché delle imposte
di registro e di bollo sul presente contratto, salvo revoca.
Ai sensi del D.M. 1610112017 e dell'articolo 16 dell'Accordo Territoriale, il locatore non ha facoltà di
adcguamento ISTAT del canone, a prescindere dall'opzione indicata nel comma precedente.

Articolo 5
(Deposito cauzionctle e altre forme di garanzia)

In conformità a quanto stabilito negli articoli l3 e 38 dell'Accordo Territoriale, a garanzia delle obbligazioni
assunte col presente contratto, il conduttore versa/non al locatore (che con la firma del contratto ne
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rilasciaquietanza)unaSommadi€-,00:(-/00),paria-mensilitàdelcanone'non
imputabile in conto canoni e produttiva di interessi legali, riconosciuti al conduttore al termine di ogni anno di
locazione, salvo che la durata contrattuale minima non sia, ferma la proroga del contratto per due anni, di
almeno 5 anni o superiore. Il deposito cauzionale così costituito viene reso al termine della locazione, previa
verifica sia dello stato dell'unità immobiliare sia dell'osservanza di ogni obbligazione contrattuale.

Eventuali altre forme di garanzia:

Articolo 6
(Oneri accessori)

Sono a carico del conduttore le spese che in base alla Tabella oneri accessori - Allegato D al decreto emanato
dal Ministro delle infrastmtture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell'economia e delle frnanze ai sensi
dell'articolo 4, cornma 2 della legge n. 431198 ed Allegato l0 all'Accordo Territoriale - risultano a carico dello
stesso. Di tale Tabella il locatore ed il conduuore dichiarano di aver avuto piena conoscenza.
In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti deve awenire entro 60 (sessanta) giorni dalla richiesta.
Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere I'indicazione specif,rca delle spese anzidette
e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite organizzazioni sindacali -
presso il locatore (o il suo amministratore, o I'amministratore di condominio ove esistente) dei documenti
giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il pagamento della prima rata del canone annuale, laddove
I'immobile sia ubicato in un condominio, il conduttore versa una quota di acconto non superiore a quella di
sua spettanza risultante dal consuntivo dell'anno precedente ovvero, verserà direttamente all'amministratore
dello stabile tutte le spese di sua competenza.
Per le spese di cui al presente contratto - fatto salvo che I'immobile sia in condominio - le parti patluiscono
che le spese comuni siano quantificate in complessive € ..... (.....) mensili che il conduttore si obbliga a versare,
con le stesse modalità, unitamente al canone di locazione convenuto. Le parti convengono che la tassa sui
rifiuti solidi urbani (TARI) sia interamente a carico di parte conduttrice. Sempre fatto salvo che I'immobile
non sia in condominio, a fine gestione il locatore procederà con il conguaglio dare/avere che comunicherà
immediatamente al conduttore. E in facoltà del locatore richiedere, a titolo di acconto, un maggior importo in
funzione di documentate variazioni intervenute nel costo dei servizi, salvo conguaglio, che deve essere versato
entro 60 (sessanta) giomi dalla richiesta del locatore, fermo quanto previsto al riguardo dall'ar-ticolo 9 della
legge n. 392178. Resta altresì salvo quanto previsto dall'articolo 10 di detta legge.
Nel caso in cui I'immobile non sia ubicato in un condominio, sono interamente a carico del conduttore i costi
sostenuti dal locatore per la fomitura dei servizi di riscaldamento/raffrescamento/condizionamento dei quali
I'immobile risulti dotato. Il conduttore è tenuto al rimborso di tali costi e, nel caso di spese in comune con altre
unità, per la quota di sua competenza calcolata in base alla superficie locata. Sono altresì a carico del conduttore
le spese per altre utenze comuni e domestiche, come risultanti dalle relative bollette o documenti equipollenti,
che provvederà a pagare direttamente ovvero a rimborsare al locatore ove il costo sia stato da questo anticipato.
In caso di disaccordo con quanto stabilito dal Locatore, il conduttore puo adire la Commissione di negoziazione
paritetica di cui all'articolo 6 del decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto
con il Ministro dell'economia e delle frnanze ai sensi dell'articolo 4, comma 2, della legge 431/98, e costituita
con le modalità indicate all'articolo l4 del presente contratto.

Articolo 7
(Spese di bollo e registrazione)

Così come specificato al comma 4 del paragrafo 8.3 della Circolare n.26lE del I Giugno 201 I dell'Agenzia
delle Entrate, in riferimento all'articolo 3 D.Lgs l4l03l20ll n.23, per la durata del presente contratto e salvo
revoca scritta che si riserva di esercitare in qualsiasi nonlento, il locatore dichiara di esercitare I'opzione per
il sistema denominato "cedolare secca", restando pertanto esonerata dall'obbligo di inviare al conduttore la
prevista comunicazione mediante lettera raccomandata e dall'obbligo di corrispondere I'imposta di registro e

di bollo relativa al presente contratto. Nel caso di mancata opzione o di recesso dalla Cedolare Secca, le spese

di bollo per il presente contratto e per le ricevute di pagamento sono a carico del conduttore. Le spese per la
registrazione annuale del contratto sono poste a carico di entrambe le parti al 50Yo.

Il locatore prowede alla registrazione del contratto, dandone documentata comunicazione al conduttore e

all'Amministratore del condominio ai sensi dell'art. l3 legge 431 del 1998. Le parti possono delegare alla
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registrazione del contratto una delle organizzazioni sindacali che abbia prestato assistenza ai fini della stipula
del contratto medesimo.

Articolo 8
(Pagantento)

Il pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri accessori non può venire sospeso o ritardato
da pretese o eccezioni del conduttore, qualunque ne sia il titolo. Il mancato puntuale pagamento, per qualunque
causa, anche di una sola rata del canone (nonché di quant'altro dovuto, ove di importo pari almeno ad una
mensilità del canone), costituisce in mora il conduttore, fatto salvo quanto previsto dall'articolo 55 della legge
n.3921'78.

Articolo 9
(Uso)

L'immobile deve essere destinato esclusivamente a civile abitazione del conduttore e delle seguenti persone
attualmente con lui conviventi:
Salvo espresso patto scritto contrario, e fatto divieto di sublocare o dare in comodato, né in tutto né in parte,
I'unità immobiliare, pena la risoluzione di diritto del contratto. Per la successione nel contratto. si applica
I'articolo 6 della legge n. 392178, nel testo vigente a seguito della sentenza della Corte Costituzionale n. 404
del 1988.

Articolo l0
(Recesso del conduttore)

Il conduttore ha facoltà di recedere per gravi motivi dal contratto previo avviso da recapitarsi mediante lettera
raccomandataoPECseinpossessodientrambeleparti,almeno-prima.

Articolo 11

(Consegna)

Il conduttore dichiara di aver visitato I'unità immobiliare locatagli, di averla trovata adatta all'uso convenuto
e, pertanto, di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi, costituendosi da quel momento
custode della stessa.

Il conduttore si impegna a riconsegnare l'unità immobiliare nello stato in cui I'ha ricevuta, salvo il deperimento
d'uso, pena il risarcimento del danno; si impegna, altresi, a rispettare le norme del regolamento dello stabile
ove esistente, accusando in tal caso ricevuta dello stesso con la firma del presente contratto, così come si
i.mpegna ad osservare le deliberazioni dell'assemblea dei condomini.
E in ogni caso vietato al conduttore compiere atti e tenere compoftamenti che possano recare molestia agli altri
abitanti dello stabile.
Le parti danno atto che - in relazione allo stato dell'unità immobiliare e degli eventuali arredi e corredi - verrà
predisposto, ai sensi dell'articolo 1590 del Codice civile, apposito verbale di consegna con, se del caso, allegato
rilievo fotografico.

Articolo 12
(Modifiche e danni)

Il conduttore non può apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali locati ed alla loro
destiuazione, o agli irnpianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore.
Il conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilità per danni diretti o indiretti che possano
derivargli da fatti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per intemrzioni incolpevoli dei servizi.

Articolo 13
(Assemblee)

Il conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario dell'unità immobiliare locatagli, nelle deliberazioni
dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalità di gestione dei servizi di riscaldamento e di
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condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di interuenire, senza voto, sulle deliberazioni relative alla
modificazione degli altri servizi comuni.

Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche ove si tratti di
edificio non in condominio. In tale caso (e con I'osservanza, in quanto applicabili, delle disposizioni del
codice civile sull'assemblea dei condomini) i conduttori si riuniscono in apposita assemblea, convocata
dalla proprietà o da almeno tre conduttori.

Articolo l4
(Impianti)

Il conduttore - in caso d'installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a servirsi
unicamente dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore, in caso di inosservanza, aulorizzato a far
rimuovere e demolire ogni antenna individuale a spese del conduttore, il quale nulla puo pretendere a qualsiasi
titolo, fatte salve le eccezioni di legge.
Per quanto attiene all'impianto termico autonomo, ove presente, ai sensi della normativa del D. Lgs n. 192105,
con particolare riferimento all'art. 7 comma l, il conduttore subentra per la durata della detenzione alla figura
del proprietario nell'onere di adempiere alle operazioni di controllo e di manutenzione.

Articolo l5
(Accesso)

Il conduttore deve consentire I'accesso all'unità immobiliare al locatore, al suo amministratore nonché ai loro
incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione.
Nel caso in cui il locatore intenda vendere o locare I'unità immobiliare, in caso di recesso anticipato del
conduttore, questi deve consentirne la visita una volta la settimana, per almeno due ore, con esclusione dei
giomi festivi, oppure con le seguenti modalità:

Articolo 16
(Commissiorte di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale)

La Commissione di cui all'articolo 6 del decreto del Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concedo con
il Ministro dell'economia e delle ftnanze, emanato ai sensi dell'articolo 4, comma 2, della legge 43 l/98, è

composta da due membri scelti fra appartenenti alle rispettive organizzazioni firmatarie dell'Accordo
territoriale sulla base delle designazioni, rispettivamente, del locatore e del conduttore.
L'operato della Commissione è disciplinato dal documento "Procedure di negoziazione e conciliazione
stragiudiziale nonché modalità di funzionamento della Commissione" Allegato E, al sopracitato decreto.
La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni contrattuali.
La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri.

Articolo l7
(Varie)

A tutti gli effetti del presente contratto, compresa la notifica degli atti esecutivi, e ai fini della compelenza a

giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati e, ove egli più non li occupi o comunque detenga,
presso I'ufficio di segreteria del Comune ove è situato I'immobile locato.

Qualunque modifica al presente contratto non può avere luogo, e non può essere provata, se non con atto
scritto.
Il locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente, ove previsto o necessario, a comunicare a terzi i
propri dati personali in relazione agli adempimenti connessi col rapporto di locazione ai sensi del Reg. UE
20161679 (GDPR) e successive integrazioni e modifiche.
Per quanto non previsto dal seguente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto dal Codice civile,
dalle Leggi n.392178 e n. 431 del 1998, dal DM 1610112017 o comunque dalle norme vigenti e dagli usi locali
nonchó alla normativa ministeriale emanata in applicazione della legge n.431 dcl 1998 cd all'Accordo
Territoriale definito in sede locale.
Per qualunque contestazione che potesse sorgere nell'esecuzione del presente contratto, Foro competente sarà
quello del luogo ove è ubicato I'immobile.
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(Altre clausole)

Si allega la seguente documentazione comprovante I'esigenza transitoria:

1)

Letto, approvato e sottoscritto.

lì

Il LoceronE It- CoNourroRe

A mente degli articoli l34l e 1342, del Codice civile, leparti specificamente approvano i patti di cui agli
articoli 2 (Esígenza del locatore lconduttore),3 (Inadempimento delle modalità di stipula), + lCanonell S
(Deposito cauzionale e alffe forme di garanzia) , 6 (Oneri accessorí), 8 (Pagamento), 9 (Uso) , l0 (Recesso del
conduttore), ll (Consegna), 12 (Modifiche e danni), 14 (Impianti), 15 (Accesso), 16 (Conunissione di
negoziazione paritetica e conciliazione sîragiudiziale) e 17 (Varie) del presente contratto.

IL LocAToRE Il CouourroRs

Il sottosct'itto ...... nella mia qualità di condtútore dell'immobile oggetto del presente contratto -
dichiara ad ogni conseguente ef.feuo di legge di ricevere ed accettare - contestualmente alla sottoscrizione
dello stesso - copia conforme dell'attestato di prestazione energetica depositato in data ......... a curq di

......, n" APE scadenza ........, Classe energetica

Ir- ColourronE

lì
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IllLa Sig./Sig.ra
(_)

.St'dc

CONTRATTO DI LOCAZIONE ABITATIVA PER
STUDENTI UNIVERSITARI

(Legge 9 dicenbre 1998, n.431, articolo 5. comnn 3 e art. 3 Dlvl l6/01/2017)

nato a

1n C.F

CONCEDE IN LOCAZIONE

Con
a

re
(\'..\) Allegato 9

di
residente

seguitoa

denominato locatore.

allalla Sig./Sig.ral (--) il , residente a

identificato a

nato a

mezzo Carta d'Identità n. rilasciata dal Comune di valida fino
al che elegge domicilio nei locali oggetto della locazione, di seguito denominatola conduttore,

CHE ACCETTA

l'unità irnmobiliare posta in ............., Via r. _, piano _ Scala _ int. _,
composta di n. vani, oltre cucina e servizi, e dotata altresi dei seguenti elementi accessori:

non ammobiliata I amrnobiliata come da elenco a parte sottoscritto dalle parli che

costituisce parte integrante del presente contratto.

a) estremi catastali iclentificativi dell'unità immobiliure; NCEU di ...... , Fg 

-, 
Part. , Sub. ,

Cat. _, Cl. 
- 

R.C. € _;
b) estremi cqtastali identificativi dell'unità uso autorinressa: NCEU di ..........., Fg. , Part. ,

Sub. ,Cat. ,Cl. ,R.C.€ ;
c) prestazione energetica: A.P.E. del attestante Classe Energetica _ che il Conduttore

dichiara di aver ricevuto, unitamente alle altre it{brmozioni e documentazioni relative alle
prestazioni energetiche che si allega in copia al presente controtto;

d) Sicurezza Impianti: Dichiarazione di Conf'onnità (DI.CO.) Impianto Elettrico alla Norma CEI 64/08
ed al D.M. 22 gennaio 2008, n. 37, rilasciata il dalla Dittq altre
Di.Co. per altri impianti.

Millesùni di contpetenza dell'unità locatq se posta in condominio
Propri età Generale: .....

Riscaldamerlto : ... ...

Ascensore

Acqua: ...
Altre: .....

La locazione è regolata dalle pattuizioni seguenti

Articolo I
(Dw'ata.)

ll contratto è stipulato per la durata di _ mesi, dal _ al _. Alla prima scadenza il contratto
si rinnova automaticamente per uguale periodo se il conduttore non comunica al locatore disdetta almeno un
mese e non oltre tre mesi prima della data di scadenza del contratto.

Articolo 2

(Natura Transitoria)

Secondo quanto previsto dall'Accordo territoriale stipulato ai sensi dell'articolo 5, comma 3, della legge n.

431198, tra CoNFABITARE e AssocRSA, sottoscritto il ........ e depositato in pari data presso il Comune di
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...., le pafti concordano che la presertte locazione ha natura transitoria in quanto il conduttore
espressamente ha I'esigenza di abitare I'immobile frequentando il corso di studi di: ..... .. presso:

.come da documentazione che si allega al presente contratto.

Articolo 3
(Canone)

Il canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dall'Accordo Territoriale sottoscritto tra
CoNFaetraRe e AssocRSA, in data ......... e depositato in pari data presso il Comune di

, è convenuto in € 00) che il conduttore si obbliga a
nel domicilio del locatore ovvero a mezzo bonifico bancario . .. . . .. [ovvero ln n.

rate eguali anticipate di € ciascuna, entro il giorno di ciascun

II locatore dichiara che intende avvalersi dell'opzione di cui all'art. 3 det D. Lgs. l7l3lll, n. 23,
assoggettando il canone di locazione ad un'imposta, operata nella forma della Cedolare Secca,
sostitutiva dell'imposta sul reddito delle persone fisiche e delle relative addizionali, nonché delle
imposte di registro e di bollo sul presente contratto, salvo revoca.
Ai sensi del D.M. 1610112017 e dell'articolo 25 dell'Accordo Territoriale, il locatore non ha facoltà di
adeguamento ISTAT del canone, a prescindere dall'opzione indicata nel comma precedente.

Articolo 4
(Deposito cauzionale e altre J'ornte di garanzia)

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttore versa al locatore (che con la firma
del contratto ne rilascia quietanza) una somma di € pari a n. _ mensilità del canone in conformità
a quanto stabilito dall'art. 38 dell'Accordo Territoriale. non imputabile in conto canoni e produttiva di
interessi legali, riconosciuti al conduttore al termine della locazione. ll deposito cauzionale così costituito
viene reso al termine della locazione previa verifica dello stato dell'unità immobiliare e dell'osservanza di
ogni obbligazione contrattuale.
Altre forme di garanzia:

Articolo 5
(Oneri accessori)

Sono a carico del conduttore le spese che in base alla Tabella oneri accessori - Allegato D al decreto emanato
dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell'economia e delle finanze ai
sensi dell'articolo 4, comma 2 della legge n. 431198 ed Allegato l0 all'Accordo Territoriale - risultano a
carico dello stesso. Di talc Tabclla il locatorc cd il conduttore dichiarano di avel avuto piena couoscelìza.
In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti deve awenire entro 60 (sessanta) giorni dalla
richiesta. Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere I'indicazione specifica delle
spese anzidette e dei criteri di riparlizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite
organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore, o I'amministratore di condominio ove
esistente) dei documenti giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il pagamento della prima rata del
canone annuale, laddove I'immobile sia ubicato in un condominio, il conduttore versa una quota di acconto
non superiore a quella di sua spettarza risultante dal consuntivo dell'anno precedente ovvero, verserà
direttamente all'amministratore dello stabile tutte le spese di sua competenza..
Per le spese di cui al presente contratto - fatto salvo che I'immobile sia in condominio - le parti pattuiscono
che le spese comuni siano quantificate in complessive €..... (.....) mensili che il conduttore si obbliga a
versare, con le stesse modalità, unitamente al canone di locazione convenuto. Le parti convengono che la
tassa sui rifiuti solidi urbani (TARI) sia interamente a carico di parte conduttrice. Sempre fatto salvo che
I'immobile non sia in condominio, a fine gestione il locatore procederà con il conguaglio dare/avere che
comunicherà immediatamente al conduttore. E in facoltà del locatore richiedere, a titolo di acconto, un
maggior importo in funzione di documentate variazioni intervenute nel costo dei servizi, salvo conguaglio,
che deve essere versato entro 60 (sessanta) giorni dalla richiesta del locatore, fermo quanto previsto al
riguardo dall'articolo 9 della legge n. 392178. Resta altresì salvo quanto previsto dall'articolo l0 di detta
legge. Inoltre, la locatrice - esclusivamente in caso di interventi edilizi autoizzati o di variazioni catastali o
di mutamento del regime di utllizzazione delle unità immobiliari o di interventi comportanti modifiche agli
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impianti, si riserva il diritto di adeguare le quote di ripartizione delle spese comuni, dandone tempestiva e
motivata comunicazione al conduttore. Le nuove quote, così determinate, vengono applicate a decorrere
dall'esercizio successivo a quello della variazione intervenuta.
Nel caso in cui I'immobile non sia ubicato in un condominio, sono interamente a carico del conduttore i costi
sostenuti dal locatore per la fornitura dei servizi di riscaldamento/raffrescamento/condizionamento dei quali
I'immobile risulti dotato. Il conduttore è tenuto al rimborso di tali costi e, nel caso di spese in comune con
altre unità, per la quota di sua competenza calcolata in base alla superficie locata. Sono altresì a carico del
conduttore le spese per altre utenze comuni e domestiche, come risultanti dalle relative bollette o documenti
equipollenti, che provvederà a pagare direttamente ovvero a rimborsare al locatore ove il costo sia stato da
questo anticipato.
ln caso di disaccordo con quanto stabilito dal Locatore, il conduttore puo adire la Commissione di
negoziazione paritetica di cui all'articolo 6 del decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei
trasporti di concerto con il Ministro dell'economia e delle frnanze ai sensi dell'articolo 4, comma 2, della
legge 431/98, e costituita con le modalità indicate all'articolo l4 del presente contratto.

Articolo 6
(Spese di bollo e registrazione)

Così come specificato al comma 4 del paragrafo 8.3 della Circolare n.26lE del I Giugno 201 I dell'Agenzia
delle Entrate, in riferimento all'afticolo 3 D.Lgs 1410312011 n.23, per la durata del presente contratto e salvo
revoca scritta che si riserva di esercitare in qualsiasi momento, il locatore dichiara di esercitare I'opzione per
il sistema denominato "cedolare secca", restando pertanto esonerata dall'obbligo di inviare al conduttore la
prevista comunicazione mediante lettera raccomandata e dall'obbligo di conispondere I'imposta di registro e

di bollo relativa al presente contratto. Nel caso di mancata opzione o di recesso dalla Cedolare Secca, le
spese di bollo per il presente contratto e per le ricer,ute di pagamento sono a carico del conduttore. Le spese
per la registrazione annuale del contratto sono poste a carico di entrambe le parti al 50%o.

Il locatore provvede alla registrazione del contratto, dandone documentata comunicazione al conduttore e

all'Amministratore del condominio ai sensi dell'art. 13 legge 431 del 1998. Le parli possono delegare alla
registrazione del contratto una delle organizzazioni sindacali che abbia prestato assistenza ai fini della stipula
del contratto medesimo.

Articolo 7
(Pagamento)

Il pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri accessori non può venire sospeso o ritardato
da pretese o eccezioni del conduttore, qualunque ne sia il titolo. Il mancato puntuale pagamento, per
qualunque causa, anche di una sola rata del canone (nonché di quant'altro dovuto, ove di importo pari
almeno ad una mensilitò del canone), costituisce in mora il conduttore. fatto salvo quanto previsto
dall'articolo 55 della legge n. 392178.

Articolo I
(Uso)

L'immobile deve essere destinato esclusivamente a civile abitazione del conduttore.
Salvo espresso patto scritto contrario, è fatto divieto di sublocare o dare in comodato, né in tutto né in parte,
I'unità immobiliare, pena la risoluzione di diritto del contratto.

Articolo 9
( Re c es s o de I conduttore)

Il conduttore ha facoltà di recedere dal contratto per gravi motivi, previo avviso da recapitarsi mediante
lettera raccomandata o PEC se in possesso di entrambe le parti almeno 3 (tre) mesi prima. Tale facoltà è

consentita anche ad uno o più dei conduttori firmatari ed in tal caso, dal mese dell'intervenuto recesso, la
locazione prosegue nei confronti degli altri, ferma restando la solidarietà del conduttore recedente per i
pregressi periodi di conduzione.
Con riferimento all'art. 27 dell'Accordo territoriale, le modalità di subentro sono così concordate tra le parti:
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Articolo l0
(Consegna)

Il conduttore dichiara di aver visitato I'unità immobiliare locatagli, di averla trovata adatta all'uso convenuto
e - così - di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi, costituendosi da quel tnomento
custode della stessa.

Il conduttore si impegna a riconsegnare I'unità immobiliare nello stato in cui I'ha ricevuta, salvo il
deperimento d'uso, pena il risarcimento del danno.

Si impegna, altresì, a rispettare le norme del regolamento dello stabile ove esistente, accusando in tal caso
ricevuta dello stesso con la firma del presente contratto, così come si impegna ad osservare le deliberazioni
dell'assemblea dei condomini.
E in ogni caso vietato al conduttore compiere atti e tenere comportamenti che possano recare molestia agli
altri abitanti dello stabile.
Le parti danno atto che - in relazione allo stato dell'unità immobiliare e degli eventuali arredi e corredi -
verrà predisposto, ai sensi dell'articolo 1590 del Codice civile, apposito verbale di consegna con, se del caso,

allegato rilievo fotografi co.

Articolo 11

(Modifiche e danni)

Il conduttore non può apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali locati ed alla
loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore.
Il conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilità per danni diretti o indiretti che possano
derivargli da fatti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per interruzioni incolpevoli dei servizi.

Articolo 12

(Assemblee)

Il conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario dell'unità immobiliare locatagli, nelle deliberazioni
dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalità di gestione dei servizi di riscaldamento e di
condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza voto, sulle deliberazioni relative alla
modificazione degli altri servizi comuni.

Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche ove si tratti di
edificio non in condominio. In tale caso (e con I'osservanza,in quanto applicabili, delle disposizioni del
codice civile sull'assemblea dei condomini) i conduttori si riuniscono in apposita assemblea, convocata
dnlln proprictù o da rlmcno trc conduttori.

Articolo l3
(Impianti)

Il conduttore - in caso d'installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a servirsi
unicamente dell'impianto relativo. restando sin d'ora il locatore, in caso di inosservanza, autorizzato a far
rimuovere e demolire ogni antenna individuale a spese del conduttore, il quale nulla puo pretendere a

qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge.
Per quanto affiene all'impianto termico autonomo, ove presente, ai sensi della normativa del D. Lgs n.

192105, con particolare riferimento all'art. 7 comma 1, il conduttore subentra per la durata della detenzione
alla figura del proprietario nell'onere di adempiere alle operazioni di controllo e di manutenzione.

Articolo 14
(Accessi)

Il conduttore deve consentire I'accesso all'unità immobiliare al locatore, al suo amministratore nonché ai
loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione.
Nel caso in cui il locatore intenda vendere o locare I'unità immobiliare, in caso di recesso anticipato del
conduttore, questi deve consentime la visita una volta la settimana, per almeno due ore, con esclusione dei
giorni festivi, oppure con le seguenti modalità:
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(Contnùssione di nego:ictzione puriteticq e conciliazione stragiudiziale)

La Commissione di cui all'articolo 6 del decreto del Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto
con il Ministro dell'economia e delle frnanze, emanato ai sensi dell'articolo 4, comma 2, della legge 43 l/98,
è composta da due rnembri scelti fra appartenenti alle rispettive organizzazioni firmatarie dell'Accordo
territoriale sulla base delle designazioni, rispettivamente, del locatore e del conduttore.
L'operato della Commissione è disciplinato dal documento "Procedure di negoziazione e conciliazione
stragiudiziale nonché modalità di funzionamento della Commissione" Allegato E, al sopracitato decreto.
La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni contrattuali.
La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri.

Articolo l6
(Varie)

(Varie)

A tutti gli effetti del presente contratto, compresa la notifica degli atti esecutivi, e ai fini della competenza a

giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati e, ove egli più non li occupi o comunque
detenga, presso I'ufficio di segreteria del Comune ove è situato l'immobile locato.

Qualunque modifica al presente contratto non può avere luogo, e non puo essere provata, se non con atto
scritto.
Il locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente, ove previsto o necessario, a comunicare a terzi i
propri dati personali in relazione agli adempimenti connessi col rapporlo di locazione ai sensi del Reg. UE
20161679 (GDPR) e successive integrazioni e modifiche.
Per quanto non previsto dal seguente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto dal Codice
civile, dalle Leggi n. 392178 e n.431 del 1998, dal DM 1610112017 o comunque dalle norme vigenti e dagli
usi locali nonché alla normativa ministeriale emanata in applicazione della legge n.431 del 1998 ed
all'Accordo Territoriale definito in sede locale.
Per qualunque contestazione che potesse sorgere nell'esecuzione del presente contratto, Foro competente sarà
quello del luogo ove è ubicato l'immobile.

Articolo l7
(Altre clausole)

Si allega la seguente documentazione attestante il corso frequentato:

1)

Letto, approvato e sottoscritto

lì

IL LOCATORE Ir- CoNourroRn

A mente degli articoli l34l e 1342 del Codice civile, le parti specificamente approvano i patti di cui agli
articoli 2 (Natura transitoria),4 (Deposito cauzionale e altre forme di garanzia), 5 (Oneri accessori).7
(Pagamento), 9 (Recesso del conduttore), l0 (Consegna), lL (Modifiche e danni), 13 (lmpianti), 14

(Accessi), 15 (Commissione di negoziazione paritetica e conciliozione stragiudiziale). 16 (Varie) del
presente contratto.
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IL LOCATORE Ir- CouourroRe

Il sottoscritto nella mia qualità di conduttore dell'immobile oggetto del presente contratto -
dichiara ad ogni conseguente effeuo di legge di ricevere ed accettare - contesttnlmente alla sottoscrizione

dello stesso - copia confornte dell'attestato di prestazione energetica depositato in data ......... a cura di
......, n" APE scqdenza ........, Classe energeticct

Ir- Coupurrone
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Accortlo Terrrronale der Conrunr ATr\ della l'rovincra di Varese per r Contratli dt l-ocazione a ( anone ('oncordirtrr

C'ONFABIT/\RE . ASSOCASA

Testo Conforme all'A lleeato D al D.M. 161112017

Allegato 10

TABELLA OI{ERI ACCESSORI

RIPARTIZIONE FRA LOCATORE E CONDUTTORE

ASCENSORE

Manutenzione ordinaria e piccole riparaziont

lnstallazione e manutenzione straordinaria degli impianti
Adeguamento alle nuove disposizioni di legge

Consurni energia elettrica per forza motrice e illuminazione
Ispezioni e collaudi

AUTOCLAVE

lnstallazione e sostituzione integrale dell'impianto o dicomponentiprimari
(pompa. serbatoio, elemento rotante, avvolgimento elettrico ecc.)

Manutenzione ord inaria

Imposte e tasse di impianto
Forza motrice
Ricarico pressione del serbatoio

Ispezioni. collaudi e lettura contatori

IMPIANTI DI ILLUMII{AZIONE, DMDEOCITOFONO,

DI VIDEOSORVEGLIANZA E SPECIALI

Installazione e sostituzione dell'impianto comune di illuminazione

Manutenzione ordinaria dell'impianto comune di illuminazione

Installazione e sostituzione degli irnpianti di suoneria e allarme

Manutenzione ordinaria degli impianti di suoneria e allarme

Installaziorre e sostituzione dei citofoni e videocitofoni
Manutenzione ordinaria dei citofoni e videocitofoni
Installazione e sostituzione di impianti speciali di allarme. sicurezza e simili
Manutenzione ordinaria di impianti speciali di allarme, sicurezza e simili
Installazione e sostituzione di impianti di videosorveglianza

Manutenzione ordinaria di irnpianti di videosorveglianza

IMPIANTI DI RISCALDAMENTO, CONDIZIONAMENTO,
PRODUZIONE ACQUA CALDA, ADDOLCIMENTO ACQUA,
lnstallazione e sostituzione degli impianti
Adeguamento degli impiantia leggi e regolamenti

so il rivestimento refrattario
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Pulizia annuale degli impianti e dei filtri e messa a riposo stagionale

Lettura dei contatori
Acquisto combustibile, corl$umi di forza motrice. energia elettrica e acqua

IMPIANTI SPORTIVI
Installazione e manutenzione straordinaria

Addetti (bagnini, pulitori, manutentori ordinari ecc.)

Consumo di acqua per pulizia e depurazione; acquisto di materiale

per la rnanutenzione ordinaria (es.: tera rossa)

IMPIANTO ANTINCENDIO
Installazione e sostituzione dell'impianto
Acquisti degli estintori
IVlanutenzione ordinaria
Ricarica degli estintori. ispezioni e collaudi

IMPIANTO TELEVISIVO CENTRALIZZATO E DI RICEZIONE
DATI INFORiVIATIVI
Installazione, sostituzione o potenziamento dell'irnpianto televisivo centralizzafo e per

I'accesso a qualunque altro genere di dato infbnnativo anche via cavo

satellitare L
Manutenzione ordinaria dell'impianto televisivo cenfralizzafo e per I'accesso

a qualunque altro genere di dato infonnativo anche via cavo o satellitare C

PARTI COMUNI
Sostituzione di grondaie, sifoni e colonne di scarico

Manutenzione ordinaria grondaie, sifoni e colonne di scarico

Manutenzione straordinaria di tetti e lastrici solari

ManLrtenzione ordinaria dei tetti e dei lastrici solari

Manutenzione straordinaria della rete di fognatura

Manutenzione ordinaria della rete di fognatura. compresa la disotturazione

dei condotti e pozzetti

Sostituzione di marmi. corrimano. ringhiere

Manutenzione ordinaria di pareti, corrimano. ringhiere di scale e locali comuni

Consumo di acqua ed energia elettrica per le parti comuni

Installazione e sostituzione di serrature

Manutenzione delle aree verdi, compresa la riparazione degli atfrezzi utrlizzati

Installazione di attrezzature quali caselle postali, cartelli segnalatori, bidoni,

armadietti per contatori. zerbini. tappeti" guide e altro materiale di arredo

Manutenzione ordinaria di affrezzalure quali caselle postali, cartelli

segnalatori. bidoni, armadietti per contatori, zerbini. tappeti. guide

e altro materiale di arredo

Tassa occupazione suolo pubblico per passo carrabile

Tassa occupazione suolo pubblico per lavori condominiali

PARTI INTERNE ALL' APPARTAMENTO LOCATO
Sostituzione integrale di pavimenti e rivestimenti
Manutenzione ordinaria di pavimenti e rivestimenti
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CONFABITARE. ASSOCASA

Manutenziorle ordinaria di infissi e seffande, degli impianti di riscaldamento
e sanitario
Rifàcimento di chiavi e serrature

Tinteggiatura di pareti 't

Sostitr"rzione di vetri
Manutenzione ordinaria di apparecchi e condutture di elettricità. del cavo,

del [' impianto c itofon ico e videoc itofonico e dell' impianto individuale
di videosorveglianza, per la ricezione radiotelevisiva e per l'accesso a qualunque

altro genere di dato informativo anche via cavo e satellitare
Verniciatura di opere in legno e metallo
Manutenzione ordinaria dell'impianto di riscaldamento e condizionamento
Manutenzione straordinaria dell'impianto di riscaldamento e condizionamento

PORTIERATO
Trattamento economico del portiere e del sostituto. compresi contributi
previdenziali e assicurativi, accantonarnento liquidazione, tredicesima.
premi, ferie e indennità varie, anche locali, come da c.c.n.l.
lVlateriale per le pulizie
Indennità sostitutiva alloggio portiere prevista nel c.c.n.l.
Manutenzione ordinaria della guardiola

Manutenzione straordinaria della guardiola

PULIZIA
Spese per I'assunzione dell'addetto
Trattamento economico dell'addetto, compresi contributi previdenziali
e assicurativi, accantonamento liquidazione, tredicesima, premi,
fèrie e indennità varie. anche locali, come da c.c.n.l.
Spese per ilconfèrimento dell'appalto a ditta
Spese per le pulizie appaltate a ditta
Materiale per le pulizie
Acquisto e sostituzione macchinari per la pulizia
Manutenzione ordinaria dei macchinari per la pulizia
Deraffizzazione e disintèstazione dei locali legati alla raccolta delle immondizie
Disinfestazione di bidoni e contenitori dirifiuti
Tassa rifìuti o tariffa sostitutiva
Acquisto di bidoni. trespolie contenitori
Sacchi per la preraccolta dei rifiuti

SGOMBERO NEVE
Spese relative al servizio" compresi i materiali d'uso
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Accortio -ferrrtoriale 
der Comunr ATA della Provincia di Varese i Contratti dr Locazionc a Canone Concordato

CONFABITARE - ASSOCASA

Allegato ll
Testo Conforme all'Alleeato E al D.M. l6ll/2017

PROCEDURE DI NEGOZIAZIONE E CONCILIAZIONE

STRAGIUDIZIALE NONCHE' MODALITA' D I FUNZIONAMENTO DELLA

COMMISSIONE

Articolo I

(,4mbito di applica:ione)

Il presente Allegato stabilisce, in attuazione dell'articolo 6 del decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei
trasporti di concerto con il Ministro dell'economia e delle finanze ai sensi dell'articolo 4, comma 2, della legge n. 43 I del
1998: le procedure di negoziazione paritetica e di conciliazione stragiudiziale nonché le modalità di funzionamento della
Commissione" attivate in relazione alle situazioni indicate dai commi 2.3.4.5 dello articolo 6:

- controversia che sorga in merito all'interpretazione ed esecuzione dei contratti nonché in ordine all'esatta applicazione
degli Accordi territoriali o integrativi;

- attestazione della rispondenza del contenuto economico e normativo del contratto agli Accordi di riferimento;

- variazione dell'imposizione fiscale gravante sull'unità immobiliare locata, nonché sopravvenienza di altro elemento o

condizione che incida sulla congruità del canone della locazione in piir o in meno, rispetto a quella in atto al momento
della stipula del contratto. per la rinegoziazione tra le parti del nuovo canone da corrispondere:

- accertamento, con riferimento ai contratti di natura transitoria, delle condizioni di permanenza o cessazione dei motivi
di transitorietà e rinegoziazione delle condizioni di durata e di ogni altra clausola contrattuale.

Articolo 2

(Richiesra pet' l'ayvio della procedura)

La parte interessata ad attivare la procedura rivolge ad una delle Organizzazioni della proprietà immobiliare o dei
conduttori firmatarie dell'accordo territoriale, richiesta per la procedura di negoziazione paritetica e conciliazione
presentando istanza nelle forme previste dall'Organizzazione .

L'Organizzazione, valutata I'ammissibilità della richiesta, indica il negoziatore.

La richiesta di attivazione della Commissioue non comporta oneri.

Articolo 3

(C ontun ica:i one )

Il negoziatore indicato provvede, nel termine di 7 giorni dalla presentazione, a dare comunicazione all'altra parte della
richiesta ricevuta allegando I'istanza sottoscritta dal richiedente, copia del presente Allegato E e dichiarazione di adesione
alla procedura. Tale dichiarazione contiene I'indicazione della Organizzazione scelta dal ricevente e la sottoscrizione da

parte del negoziatore da questa nominato. Trascorsi 20 giorni dal ricevimento, in assenza della adesione ovvero in caso

di esplicito rifiuto. l'Organizzazione cornunica alle due parti il mancato esito.

Articolo 4

(Ruolo, obblighi e condotta dei nego:iatori)

I negoziatori non assumono poteri decisionali o arbitrali e sono tenuti a svolgere il loro ruolo con diligenza e imparzialità
con la finalità di consentire alle
accordo.

con il necessario apporto di competenza ed esperienza. il raggiungimento di un
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E'loro obbligo astellersi dal partecipare alla procedura, ovvero di sospenderne il proseguimento se iniziata, ove ravvisino

ntotivi, anche sopraggiunti, connessi ai rapporti con le pat'ti, che costituiscano possibile pregiudizio all'irnparzialità nello

svolgimento dell' incarico.

E'loro obbligo astenersi dall'assurnele il ruolo di difensore o arbitro o conciliatore in qualsiasi procedimento di natura

contenziosa instaurato tra le parti.

E,'loro obbligo portare a termine le procedure di negoziazione per le quali sono stati nominati. Solo nel caso di comprovata

impossibilità a proseguire l'adempimento dell'incarico ricevuto, l'Organizzazione di riferimento nomina un nuovo

negoziatore.

Articolo 5

(Ohblighi di risen ale::a)

La procedura di negoziazione è riservata e non è consentita laverbalizzazione di qualsiasi dichiarazione, comunicaziotte

e scarnbio di informazioni. E'vietato a negoziatori, parti, tecnici, consulenti e comunque ad ogni altro partecipante alla

negoziazione ed agli incontri conseguenîi, di comunicare aterzi quanto appreso nel corso della procedura.

E'altresì vietato, in ogni eventuale procedimento giudiziario o arbitrale o conciliativo relativo alla sîessa controversia,

avvalersi delle informazioni di cui i partecipanti abbiano avuto conoscenza in ragione della loro presenza alla procedura.

Le parti si impegnano ad astenersi dal chiamare il negoziatore owero chiunque abbia partecipato, a qualsiasi titolo. alla

procedura. a testimoniare, nel corso del giudizio eventualmente promosso sulla stessa controversia, in merito ai fatti ed

alle circostanze di cui essi siano venuti a conoscenza in ragione della procedura

I negoziatori ed ogni eventuale collaboratore souo tenuti al rispetto di quanto previsto dal D. lgs n.196 del 2003.

Articolo 6

(.7t t,io cle IIa procedurq)

Con il ricevimento dell'adesione da parte della Organizzazione scelta dal richiedente, la Commissione, cornposta dai due

negoziatori indicati, è fonnalmente costiîuita. I negoziatori, nel primo contatto. esaminate attentatnente le caratteristiche

della controversia, valutano in particolare se, data la natura della stessa ed in presenza di richiesta delle parti, sia possibile

e opportuno formulare una proposta di definizione senza necessità di un incontro di negoziazione, cotnunicandola alle

parti per I'accettazione. Ove si ritenga opportuno tenere un incontro di negoziazione, stabiliscorto concordemente una

data e una sede dandone comunicazione alle parti. Possono indicare alle parti documenti, certificazioni, conteggi e ogni

altro elemento utile alla Commissione per una corretta e informata disamina della materia.

I negoziatori concordano le modalità di svolgimento delle necessarie attività di segreteria connesse all'espletamento della

procedura.

Aficolo 7

(Nomina di consulenti)

Ove la particolare natura della controversia lo richieda, le parti possono concordare la nomina di un consulente tecnico

terzo sulla base di criteri di scelta condivisi e il cui onere ricade sulle due parti in uguale misura.

Articolo 8

( Propos ta cl i r is o I u:i o ne )

Al termine della procedura, la Commissione, ove richiesto concordemente dalle parti, formula, non oltre 60 giorni dalla

sua costituzione, una proposta di verbale di accordo che, sottoscritto dalle parti, definisce la controversia quale atto

transattivo ai sensi dell'articolo 1965 del Codice civile.

ll verbale stabilisce altresì ogni conseguente adempirnento fiscale e contrattuale a carico delle parti. compresa la

contratto, per assicurare compiuta attuazione dell'accordo

fa t
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possibilità dei stipulare un
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Allegato l2

Documentazione necessaria alla stipula / attestazione dei cpnlralti
In contbrmità a quanto previsto dal DM 1610ll2017 e dall'Accordo Teritoriale

ATTENZIONE
si ricorda che la documentazione per i contratti transitori ordinari va

allegata, anche in sede di registrazione c/o Agenzai delle entrate, al contratto
sottoscritto. In mancanza il contratto non potrà essere attestato.

PER TUTTI I TIPI DI CONTRATTO E 3+2

l. Copia carta identità e codice fiscale/tessera sanitaria Locatore
2. Copia carta identità e codice fiscale/tessera sanitaria Conduttore
3. Copia carta identità e codice fiscale/tessera sanitaria eventuali Terzi Caranti
4. Cittadini Extra UE: copia permesso di soggiorno valido
5. Visura catastale + planimetria -| descrizione parti comuni
6. Certificato APE completo
7. Scheda compilata in ogni sua parte per la determinazione del canone concordato e relativa

documentazione allegata
8. Elenco dettagliato degli arredi. corredi ed accessori

9. Nominativo e recapiti dell'eventuale amministratore di condominio
10. Eventuali altri documenti da concordare con le OO.SS.

CONTRATTI TRANSITORI ORDINARI

ESIGENZE TRANSITORIE DEL LOCATORE :

ilfotivo indicato dal locatore Documenti necessari per il contratto

Con
B

crrill

Esigenza di adibire I'immobile, alla scadenza del
Contratto, ad abitazione propria o dei figli (anche adottivi)
o dei genitori, o per motivi di lavoro (trasferimento
temporaneo con successivo rientro).

Documentazione rilasciata da terzi collegati con il
trasferimento in altro Comune e il successivo rientro (ad

esenrpio Contratto di Lavoro a tempo determinato in altro
Comune oppure Dichiarazione su Carta Intestata del
datore di lavoro con timbro e finna, documentazione della
commessa industriale con la data di conseena, ecc.)

Esigenza di adibire I'immobile, alla scadenza del
Conîratto, ad abitazione propria o dei figli (anche adottivi)
o dei genitori. per matrimonio. unione civile o
convivenza more uxorio.

Documentazione rilasciata da terzi collegata al
rnatrimonio o all'unione civile (pubblicazioni, estratti,
contratto per il ricevimento, contratto con wedding
planner, ecc.) ove si evinca la data dello stesso. Per la
convivenza more uxorio occorre. se non dimostrabile con
documentazione di terzi, una Dichiarazione Sostitutiva
di Atto Notorio o una Autocertificazione ai sensi dell'art.
46 D.P.R. 415/2000, rilasciata dal detentore dell'esigenza

CITTA' DI CASTELLANZA (c_c139) - Codice AOO: A1E0FCC - Reg. nr.0029381/2025 del 30/12/2025 - Cl. 1.11 - fasc. 
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Eventuali altri documenti da concordare con le OO.SS.. anche con riguardo alle eventuali esigenze

speciali del locatore

ESIGENZE TRANSITORIE DEL CONDUTTORE

Motivo indicato dal conduttore Documenti necessari per il contratto

Sctlc

1di chi necessita dell'abitazione a seguito dell'inizio della
convivenza).

Esigenza di adibire I'imrnobile, alla scadenza del
Contratto. ad abitazione plopria o dei figli (anche adottivi)
o dei -eenitori, per rientro dalloestero.

Documentazione rilasciata da terzi collegati alla
permanenza all'estero al momento della stipula del
Contratto (o che inizi in prossirnità della stipula stessa). Se

tale documenîazione non comprende anche I'evidenza
della data in cui tale permanenza cesserà e/o l'evidenza
del rientro nel Comune a tale data, produrre altra
documentazione di terzi che evidenzi tale aspetto.

Esigenza di adibire l'immobile, alla scadenza del
Contratto, ad abitazione propria o dei figli (anche adottivi)
per ragioni di studio, apprendistato o formazione
orofessionale.

Documentazione rilasciata da terzi collegati al futuro
percorso di studio o apprendistato o formazione
professionale, ove risulti con chiarezza la futura data di
inizio dello stesso.

Esigenza di adibire I'immobile, alla scadenza del
Contratto, ad abitazione propria o dei figli (anche adottivi)
o dei genitori per cessazione del rapporto di lavoro, già
nota al momento della stipula della locazione, che
comporti il rilascio dell'alloggio di servizio.

Documentazione rilasciata su Carta lntestata del datore di
lavoro, con timbro e firnìa, ove risulti con chiarezza la
data di cessazione del rapporto e I'esistenza dell'alloggio
di servizio che dovrà essere rilasciato a quella data.

Esigenza di un'Associazione senza fine di lucro che

voglia adibire I'immobile ad accoglienza temporanea
Statuto dell'Associazione. delibera
direttivo, relazione sui programmi
eventuale delibera di enti pubblici

del Consiglio
perseguiti elo

Esecuzione di interventi di ristrutturazione Documentazione rilasciata da terzi afferente i lavori
(CILA, Copia Contratto d'Appalto, Dichiarazione del
Direttore dei Lavori, ecc.) ove si evinca anche la data di
consesna dell'abitazione al termine dei lavori

Altra esigenza specifica del locatore collegata ad un evento
certo a data prefissata. Tale esigenza deve essere tale da

non consentire alternative circa la prosecuzione della
locazione oltre il termine oattuito.

Documentazione rilasciata da terzi collegati con I'evento.
riportante la descrizione dell'evento stesso e la data certa
nella quale I'evento si manifesterà.

Per Conduttore residente in altro Cornune, necessità di
alloggio nel Comune a causa di contratto di lavoro
dipendente a tempo determinato, con esclusione di
qualunque altra casistica riferita a lavoro autonorno, libere
professioni o lavoro dipendente a tempo indeterminato.

Copia Contratto di Lavoro oppure Dichiarazione rilasciata
su Carta Intestata dal datore di lavoro, con timbro e firma,
ove si evinca il luogo di lavoro e la data di termine del
Contratto.

Per conduttore residente nel Comune, trasferimento
certo in altro Comune, al termine del Contratto, per
ragioni di lavoro.

Documentazione rilasciata su Carta lntestata dal datore
di lavoro, con timbro e firma, ove si evinca il luogo di
lavoro e la data di inizio del futuro Contrafto (Lettera di
iurpegno all'assunzione o equipollente) oppure
documentazione aziendale inerente il trasferimento del
dipendente che al momento della stipula del Contratto
lavori nel Comune.
In alternativa (ad esempio per casi diversi dal lavoro
dipendente). documentazione rilasciata da terzi relativa
all'impegno di lavoro autonomo nell'altro Comune, con la
precisazione della data di inizio e la prevedibile durata
dell'imoesno stesso.

Documentazione rilasciata da terzi (ferma restando la
tuîela dei dati person4li spnfibili) ov-t si evinca la cura o

Per Conduttore residente in altro Comune, necessità di
cure o assistenza per sélqfamjliari

tr.
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l'assistenza prescritta e la presumibile durata del
trattamento.

A prescindere dal luogo di residenza del Conduttore,
acquisto già effettuato di un'abitazione, la quale si renda
disponibile solo al terntine del Contratto.

Copia dell'Atto di Cornpravendita della futura abitazione.
unitamente a documentazione rilasciata da terzi afferente
le motivazioni della non imrnediata disponibilità
dell'abitazione stessa e la data di futura disponibilità (ad
esempio Contratto di locazione in essere unitamente a
copia della Disdetta rasmessa al conduttore ai sensi
dell'art. 3 L. 431/98, oppure Contratto d'Appalto dei
lavori con data di consegna, ecc.)

A prescindere dal luogo di residenza del Conduttore,
ristrutturazione o esecuzione di lavori che rendano
temporaneamente inutilizzabile l'abitazione del
conduttore.

Documentazione rilasciata da terzi afferente i lavori
(CILA, Copia Contratto d'Appalto. Dichiarazione del
Direttore dei Lavori, ecc.) ove si evinca anche la data di
consesna dell'abitazione al terrnine dei lavori.

A prescindere dal luogo di residenza del Conduttore,
necessità di alloggio temporaneo per Campagna
Elettorale.

Se non producibile documentazione di terzi (ad
esempio rilasciata dal Candidato. per componenti del
proprio staff), occorre una Dichiarazione Sostitutiva di
Atto Notorio o una Autocertificazione ai sensi detl'art. 46
D.P.R. 44512000, che espliciti il ruolo svolto dal
Conduttore relativamente alla Campaena elettorale.

Se è assegnatario di alloggio pubblico che si renda
disponibile alla scadenza del contratto

Documentazione relativa all'assegnazione e alla data di
consesna alloeeio. rilasciata dall'Ente pubblico

Per Conduttore residente in altro Comune. necessità di
allog-eio nel Cornune per esigenze di ricerca di soluzioni
occupazionali.

Se non producibile documentazione di terzi (ad
esempio rilasciata da società ricerca personale), occorre
una Dichiarazione Sostitutiva di Atto Notorio o una
Autocertificazione ai sensi dell'art. 46 D.P.R. 44512000.

Conduttore borsista. "visiting shdenf" ed in genere
studente che partecipa ad un progetto di scambio
temporaneo.

Documentazione del progetto di scarnbio, della borsa di
studio, del periodo di visita, ecc. dove si evinca la durata
dell'impeeno dello studente e la data di termine.

Esigenza abitativa del Conduttore che necessiterà di
interrompersi per altro evento certo a data prefissata.
Tale evento deve comportare l'impossibilità di alternative
circa la prosecuzione della locazione oltre il termine
pattuito.

Documentazione rilasciaîa da terzi collegati con I'evento,
riportante la descrizione dell'evento stesso e la data certa
nella quale I'evento si manifesterà. rendendo necessario,
per il Conduttore, il rilascio dell'immobile.

CONFABITARE - ASSOCASA

Eventuali altri documenti da concordare con le OO.SS., anche con riguardo alle eventuali esigenze
speciali del conduttore

CONTRATTI TRANSITORI PER STT'DENTI

l. Documento comprovante la frequentazione / iscrizione ad uno dei corsi / facoltà o programma
Erasmus degli Istituti / Atenei di cui all'Accordo Territoriale - Parte lV

2. Copia certificato di residenza dello studente (avente data non oltre 30 giorni dalla richiesta di
stipula)

3. Copia dei documenti dei genitori che sottoscrivono il corìtratto + certificato di residenza degli
stessi (avente data non oltre 30 giorni dalla richiesta di stipula)

4. Se sottoscritto da un Ente per il dirìtto allo studio: copia dei documenti di chi firma + copia
delibera o altro equipollente che autorizzala stipula e la sottoscrìzione del contratto

5. Eventuali altri documenti da concordare con le OO.SS.

Con
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AVVISI IMPORTANTI
l) Ai sensi dell'art. 2, comma 5" del Decreto MIT 16101/2017 e dell'art. 20 dell'Accordo

Territoriale, nel caso di stipula di contratti la cui transitorietà è motivata sulla base di
fattispecie non Dreviste dalla Tabella di cur sopra, ovvero nel caso di fattispecie previste ma

difficilmente documentabili. gli stessi non potranno essere attestati ma dovranno
obbligatoriamente essere stipulati in modalità assistita come prescritto dall'art. 5

dell' Accordo Territoriale.
2) Il contratto transitorio ordinario scade al termine della locazione (con I'avveramento

dell'esigenza transitoria in forza della quale è stato stipulato) e non può per nessun motivo
essere prorogato.

3) Non è consentito dal Decreto 1610112017 (e. di conseguenza. dall'Accordo Territoriale)
stipulare ad esempio un contratto transitorio ordinario per l0 (dieci) mesie poi prorogarlo di
altri 8 (otto) mesi perrimanere entro il limite dei l8 (diciouo) mesi. Sarà neces.sario opÍare

in questo cctso, per la stipula di un nuovo contratto di natura transitoria, nta solo se ne

ricorrono i presuppo.sti cli legge.

4) Si rammenta che non sono previste - dalla legge 0911211998 n. 431 e dal Decreto MIT
1610Il20l7 - altre forme di contratto transitorio al di fuori di quelle indicate nelle predette

norme e dell'Accordo Territoriale. Tali contratti, se stipulati. sono in violazione di legge e

ricondotti dalla stessa al regime dei contratti liberi (aventi durata di anni 4 + 4).
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