ESTRATTI DOCUMENTI DI PIANO 2020

Criteri Tecnici per |'attuazione

Sezione 1 — STATO ATTUALE E OBIETIVI DI INTERVENTO

AT 3A — Ex Mostra del tessile

Superficie perimetrata mqg. 37.000 (scala 1:5.000)

1. Stato attuale e previsioni urbanistiche
L’Ambito & collocato al margine meridionale del territorio comunale, lungo l'asta della Saronnese a
confine con il Parco Alto Milanese. L'area utilizzata per la mostra del tessile dagli anni 50 fino agli anni
90 & attualmente libera da edificazioni.

2. Obiettivi di intervento

2.1 Consolidare la vocazione commerciale dell'asta della Saronnese.

2.2 Suscitare le risorse necessarie alla riqualificazione urbana della Saronnese, sviluppando un progetto
generale di riorganizzazione dell'asse viario, volto a razionalizzare le intersezioni e migliorare la qualita
e l'utilizzazione della piattaforma stradale.

2.3 Contribuire alla riqualificazione delle aree verdi ai margini delllAmbito in connessione col Parco Alto
Milanese.

3. Indirizzi per la pianificazione attuativa

3.1 Realizzare nuove condizioni di accessibilita all’'area di intervento salvaguardando lo scorrimento del
traffico lunge la Saronnese.

3.2 Disporre i fabbricati in modo da valorizzare il rapporto con le aree verdi a sud e col complesso

scolastico a est.
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Vincoli sovracomunali (estratto Tav. DA 02)

AT 3A — Ex Mostra del tessile
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6. Schemadistributivo indicativo

AT 3A — Ex Mostra del tessile
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Il versamento del contributo alla realizzazione del
progetto strategice di rigeneraziong della Saronnese (art.
13.6) consente |a realizzazione della scla capacita
edificatoria corrispondente all'applicazione dell'indice
proprio senza abbligo del conseguimento dell'indice
minimo.

Altri parametri
H=m12
Rec = 65%

Destinazioni d’'uso
Destinazioni escluse: Gf1; Gf3a ad eccezione del 3a.4 e
3ab.

Commercio: grandi strutture di vendita (Gf 4a.5) non
alimentari e medie strutture di vendita (Gf 4a.4)
alimentari.

Produttivo (Gf 3a) 20% di SL
Commercio vedi art. 43 NTA

Le aree per parcheggio a servizio delle attivita
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(scala 1:5.000)
Sezione 2 - PRESCRIZIONI PER L'ATTUAZIONE
Capacita edificatoria Aree e opere pubbliche
Indice proprio/minimo: 0,25 mag/mq Dotazione di aree per servizi e spazi pubblici
Indice massimo: 0,50 mg/mq Terziario (Gf2, Gf 3b) 100% di SL

commerciali e delle altre funzioni eventualmente
insediate (art. 43 delle NTA del Piano delle Regole)
saranno asservite all'uso pubblico o disciplinate da
regolamento d’'uso e non saranno da cedere al Comune.
Nella fase negoziale si valutera la sistemazione delle

aree di verde pubblico adiacenti I’Ambito.

Modalita di attuazione

rispetto ai contenuti del Rapporto Ambientale.
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L’Ambito deve essere oggetto di un piano attuativo
unitario e dovra essere valutata la sua compatibilita
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Carta sensibilita paesistica
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. E |dentificazione Ambito di P.A.
;

]
Citta di Castellanza i
Provincia di Varese :

n

[}

"AT 3A Ex mostra del tessile"

confline comunale

Sensibilita bassa

- Sensibilita molto elevata

Sensibilita media

| Sensibilita elevata

24 dicembre 2019

@

scala 1/6.000

i

Identificazione Ambito di P.A.
"AT 3A Ex mostra del tessile"

Citta di Castellanza
Provincia di Varese

Allegato alla delibera C.C. n. 21 dal 31.07.202¢

24 dicambra 2018

ESTRATTO PIANO DELLE REGOLE

m Fascia di rispetto stradale

ﬂ]]]]]]]]]]] Fascia di rispetto ferroviario

Fascia di rispetto cimiteriale
I-===__-_l?a§c_ia_ dirispetio degli eletrodotti 132 Kv 1
: L (distanza di prima approssimazione 20 m.) 1

| Gasdofti di aita capacitd SNAM
(fascia di rispetto disciplinata dal D.M. 24/11/84)

~| Fascia di rispetto del reticolo idrico principale, 10 m

D Parco Alto Milanese, Parco locale di interesse sovracomunale

Piano di indirizzo forestale - Carta delle Trasformazioni ammesse (Tav. 9)

Boschi non trasfarmabili per trasformazioni ordinarie a fini urbanistici (art. 27 e 29 NTA) di
tipa areale (art. 30 NTA) e speciali (art. 31 NTA)

- Boschi trasformabili ai sensi dell'art. 30 NTA - trasformazioni di tipo areale

:| Aree boscale (L.R. 31/08 art, 43)

IMMOBILIARE SAN PATRIZIO S.R.L.

Corso G. Matteotti, 49 - 10121 Torino (TO)

COMUNE Dl
CASTELLANZA (VA)

Piano Attuativo

Ambito di Trasformazione
AT 3A
"Ex mostra del tessile"

®

1
i |dentificazione Ambito di P.A.
§ "AT 3A Ex mostra del tessile"

Piano delle Regole
art. 8 LR. 12/05

Individuazione degli ambiti e delle aree da
assoggettare a specifica disciplina e
individuazione della struttura ¢ forma
urbana

elaborato

r2.1

14 luglio 2020

scala 1:5.000

aggiornato a seguito delle modifiche apportate dal
nuovo Documento di Piano 2020

modificato a seguito dell'accoglimento delle osservazioni

LEGENDA
CONFINE COMUNALE

AMBITI DEL TESSUTO CONSOLIDATO

FTT Perimetro del [Imm]mﬂ Nucleo di antica Edifici storico-artistico
Fm== fessuto consolidato formazione monumentali
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Edifici con caratteristiche
fisico-merfologiche che
cotmotano l'esistente
AMBITI ESTERNI AL TESSUTO CONSOLIDATO
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