PERIZIA DI ST~ Ry

- CONVENZIONE DEL 07.05.1980 N. REP. 30979[25218 DOTT. A.
VITALI

AREA IN DIRITTO DI SUPERFICIE jAIIegatl alla determina n.358 del 27.04.2016

_ “SOC ING ARNALDO MILANI E FRATELLI SAS”

VIA L. MORELLI N.27 A[B[C[D[ _

IDENTIFICAZIONE CATASTALE

1" area di cui alia presente stlma e ident:flcata catastalmente come segue

C.T. U Fg.1 mapp. 1859  Area 6.945 |
N.C.E.U. . Sez.CZ Fg.7 ~ mapp. 3715/3716/3717/3718/3719 dasub. 2 a
' sub. 31 '

| Classamento A2 classe 3 vani dé 3ab.5
C6 classe 8 mq. da 13/14/15
ZO\N'AV . centrale _éemicentrale | periferica isolata
o m ) o | X | | =)
DESCRIZIONE DELLE AREE

Limmobile di che trattasi, & situato in via Morelti 27 A/B/C/D/E in zona'
semicentrale .
Limmobile & costituito da area pertmen2|a|e e dan.5 ed:ﬂcn umtl tra loro, per

un totale di n.30 alloggi e relativi box, edificati negli anni *80 (P.E. 127/79) a
fronte di una convenzione con costituzione di diritto di superficie (durata 99
“anni) tra il Comune di Castellanza e la Soc. “Ing. Arnaldo Milani e frateili sas”.

L’area su cui insiste | |mmob|Ie & stata concessa in diritto di superﬂue a fronte
. di pagamento di un corrispettivo quantificato in €. 18.076,00.= (L.35.000. 000) o

N pagat| nel 1980.

Onerl' di urb 1° e 2° pagatinel 1980 €.33.590,36.= (L.65.040.000.=)

Indice di rlvalutazuone (da maggio 1980 a febbralo 2016) + 3825 (vedl.
allegato)

RIFERIMENTI EDILIZI
P.E. 127/79 rilasciata il 22/12/1979 - agibilita del 03/08/1982

CONSISTENZA ANALITICA E DESTINAZIONE DI'PG'T'

L’area oggetto della presente perlzza d| stlma e quantificata in mg. 6.945 a
misura graflca : '

stima area via Morelli 27ABCDE - , . Pagina 1 di 2



chirivi
Macchina da scrivere
Allegati alla determina n.358 del 27.04.2016


In base al PGT vigente, risulta destinata a zona TUC Tessuto Urbano |

Consolidato non soggetto a particolare disciplina. L'area & in parte libera e m‘
parte a zona di rispetto elettrodotto (pan a circa mq.2094) -

VALORE DELL’IMMOBILE

La stima dell’area & stata effettuata tenendo conto della destinazione del Piano
di Governo del Territorio e quindi delle capacita edificatorie ammesse, e dalle

“indagini di mercato riferite a aree analoghe.

~ Si ritiene che per il caso. in specie, trattandosi di zona TUC Tessuto Urbano
Consolidato non soggetto a particolare disciplina sia appl:cabale un valore paria

€/mq.150, per la parte di area interessata da rispetto elettrodotto, per il fatto
che non risulta di fatto direttamente edificabile, pur mantenendo le proprie

‘capacita edificatorie, viene applicata una riduzione percentuale pari al 10% del

valore e quindi €./mqg. 135,00.

Dalle considerazione sopra esposte, applicando alle singole superfici i relativi
importi unitari, il valore di mercato complessivo deli‘area viene stimato in:

Superficie dell'area mq. 4851 x €.150,00 €. 727.650.=
mq. 2094 x €.135,00 € 282.690. =
valore complessivo €. 1.010.340.=

Castellanza i
IL RESPONSABILE DEL SETTORE OO.PP.
- arch. Silvano Ferraro
ALLEGATI: l
Estrato‘ Mappa . scala 1:2.000
Estratto Aérofotogrammetrico_ scala 1:2.000-
Estratto PGT o scala 1:2.000

Visure Catastali

Calcolo variazione ISTAT per indice di rivalutazione

. stima area via Morelli 27ABCDE . Pagina 2 di 2




Direzione Provinciale di Varese

Utficio Provinciale — Terri

torie — Direttore PASSAMONTE O

RAZIO ANDREAVis. tel. esente per fini istituzionali
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m_m:oo _330,_2: S . _, - Data: 20/04/2016 - Ora: 12:01:07
’ . . ’ . - . " Visura N.: T141423
‘Situazione degli atti informatizzati al 19/04/2016 _

Pag. 1 - Fine

Dati della richiesta =~ . . o . : : : _ y
Catasto: FASBRICAT! o o , o - : .

- Cemune: CASTELLANZA (C139).(VA) | P _ | S . )

' Sezione Urbana: CZ , _ . S _ :

Foglio: 4 ‘ ,

Particelia: wﬂ_ 5

1 3715 1. 1 660,000 VIA MORELLILUIGI, 27 Piano T- 81int. 2
2 ) 3715 2 1 780.000 VIA MORELL! EUIGI, 27 Pianc T - $1int, 1 i
3 7 & i o o I . * 660.000"VIAMORELLY LUIGI, 27 Piario. 1 --S1int. 4
4 3715 4 1 © 780.000 VIA MORELLI LUIGI, 27 Piano 1- S1int. 3.
B R BT g % B vani’ ST 680, 000: VA MORELL) LUIGI, 27 Plang 2-81int.6: - - - -
B - 37115 6 1 6,5 vani .,.mo 000 VIA MORELLI LUIGI, 27 Piano 2 - S1int. m
2 B 74 T DR T A A4 s A B00r VIAMORELLILWIGH 27 Plans: S1int; 6
B - 3715 8 4 38.400 VIA MORELLI LUIGI, 27 Piano §1int, 5
| L IaTAR @ R 41600 VIA MORELLI LUIGI, 27 Piano S1int: 4 .
10 - 3715 10 4 ~ 41,600 VIA MORELLI LUIGI, 27 Piano S1int, 3
& I - SUNIRNERTEC ¥ & T SRR b S s A4 800 VIA MORELLLLUIGE 27:Piano S1int, 2 : ¢
12 3715 12 . 4 ) . . . 44.800 VIA MORELLI LUIGI, 27 Piano S1int. 1
Unita immobtiari n. 12. T ‘ : . , _

Visura telematica esente per fini istituzional




. - : | Data: 20/04/2016 - Ora: 12:01:31
| _ Elenco Immobili .o _ Visura N.: T141694 -
m_EmN_ozo nmm_, m=_ informatizzati al ._Eoﬁmo,_m

Pag. 1-Fine

Dati della richiesta

Catasto: FABBRICATI

. Comune: CASTELLANZA AO,_ 39) (VA)
. 'Bezione Urbana: CZ

Foglio: 4.

Particella: 3716

czZ/4
CZ/4
G214
CZ/4
CZi4
cz/4
G

CZ14
e M
10 CZ/4
LAt FTCZE

12 oridl]
c:_ﬁm immobiliari n. 12

55vani ; . 340,86 . 660.000 ‘VIA MORELLI LUIGI, 27 Piano T - Stint, 2
B 402,84 780.000 VIA MORELLI LUIGI, 27 Piano T - Stint. 1
el R B40,86° 7 ¢ 4 660,000 VIAMOREELL LUIGK, 27 Plano Sint4 | o
6,5 vani : 402,84 780.000 VIA MORELLI LUIGI, 27 Piano 1-$1int. 3
e BENAN T T 340,867 < 660,800 VIA MORELLILUIGH, 27 Plano Sinti6 .
65vani - 40284 780.000 VIAMORELLILUIGI, 27 Piano 2 - Stint. 5
ARG T s A4 T 44,8004 VIA MORELLI LUIGH, 27 Piang S1inti6
14 mg 44,800 VIA MORELL! LUIGI, 27 Piano S1int. 5
G e T AR R (41,600 VIAMORELLE LUIGK:27 Plano STIRt 4
 13mg o _mim ‘ 41.600 VIA MORELLI LUIGI, 27 Piano Stint, 3
ARG L T 08 L 44,800 VI MORELLI LUIGH; 27:Plano S1int. 2
14 ma, ‘ 23,14 44,800 VIA MORELLI LUIG!, 27 Piano S1int. 1

@ o~ O T B G N

Visura telematica esente _um_. fini istituziohal




Elenco _iaovm_m C " Data: 20/04/2016 - Ora: 12:01:51
- . . , . Visura N.: 7141918,
Situazione degli atti informatizzati al 19/04/2016 . . ,

Pag. 1 - Fine

Dati della richiesta b : . : . . o
Catasto: FABBRICATI - - - o : -
Comune: CASTELLANZA (C139) (VA) | .
Sezione Urbana: CZ . , _

Foglio: 4 : e : . . . R
Parlicella: 3717 I R ‘ : . S ‘

1 1 Af2 - -1 5,5 vani 660.000 ViA MORELL! LUIGI, 27 Piano T.- S1int. 2
2 2 - A2 1 5,5 vani 660.000 VIA MORELLI LUIGI, 27 Piana T - S1int. 1
3 e R N2 g s 5 Banl 1660000 VIAMORELLFLWUIGI, 27 Plane 1-81int:4.
4 4 ) A2 1 5,5 vani 660.000 VIA MORELLI LUIGI, 27 Pianc S1int. 3
B BB ETARY A TS i DR 660:000: VIAMORELLILUIGH 27 Piano S1int: 6
6 6 A2 1 5,5 vani 660.000 VIA MORELLI LUIGI, 27 Piano 2 - $1int, m
B LT Cle.’ ST g L4600 VIAMORELLI LUIGE: 27 Piano S1int 6.
8 8 C/s 4 - 13mg 41.600 VIA MORELLI LUIGI, 27 Piano S1int. 5
N I R TGRSl 3 mg 41.600 VIAMORELLY{ LU GI, 27 Pianc S1int, 4-
10 0 . c/a 4 13 mg 41.600 VIA MORELLI LUIGI, 27 Piano Stint. 3
H R b il i o R SRSHR oo TRt 1600 VIAMORELLILUIGH, 27 Plang S1int: 2.
12 12 -Cl6 4 13 mq 41.600 VIA MORELLI LUIGI, 27 Piano S1int. 1.

Unita immobiliari n. 12

Visura telematica esente per fini istituzionali




Situazione degli atti informatizzati al 19/04/2016

: : gy - : Data: 20/04/2016 - Ora: 12:02:12
Elenco immobili © Visura N.: T142141

- Pag. 1 - Fine

Dati della richiesta

Catasto: FABBRICATI

Ccmune: CASTELLANZA (C139) (VA)
Sezione Urbana: CZ = .

"Foglio: 4

Particella; 3718

A5
1

Unita immaobgiar n. 12

Visura telematica esente per fini istituzionali

660,000, VIAMORELLI LUIG!, 27:Piano T.-Stint. 2 .
~ 660.000 VIA MORELLI LUIGH, 27 Piano T - Stint. 1

L 660000 VIAMORELEL LUIGE: 27 Pigto: 128 fint:
660.000 VIA MORELL! LUIGI, 27 Piano 1 - S1int..3
660:000 VIAMOREELYLUIGK 27 Piano 2+ Stint:6
660,000 ViA MORELLI LUIGI, 27 Piano Stint. 5

2 PABADDIVIA MORELLTLUNGI, 27 Pland:S1int. 6
38.400 VIA MORELLI LUIGI, 27 Pianc S1int. 5
38:400-¥IK MORELLIELVIG) 27 Pianc: STinti 4"
38.400 MIA MORELLI LUIGI, 27 Pigno S1int. 3
BRA00:VIAMORELLILUIGE 27 Pigno STint' 2.
38.400 VIA MORELLI LUIGH, 27 Piano S1int. 1




'Elenco Immobili

Situazione degli atti m:_"o...immnn_m: al 19/04/201 m

Data: 20/04/2016 - Ora: 12:02:35 -
Visura N.: T142402

. Pag. 1- Fine

Dati della richiesta

Catasto: FABBRICATI

Comune: CASTELLANZA (C139) (VA)
Sezione Urbana: CZ

Foglio: 4

_um;_om__m m.w._m

a7t
3719
a71g

Unita immobiliari n. 12

Visura telematica esente per fini istituzionali

N N

,‘mm<m:_
P iy (o P

13my
13 mg

13 mq

moo 000-VIA: Z_Ommrr_ rc_on mw _u_m:o T-1int. N

660.000' VIA MORELLI LUIGH, 27 Piano T - S1int. 1

41.600 VIA MORELLI LUIGI

: b\_ 600 <_> MORELLI LUIGH, Mq _u_m:o Stint. 3
F41B00 - VIAMORELLELUIGHE

3

660,000 VIAMORELLF LUIGK, 27 Piano 1 - §1int: 4.
660.000 VIA MORELLI LUIGI, 27 Pianc S1int. 3 .
: mmomooc.‘..<_>...__,\_O_wmr_|._. ;

A, moo <_> _soxm_.c _.C,O_ 27 Piane:S :n. B
N moo <_> _SOmmE._ _.C_m.._ 27 _u_mso m.__:» m

27-Piario SNt 2"
27 Piano S1int. 1
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- Citta di
Castellanza

Provincia di
Varese

elaborato

PR 2.2b‘

marzo 2010

f

Al
Piano di Governo del Territorio
Piano delle Regole
art. 10 L.R. 12/05

Individuazione degli ambiti e delle aree
da assoggettare a specifica disciplina e
individuazione della struttura e forma
urbana |

scala 1:2.000

elaborato modificato a seguito dell'accoglimento delle osservazioni

Tl Sindaco:

UFFICIO TECNICO COMUNALE
il responsabile: Arch. Paolo Ramolini

\
Allegato alla delibera d.AC;C ................

n° -g .......... ‘ del AS\OE)\QC:AO ........

Il Segretario comunale:
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ﬂz.lg.ZI_A_mﬂm_A F

AREA IN DIRITTO D1 SUPERFICIE DI SUPERFICIE
CONVENZIONE DEL 22.02. 1983 N. REP 210[72 DOTT M. NOVARA _

“SOC ING. ARNALDO MILANI E FRATELLI SAS”

"VIA L. MORELLI N.29 A[B[C[D

IDENTIFICAZIONE CATASTALE

L” area di cui alla presente stima ¢ identificata catastalmente come segue:

C.T. Fg. 1 mapp. 89 -~ Area 4.660
N.C.E.U. Sez.CZ Fg.4 mapp 89 da sub. 1 a sub. 59
Classamento' A3 classe 3 vanida 3 a 6.5

C6 classe 8 mqg. da 13/14/15
ZONA | centrale - semicentrale periferica isolata

o in - X | o

DESCRIZIONE DELLE AREE

L’ immobile d| che tratta5|, é 5|tuato in via Morelh 29 A/B/C/D in zona

semicentrale

L'immobile € costituito da area pertmenznale e da n.4 edlﬂa umtl tra loro, per
un totale di n.27 alloggi e relativi box, edificati negli anni ‘80 (P.E. 93/1982) a
fronte di una convenzione con cost1tu7.|one di diritto di superficie. (durata 99

annl) tra il. Comune di Castellanza € la Soc. “Ing. Arnaldo Milani e fratelli sas”.

- L’area su cui insiste I'immobile & stata concessa in diritto di superﬂae a fronte'

di pagamento di un corrispettivo quantlﬂcato in €.30.987,41.= (L 40.000.000)

- pagatinef 1983.

Oneri di urb. 1° e 2° pagati nel 1983 €.30.987,41.= (L.60.000.000.=)

Indice di rivalut‘azione'(da febbraio 1983 a febbraio 2016) +_‘2,09 .(vejdi allégato)

- RIFERIMENTI EDILIZI

P.E. 93/1982 rilasciata il 23/11/1982 - agibilita -dei 06/02/1985

- CONSISTENZA ANALITICA E DESTINAZIONE DI PGT

L'area oggetto della presente penz;a di stlma e quantiﬂcata in mg. 4.660 a

‘misura grafica.

stima area via Morelli 29ABCD o Pagina 1 di 2




o et b

- e —————-

In base 'al PGT vigente, risulta destinata a zona TUC Tessuto Urbano

Consolidato non soggetto a particolare disciplina. L'area e in parte a zona di |
rispetto elettrodotto (parl a circa mq.297)

'VALORE DELL'TMMOBILE

La stima dell’area & stata effettuata tenendo conto della destinazione del Piano
di Governo del! Territorio e quindi delle capacnta edificatorie ammesse, e dalle
indagini di mercato riferite a aree analoghe. _

Si ritiene che per il caso in specie, trattandosi di zona TUC Tessuto Urbano
Consolidato non soggetto a particolare disciplina sia applicabile un valore pari a
€/mq.150, per la parte di area interessata da rispetto elettrodotto, per il fatto

.che non risulta di fatto direttamente edificabile, pur mantenendo le proprie
capacita edificatorie, viene applicata una riduzione percentuale pari al 10% del

valore e quindi €./mq. _135,00.

Dalle considerazione sopra esposte, applicando alle singole superfici i relativi

importi unitari, il valore di mercato complessivo dell’area viene stimato in:

Superficie dell’area mq. 4363x €.150,00 = €. 654.450.=
mq. 297 x €.135,00 = € 40.095. =
" valore complessivo €. 694.545.=

Castellanza li |

IL RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO IL RESPONSABILE DEL SETTQRE TECNICO

i
3

|
i
f

| ALLEGATI:

Estrato Mappa : _ scala 1:2.000
Estratto Aerofotogrammetrico scala 1:2.000
Estratto PGT ' scala 1:2.000

Visure Catastali

Calcolo variazione ISTAT pe'r' indice di rivalutazione

stima area via Morelli 29ABCD ' _ " paginaldi2
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Citta di
*  Castellanza

Provincia di
Varese .

elaborato

PR 2.2b|

" marzo 2010

.
Piano di Governo del Territorio
Piano delle Regole

art. 10 L.R. 12/05

Individuazione degli ambiti e delle aree
da assoggettare a specifica disciplina e
individuazione della struttura e forma
urbana

scala 1:2.000

elaborato modificato a seguito dell'accoglimenio delle osservazioni

11 Sindaco:

UFFICIO TECNICO COMUNALE
il responsabile: Arch. Paclo Ramolini

\
Allegato alla delibera d.AC;C ................

S del /18\03:\2:{10 ........

Il Segretario comunale:
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